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KONZERNGESAMTERGEBNISRECHNUNG

flir die Zeit vom 1. Januar bis 30. Juni 2020

01.04.2020- | 01.04.2019- 01.01.2020- | 01.01.2019-
in TEUR 30.06.2020 | 30.06.2019 30.06.2020 | 30.06.2019
Mieterldse 56.299 57.835 112.627 114.827
Erlose aus der Weiterberechnung von Betriebs- 11.258 10.791 21.800 22.866
kosten
Erlose aus anderen Lieferungen und Leistungen 883 1.519 2.107 1.995
Erlose aus der Objektbewirtschaftung 68.440 70.145 136.534 139.688
Aufwendungen aus Betriebskosten -13.316 -13.966 -28.554 -29.418
Aufwendungen flr Instandhaltung -1.600 -2.145 -3.973 -4.217
Ubrige Leistungen -580 -379 -1.269 -1.614
Aufwendungen aus der Objektbewirtschaf- -15.496 -16.490 -33.796 -35.249
tung
Ergebnis aus der Objektbewirtschaftung 52.944 53.655 102.738 104.439
Erldse aus der VerduRerung von Immobilien 27 22 3.027 29.852
Buchwert der veréulerten Immobilien -18 -3 -3.018 -29.833
Wertverénderung der zur VerduRerung gehalte- 48.914 5.322 48.914 16.903
nen Immobilien
Aufwendungen aus der Veraulerung von Immo- -9.761 -380 -9.769 -380
bilien
Ergebnis aus der VerduRerung von Immobi- 39.162 4.961 39.154 16.542
lien
Ergebnis aus der Bewertung der als Finanz 86.658 400.831 182.635 400.831
investition gehaltenen Immobilien
Sonstige betriebliche Ertrage 4.689 353 5.714 701
Personalaufwand -3.481 -4.442 -8.727 -7.691
Abschreibungen -461 -374 -886 -895
Sonstige betriebliche Aufwendungen -6.918 -3.089 -13.038 -6.818
Ergebnis vor Zinsen und Steuern (EBIT) 172.593 451.895 307.590 507.109
Ergebnis aus at-equity bilanzierten Unterneh- 27.862 0 49.385 0
men
Finanzertrage 298 133 421 164
Finanzaufwendungen -16.659 -12.268 -27.150 -20.668
Ergebnis aus der Bewertung derivativer Finanzin- -3.353 -9.607 -7.180 -22.432
strumente
Ergebnis vor Steuern 180.741 430.152 323.066 464.173
Steuern vom Einkommen und vom Ertrag -41.338 -132.690 -78.390 -142.109
Konzernperiodenergebnis 139.403 297.463 244.676 322.064
Kumuliertes sonstiges Ergebnis:
davon in Folgejahren in den Gewinn/Verlust um-
zugliedern
Wertanderung der Derivate in Hedgebeziehun- 43 860 152 1.017
gen, nach Steuern
Anteil am sonstigen Ergebnis aus at-equity bilan- -6.854 0 -3.369 0
zierten Unternehmen
Gesamtergebnis der Periode 132.592 298.323 241.459 323.081
Vom Konzernperiodenergebnis entfallen auf:
nicht beherrschende Anteile 1.374 193 1.729 1.036
die Anteilseigner des Mutterunternehmens 138.029 297.269 242.947 321.028
Ergebnis je Aktie (unverwassert) in EUR 1,20 2,87 2,39 3,10
Ergebnis je Aktie (verwassert) in EUR 1,20 2,87 2,39 3,10
Vom Gesamtergebnis der Periode entfallen
auf:
nicht beherrschende Anteile 1.374 193 1.729 1.036
die Anteilseigner des Mutterunternehmens 131.218 298.130 239.730 322.045
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KONZERNBILANZ

zum 30. Juni 2020

Aktiva 30.06.2020 31.12.2019
in TEUR

A) Langfristige Vermogenswerte 6.147.460 6.343.234
Als Finanzinvestition gehaltene Immobilien 4.466.230 4.707.397
Anzahlungen auf als Finanzinvestition gehaltene Immobi- 342 2.218
lien

Sachanlagen 9.828 8.794
Immaterielle Vermdgenswerte 3.006 2.980
Anteile an at-equity bilanzierten Unternehmen 1.623.734 1.580.641
Sonstige langfristige finanzielle Vermodgenswerte 19.673 18.098
Nutzungsrechte 2.200 2.020
Sonstige Vermogenswerte 22.447 21.086
B) Kurzfristige Vermdgenswerte 845.714 559.075
Vorrate 734 734
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 13.253 10.979
Forderungen aus Ertragsteuern 570 477
Sonstige kurzfristige finanzielle Vermdgenswerte 693 16.959
Sonstige Forderungen und Vermdgenswerte 7.472 2.958
Zahlungsmittel und Zahlungsmitteldquivalente 242.617 523.950
Zur VeréulRerung gehaltene langfristige Vermdgenswerte 580.375 3.018
Bilanzsumme Aktiva 6.993.174 6.902.309
Passiva 30.06.2020 31.12.2019
in TEUR

A) Eigenkapital 3.687.501 3.446.647
Gezeichnetes Kapital 112.228 112.074
Kapitalricklage 1.149.820 1.148.041
Gewinnriicklagen 1.819.135 1.577.372
Sonstige Riicklagen -7.517 -3.700
Auf Anteilseigner des Mutterunternehmens entfallen- 3.073.666 2.833.787
des Eigenkapital

Eigenkapital der Hybridkapitalgeber 590.844 590.844
Auf Anteilseigner des Mutterunternehmens entfallen- 3.664.510 3.424.631
des Eigenkapital und Eigenkapital der Hybridkapital-

geber

Nicht beherrschende Anteile 22.991 22.016
B) Fremdkapital 3.305.673 3.455.662
1.) Langfristige Verbindlichkeiten 3.137.759 3.303.463
Langfristige Verbindlichkeiten ggi. Kreditinstituten 964.121 960.812
Unternehmensanleihen 1.323.935 1.578.201
Pensionsverpflichtungen 8.856 8.994
Sonstige langfristige Rickstellungen 1.511 3.315
Langfristige derivative Finanzinstrumente 35.629 27.307
Sonstige langfristige Verbindlichkeiten 29.418 27.625
Passive latente Steuern 774.289 697.209
11.) Kurzfristige Verbindlichkeiten 167.914 152.199
Kurzfristige Verbindlichkeiten ggu. Kreditinstituten 90.068 76.075
Unternehmensanleihen 3.720 6.486
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 39.441 38.560
Sonstige kurzfristige Riickstellungen 3.500 4.050
Steuerschulden 7.199 9.514
Sonstige kurzfristige Verbindlichkeiten 23.986 17.514
Bilanzsumme Passiva 6.993.174 6.902.309
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KONZERNKAPITALFLUSSRECHNUNG

fir die Zeit vom 1. Januar bis 30. Juni 2020

01.01.2020- 01.01.2019-
in TEUR 30.06.2020 30.06.2019
1. Cashflow aus laufender Geschaftstatigkeit
Konzernperiodenergebnis vor Steuern 323.066 464.173
Abschreibungen auf Sachanlagen und immaterielle Vermogenswerte 886 895
Ergebnis aus Marktwertanpassungen der als Finanzinvestition gehal- -182.635 -400.831
tenen Immobilien
Ergebnis aus der Bewertung derivativer Finanzinstrumente 7.180 22.432
Abnahme der Riickstellungen -2.492 -974
Wertveranderung der zur VerauBerung gehaltenen Immobilien -48.914 -16.903
Sonstige zahlungsunwirksame Aufwendungen/Ertrage 2.318 -806
Ergebnis aus at-equity bilanzierten Unternehmen -49.385 0
Gewinn aus Abgang von Sachanlagen und immateriellen 0 -18
Vermogenswerten
Abnahme der Vorréate 0 3
Finanzertrage -421 -164
Finanzaufwendungen 27.150 20.668
Zunahme der Forderungen aus Lieferungen und Leistungen -8.627 -972
sowie anderer Aktiva
Zunahme/Abnahme (-) der Verbindlichkeiten aus Lieferungen und 4.667 -9.601
Leistungen sowie anderer Passiva
Cashflow aus laufender Geschaftstatigkeit 72.793 77.902
Erhaltene Zinsen 421 164
Gezahlte Zinsen -24.148 -18.035
Gezahlte/ erhaltene Ertragsteuern -1.859 -865
Netto-Cashflow aus laufender Geschaftstatigkeit 47.208 59.166
2. Cashflow aus der Investitionstatigkeit
Einzahlungen aus Abgéngen von als Finanzinvestition gehaltenen 4.254 55.318
Immobilien
Auszahlungen fir Investitionen in als Finanzinvestition gehaltene -107.924 -104.408
Immobilien
Auszahlungen fir Investitionen in Sachanlagen -151 -283
Einzahlungen aus zuvor verfigungsbeschrénkten Finanzmitteln 16.009 -16.065
Auszahlungen fir Investitionen in immaterielle Vermdgenswerte -538 -879
Cashflow aus der Investitionstatigkeit -88.350 -66.318
3. Cashflow aus der Finanzierungstatigkeit
Einzahlung aus der Ausgabe von Unternehmensanleihen 0 590.274
Auszahlung fir die Tilgung von Unternehmensanleihen -261.085 0
Dividendenzahlung 0 -94.140
Auszahlungen an Minderheitsgesellschafter 0 -1.223
Einzahlungen aus der Aufnahme von Krediten 24.978 67.796
Auszahlungen fir die Tilgung von Krediten -3.900 -158.114
Auszahlungen fir die Tilgung von Leasingverbindlichkeiten -184 -251
Cashflow aus der Finanzierungstatigkeit -240.191 404.341
4. Finanzmittelfonds am Ende der Periode
Zahlungswirksame Verdnderung des Finanzmittelbestands -281.333 397.190
(Zwischensummel-3)
Finanzmittelfonds am Anfang der Periode 523.950 153.893
Finanzmittelfonds am Ende der Periode 242.617 551.083
5. Zusammensetzung des Finanzmittelfonds
Liquide Mittel 242.617 551.083
Finanzmittelfonds am Ende der Periode 242.617 551.083
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KONZERNEIGENKAPITALVERANDERUNGSRECHNUNG

flr die Zeit vom 1. Januar bis 31. Dezember 2019

Gezeichnetes Kapital- Gewinn- Kumulierte sonstige Riicklagen Hybrid- Nicht Eigen-
Kapital ricklage rucklage kapital- beherrschende kapital
in TEUR geber Anteile
Rucklage Versiche- Anteil am OCI aus
Hedge rungsmath. at-equity
Accounting  Gewinne/ bilanzierten Unter-
Verluste nehmen
01.01.2019 103.385 1.011.381  1.023.751 -2.394 -2.199 0 0 23.315  2.157.239
Konzernperiodenergebnis 0 0 571.728 0 0 0 5.049 1.542 578.319
Sonstiges Ergebnis 0 0 0 1.093 -816 616 0 0 893
Gesamtergebnis 0 0 571.728 1.093 -816 616 5.049 1.542 579.212
Anpassung nicht beherrschende Anteile 0 0 -711 0 0 0 0 -226 -937
Grundkapitalerhéhung gegen Sacheinlage 189 4.757 -3.617 0 0 0 0 -1.329 0
Dividendenzahlung 0 0 -94.140 0 0 0 0 0 -94.140
Garantiedividende 0 0 0 0 0 0 0 -1.218 -1.218
Grundkapitalerhéhung gegen Bareinlage 8.500 213.592 0 0 0 0 0 0 222.092
Mit der Grundkapitalerhéhung zusam- 0 -1.513 0 0 0 0 0 0 -1.513
menhdngende Transaktionskosten, nach
Steuern
Ausgabe Hybridkapital 0 0 0 0 0 0 600.000 0 600.000
Mit dem Hybridkapital zusammenhan- 0 0 0 0 0 0 -9.156 0 -9.156
gende Transaktionskosten, nach Steuern
Ausschuttung an Hybridkapitalgeber 0 0 1.259 0 0 0 -5.049 0 -3.790
Entnahme Kapitalrticklage 0 -79.703 79.703 0 0 0 0 0 0
Einlagen/Ruckk&ufe im Zusammenhang 0 -533 0 0 0 0 0 0 -533
mit aktienbasierten Vergltungen
Sonstiges 0 60 -602 0 0 0 0 -67 -609
Veranderung der Periode 8.689 136.660 553.621 1.093 -816 616 590.844 -1.299  1.289.408
31.12.2019 112.074  1.148.041  1.577.372 -1.301 -3.015 616 590.844 22.016  3.446.647
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Gezeichnetes Kapital- Gewinn- Kumulierte sonstige Ricklagen Hybrid- Nicht Eigen-
Kapital ricklage rucklage kapital- beherrschende kapital
in TEUR geber Anteile
Rucklage Versiche- Anteil am
Hedge rungsmath. OCl aus
Accounting  Gewinne/ at-equity
Verluste bilanzierten
Unterneh-
men
01.01.2020 112.074 1.148.041 1.577.372 -1.301 -3.015 616 590.844 22.016  3.446.647
Konzernperiodenergebnis 0 0 242.947 0 0 0 0 1.729 244.676
Sonstiges Ergebnis 0 0 0 152 0 -3.369 0 0 -3.217
Gesamtergebnis 0 0 242,947 152 0 -3.369 0 1.729 241.459
Grundkapitalerh6hung gegen Sachein- 106 1.827 -1.179 0 0 0 0 -754 0
lage
Sonstiges 48 -48 -5 0 0 -600 0 0 -605
Veranderung der Periode 154 1.779 241.763 152 0 -3.969 0 975 240.855
30.06.2020 112.228 1.149.820 1.819.135 -1.150 -3.015 -3.352 590.844 22991  3.687.501
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A. ALLGEMEINE ANGABEN ZUM KONZERNZWISCHENAB-
SCHLUSS DER TLG IMMOBILIEN

Al INFORMATIONEN ZUM UNTERNEHMEN

Die TLG IMMOBILIEN AG, Berlin, ist eine in Deutschland anséssige Aktiengesellschaft mit
Sitz am Hausvogteiplatz 12, 10117 Berlin, eingetragen im Handelsregister von Berlin unter der
Nummer HRB 161314 B, und z&hlt zusammen mit ihren Tochtergesellschaften als TLG IM-
MOBILIEN-Konzern (kurz TLG IMMOBILIEN) zu den groRten Anbietern von Gewerbeim-
mobilien in Deutschland.

Die Hauptaktivitaten sind das Betreiben von Immobiliengeschéften und damit zusammenhéan-
gende Geschafte jedweder Art, die Vermietung und Bewirtschaftung, der An- und Verkauf so-
wie die Entwicklung von Biro-, Einzelhandels- und Hotelimmobilien, selbst oder durch Unter-

nehmen, an denen die Gesellschaft beteiligt ist.

Mit Wirkung zum 19. Februar 2020 ist die TLG IMMOBILIEN AG Teil des Aroundtown SA

Konzerns (kurz Aroundtown) mit Sitz in Luxemburg.

A.2 GRUNDLAGEN DES KONZERNABSCHLUSSES

Der Konzernzwischenabschluss der TLG IMMOBILIEN wurde in Ubereinstimmung mit IAS
34 (Interim Financial Reporting) und den vom International Accounting Standards Board
(IASB) verabschiedeten und veroffentlichten International Financial Reporting Standards
(IFRS), wie sie in der Europdischen Union anzuwenden sind, in verkiirzter Form aufgestellt.
Die Aufstellung des Konzernzwischenabschlusses erfolgte in Anwendung der Regelungen der
Verordnung (EG) Nr. 1606/2002 des Européischen Parlaments und des Rates vom 19. Juli 2002
betreffend die Anwendung internationaler Rechnungslegungsstandards. Die Erfordernisse des
IAS 34 (Interim Financial Reporting) wurden beachtet. Auf Grundlage des Wahlrechts des IAS
34.10 erfolgte die Darstellung des Anhangs in verklrzter Form. Dieser verkirzte Konzern-

zwischenabschluss ist keiner priferischen Durchsicht unterzogen worden.

Der Konzernzwischenabschluss umfasst die Konzerngesamtergebnisrechnung, die Konzernbi-

lanz, die Konzernkapitalflussrechnung, die Konzerneigenkapitalveranderungsrechnung sowie
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den Konzernanhang. Der Zwischenbericht umfasst neben dem Konzernzwischenabschluss den

Konzernzwischenlagebericht und die Versicherung der gesetzlichen Vertreter.
Der Konzernzwischenabschluss wurde in Euro aufgestellt.

Sofern nichts anderes angegeben ist, sind samtliche Werte auf Tausend Euro (TEUR) gerundet.
Aus rechentechnischen Grinden kdénnen bei Tabellen und Verweisen Rundungsdifferenzen zu

den sich mathematisch exakt ergebenden Werten auftreten.

Am 22. Januar 2020 wurden TLG PB1 GmbH, Berlin, TLG PB2 GmbH, Berlin, und TLG PB3
GmbH, Berlin, als Tochtergesellschaften der TLG IMMOBILIEN AG gegriindet. Die Eintra-
gung ins Handelsregister erfolgte am 28. Januar 2020.

Am 8. April 2020 wurde WCM Propertiesl GmbH, Berlin, als Tochtergesellschaft der WCM
Beteiligungs- und Grundbesitz AG gegrundet. Die Eintragung ins Handelsregister erfolgte am
17. April 2020.

Seit dem 31. Dezember 2019 gab es keine weiteren wesentlichen Veranderungen im Konsoli-

dierungskreis.

Im Berichtszeitraum haben weitere Aktiondre der WCM das Umtauschangebot der TLG IM-
MOBILIEN angenommen. Zum 30. Juni 2020 halt die TLG IMMOBILIEN 92,98 % der An-
teile der WCM.

B. ERLAUTERUNG DER BILANZIERUNGS- UND BEWERTUNGS-
METHODEN

Die in diesem Konzernzwischenabschluss angewandten Bilanzierungs- und Bewertungsmetho-
den entsprechen den im IFRS-Konzernabschluss zum 31. Dezember 2019 dargestellten Metho-
den, mit Ausnahme der zum 1. Januar 2020 neu anzuwendenden IFRS-Standards. Der Konzern
wendet keine weiteren Standards, Interpretationen oder Anpassungen vorzeitig an, die vom
IASB verabschiedet und veroffentlicht wurden, aber noch nicht verpflichtend in der Europai-

schen Union anzuwenden sind.

Der vorliegende Konzernzwischenabschluss ist folglich im Zusammenhang mit dem Konzern-
abschluss der TLG IMMOBILIEN zum 31. Dezember 2019 zu lesen.
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Zum 31. Mérz 2020 und 30. Juni 2020 wurde jeweils nur ein Teil der als Finanzinvestition ge-
haltenen Immobilien einer externen Bewertung durch die Savills Advisory Services Germany
GmbH & Co. KG unterzogen. Die Auswahl der zu bewertenden Immobilien erfolgte anhand

erwarteter wesentlicher Markwertveranderungen.

C. AUSGEWAHLTE ERLAUTERUNGEN ZUR KONZERNBILANZ

C.1 ALSFINANZINVESTITION GEHALTENE IMMOBILIEN

Der Buchwert der als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien (Investment Properties) hat sich

zum Stichtag jeweils wie folgt entwickelt:

in TEUR 2020 2019
Buchwert zum 01.01. 4.707.397 4.067.527
Zukéaufe 74.694 88.419
Aktivierung von baulichen MalRnahmen und Modernisierungsaufwendungen 34.015 52.284
Wertverédnderung der zur VerauBerung gehaltenen Immobilien 48.914 21.548
Umgliederung in zur VerduRerung gehaltene Vermdgenswerte -580.375 -155.947
Umgliederung in Sachanlagen -1.050 0
Anpassung des beizulegenden Zeitwertes 182.635 638.366
Abgange 0 -4.800
Buchwert zum 30.06.2020 und 31.12.2019. 4.466.230 4.707.397

Die Portfoliostrategie der TLG IMMOBILIEN sieht eine Konzentration auf die Assetklasse
Buro sowie selektiv auf Einzelhandels- und Hotelobjekte vor. Es ist beabsichtigt, den Anteil an
Einzelhandelsimmobilien zu reduzieren. Immobilien, die Schlusselobjekte fur kunftige Ent-

wicklungsmalinahmen darstellen, werden in einer gesonderten Assetklasse Invest gefiihrt.

Das Biroportfolio konzentriert sich auf perspektivreiche A- und B-Stédte. Hotelimmobilien
befinden sich an ausgewahlten innerstédtischen Standorten und sind langfristig an namhafte
Betreiber verpachtet. Das Einzelhandelsportfolio ist regional breiter aufgestellt und gepragt von
Nahversorgungsimmobilien in attraktiven Mikrolagen, schwerpunktmaRig mit Ankermietern

aus dem Bereich des Lebensmitteleinzelhandels.

Bestandsveranderungen des ersten Halbjahrs sind insbesondere auf Verkéufe von Einzelhan-
delsportfolios im zweiten Quartal zuriickzuftihren. Nach verkaufsbedingter Wertéanderung in
Hohe von TEUR 48.914 sind die verkauften Objekte mit einem Wert von TEUR 580.375
(Vj. TEUR 155.947) in zur VerauRerung gehaltene Vermdgenswerte umgegliedert worden. Der
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Kéufer von zwei grofRen Einzelhandelsportfolios hatte zunéchst ein diskretionares Ricktritts-
recht bis zum 31. August 2020; zum Berichtszeitpunkt liegt eine Verzichtserklarung vor und
die Transaktion unterliegt nun den tblichen Abschlussbedingungen. Der Nutzen-Lasten-Wech-

sel fur diese Verkéufe ist zum Berichtsstichtag noch nicht erfolgt.

Den Umgliederungen in zur VerdulRerung gehaltenen Vermdgenswerten stehen Zukaufe in
Hohe von TEUR 74.694 (Vj. TEUR 88.419) gegentiber. Bei den Zukaufen handelt es sich um

Buroimmobilien in Berlin.

Die Zugange durch die Aktivierung von baulichen Malinahmen in Hohe von TEUR 34.015
(Vj. TEUR 52.284) teilen sich auf in laufende Maltnahmen von TEUR 6.717 (Vj. TEUR
22.652), Mieterausbauten von TEUR 2.665 (Vj. TEUR 9.570) sowie Entwicklungsmanahmen
von TEUR 24.634 (V). TEUR 20.062). Rund 92 % der auf Entwicklungsmalinahmen entfallen-
den Aktivierungen sind fiir die beiden im Bau befindlichen Biiroobjekte ,,NEO* und ,,Annen-

hofe* in Dresden erbracht worden.

Die Buchwerte der als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien wurden auf der Grundlage der
von Savills Advisory Services Germany GmbH & Co. KG durchgefiihrten Immobilienbewer-
tungen ermittelt. Zum 30. Juni 2020 wurden mehrere Immobilien (TEUR 531.849) mit Ent-
wicklungspotenzial identifiziert, bei denen eine hoherwertige Nutzung auf Basis des Konzepts
des ,,Highest and Best Use* nach IFRS 13 moglich ist. Zwei dieser Immobilien (TEUR 71.100)
befinden sich in der Bauphase. Der Anstieg der beizulegenden Zeitwerte resultiert im Wesent-
lichen aus dem Entwicklungspotenzial von Value-Add-Objekten und der Marktdynamik in Ber-

lin.

Insgesamt zeigen sich die Immobilien der TLG IMMOBILIEN im ersten Halbjahr 2020 wert-
stabil, mit positiven Effekten insbesondere in Berlin und Dresden.

Nachfolgend werden die beizulegenden Zeitwerte der als Finanzinvestition gehaltenen Immo-
bilien differenziert nach Assetklassen per 30. Juni 2020 dargestellt.

Konzernzwischenabschluss der TLG IMMOBILIEN AG zum 30. Juni 2020 11



Investment Properties zum 30.06.2020

Bldro Einzel- Hotel Invest  Sonstige Gesamt
Stand 30.06.2020 handel
Investment Properties in TEUR 2.188.917 757.971 335.948 1.155.795 27.599 4.466.230
Durchschnittlicher Diskontierungs- 4,10 4,89 4,45 3,36 7,72 4,09
zinssatz in %
Durchschnittlicher Kapitalisie- 4,94 5,85 5,41 3,63 9,02 4,93
rungszinssatz in %*
Mietrendite in %? 4,6 6,4 51 - 10,8 51
EPRA Leerstandsquote in % 44 5,9 1,2 13 2,5 4,0
WALT in Jahren 5,4 4.8 9,9 3,0 44 54

! Die Berechnung des Kapitalisierungszinssatzes (gewichteter Durchschnitt) erfolgt ausschlieRlich fir die nach dem DCF-
Verfahren bewerteten Immobilien.
2 Die Berechnung der Mietrendite erfolgt ohne Beriicksichtigung der Assetklasse Invest.

Eine Sensitivitatsanalyse, bei der die der Immobilienbewertung zugrundeliegenden Diskontie

rungs- und Kapitalisierungszinssatze verandert wurden, zeigt, dass eine Erhéhung oder Erma

Rigung um 0,5 Prozentpunkte zum 30. Juni 2020 zu folgenden Effekten fihren wiirde:

Investment Properties

Investment Diskontierungszinssatz
Stand 30.06.2020 Properties
Angegebene Werte in TEUR -0,5% 0,0 % +0,5 %
-0,5 % 5.058.021 4.868.271 4.688.281
Kapitalisierungszinssatz 0,0 % 4.678.901 4.466.230 4.343.231
+0,5 % 4.376.581 4.219.221 4.069.101

C.2 ANTEILE AN AT-EQUITY BILANZIERTEN UNTERNEHMEN

Zum 30. Juni 2020 betragt der Anteil der TLG IMMOBILIEN am Gesellschaftskapital von
Aroundtown 11,98 % (zum 31. Dezember 2019 15,03 %). In den ersten sechs Monaten 2020
wurden von der Aroundtown verschiedene KapitalmalRnahmen durchgefuhrt, die zu einem
Rickgang des Anteils der TLG IMMOBILIEN um 3,05 Prozentpunkte fiihrten. Die Reduzie-
rung des Anteilsbesitzes fiihrte zu Aufwendungen aus der Entkonsolidierung von at-equity bi-
lanzierten Unternehmen in Hohe von TEUR 5.480, die in den sonstigen betrieblichen Aufwen-
dungen ausgewiesen werden. Diesen Aufwendungen steht ein Ertrag von TEUR 3.157 in den

sonstigen betrieblichen Ertragen gegeniiber.

Die TLG IMMOBILIEN bt gemaR 1AS 28 unverandert maRgeblichen Einfluss auf die
Aroundtown aus, daher werden die Anteile an der Aroundtown weiterhin nach der Equity-Me-

thode bilanziert.
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C.3 EIGENKAPITAL

Das gezeichnete Kapital der Gesellschaft betrdgt zum Stichtag TEUR 112.228 (Vj. TEUR
112.074). Das Grundkapital ist vollstandig eingezahlt. Unterschiedliche Aktiengattungen be-
stehen nicht.

Die Kapitalriicklage weist einen Betrag in Hohe von TEUR 1.149.820 (Vj. TEUR 1.148.041)

aus.

Die Verénderungen des sonstigen Ergebnisses in der Riicklage Hedge-Accounting vor Steuern
stellt sich wie folgt dar:

in TEUR 2020 2019
Anfangsbestand per 01.01. -1.877 -3.454
Auflésung aus dem Eigenkapital in die GuV 219 1.577
Endbestand per 30.06.2020 und 31.12.2019 -1.658 -1.877

Die Veranderungen der Bestandteile des Konzerneigenkapitals sind aus der Konzerneigenka-
pitalverdnderungsrechnung ersichtlich.

C.4 UNTERNEHMENSANLEIHEN

Seit dem 19. Februar 2020 ist die Aroundtown SA Mehrheitsgesellschafterin der TLG IMMO-
BILIEN AG. Hierdurch sind Change-of-Control-Klauseln in den Anleihebedingungen wirksam
geworden, die Anleihezeichnern fur den Fall eines Mehrheitswechsels unter bestimmten Um-
stdnden auBRerordentliche Kiindigungsrechte zugestehen. Auf Basis der am 24. Februar 2020 im
Bundesanzeiger veroffentlichten Bedingungen reduzierte sich die EUR 400 Mio.-Anleihe der
TLG IMMOBILIEN mit Falligkeit im Jahr 2024 (ISIN XS1713475215) am 4. Mai 2020 um
rd. EUR 260 Mio.
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D. AUSGEWAHLTE ERLAUTERUNGEN ZUR KONZERNGESAMT-
ERGEBNISRECHNUNG

D.1 ERGEBNIS AUS DER OBJEKTBEWIRTSCHAFTUNG

Die Erlose aus der Objektbewirtschaftung sind in den ersten sechs Monaten 2020 im Vergleich
zu den ersten sechs Monaten 2019 leicht gesunken. Das Verhéltnis von Aufwendungen zu Er-

I6sen aus der Objektbewirtschaftung hat sich 2020 jedoch leicht verbessert.

D.2 ERGEBNIS AUS AT-EQUITY BILANZIERTEN UNTERNEHMEN

In den ersten sechs Monaten 2020 betragt das Ergebnis aus at-equity bilanzierten Unternehmen
TEUR 49.385 (Vj. TEUR 0) und resultiert im Wesentlichen aus den der TLG IMMOBILIEN
zustehenden Ergebnisanteilen der Aroundtown.

D.3 FINANZERGEBNNIS

Das Finanzergebnis setzt sich wie folgt zusammen:

01.01.2020-| 01.01.2019-
in TEUR 30.06.2020 30.06.2019
Zinsertrage aus Bankguthaben 1 1
Zinsertrage aus Verzugszinsen und Stundung 110 81
Ubrige Finanzertrage 310 82
Summe Finanzertrége 421 164
Zinsaufwand fur Zinsderivate 3.096 3.733
Zinsen aus Darlehen und Anleihen 14.546 12.308
Zinsaufwand aus Pensionsriickstellungen 29 63
Ubrige Finanzaufwendungen 9.480 4.564
Summe Finanzaufwendungen 27.150 20.668
Finanzergebnis 26.729 20.504

Die ubrigen Finanzaufwendungen enthalten im Wesentlichen die Vorfélligkeitsentschadigung
fur die teilweise vorzeitig getilgte Anleihe (ISIN XS1713475215), die Amortisierung von

Transaktionskosten sowie die Kompensation von Anspriichen der Minderheitsgesellschafter.
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D.4 ERGEBNIS AUS DER BEWERTUNG DERIVATIVER FINANZIN-
STRUMENTE

Das Hedge-Accounting flr die Derivate wurde mit Beginn des zweiten Quartals 2017 aufgege-
ben. Samtliche Anderungen der Marktwerte werden seither tiber die Position Ergebnis aus der

Bewertung derivativer Finanzinstrumente abgebildet.

Die Marktwertanderungen, die in VVorperioden im sonstigen Ergebnis gezeigt und in eine Riick-
lage im Eigenkapital eingestellt wurden, werden (ber die jeweilige Restlaufzeit des entspre-

chenden Grundgeschafts zeitanteilig aufgelost.
D.5 STEUERN VOM EINKOMMEN UND VOM ERTRAG

Der Steueraufwand/Steuerertrag gliedert sich wie folgt:

01.01.2020- | 01.01.2019-
in TEUR 30.06.2020 | 30.06.2019
Laufende Ertragsteuern 1.377 1.679
Latente Steuern 77.013 140.430
Steueraufwand/Steuerertrag 78.390 142.109

Die Steuern vom Einkommen und Ertrag stellen die Summe des laufenden Steueraufwands und
der latenten Steuern dar. Der laufende Steueraufwand wird hierbei auf Basis des anteilig zu
versteuernden Einkommens und wesentlicher steuerlicher Anpassungen fir die Periode ermit-
telt. Der latente Steueraufwand ist wie in der Vergleichsperiode im Wesentlichen auf héhere
Marktwerte der als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien zurtickzufuhren, die steuerlich

nicht angesetzt werden.

D.6 ERGEBNIS JE AKTIE

Das Ergebnis je Aktie wird mittels Division des auf die Anteilseigner des Mutterunternehmens
entfallenden Konzernperiodenergebnisses durch die gewichtete durchschnittliche Anzahl der

ausgegebenen Aktien berechnet.
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01.01.2020- | 01.01.2019-
in TEUR 30.06.2020 | 30.06.2019
Den Anteilseignern zurechenbares Konzernperiodenergebnis in TEUR 242.947 321.028
Durchschnittlich gewichtete Anzahl der ausgegebenen Aktien in Tausend?! 101.798 103.576
Unverwaéssertes Ergebnis je Aktie in EUR 2,39 3,10
Potenzieller Verwasserungseffekt aus der anteilsbasierten Vergutung in Tau- 0 0
send Aktien?
Anzahl Aktien mit potenziellem Verwasserungseffekt in Tausend 101.798 103.576
Verwassertes Ergebnis je Aktie in EUR 2,39 3,10

! Unter Berticksichtigung der Eliminierung von Anteilen im Zusammenhang mit der gegenseitigen Beteiligung zwischen TLG
IMMOBILIEN und Aroundtown

E. SONSTIGE ANGABEN

E.1 ANGABEN ZU FINANZINSTRUMENTEN

Mit Ausnahme der zum beizulegenden Zeitwert bilanzierten Derivate werden samtliche finan-
ziellen Vermogenswerte und Schulden zu fortgefiihrten Anschaffungskosten bewertet. Dabei
stellen, aulRer bei den Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten, die aktuellen Buchwerte

jeweils einen angemessenen Néherungswert fir den beizulegenden Zeitwert dar.

Die beizulegenden Zeitwerte der Verbindlichkeiten gegentiber Kreditinstituten entsprechen den
Barwerten der mit den Schulden verbundenen Zahlungen unter Berticksichtigung der aktuellen
Zinsparameter zum Bilanzstichtag (Stufe 2 nach IFRS 13). Sie betragen zum 30. Juni 2020
TEUR 1.018.240 (31. Dezember 2019: TEUR 1.034.793).

Die beizulegenden Zeitwerte der Unternehmensanleihen (Stufe 2 nach IFRS 13) betragen zum
Stichtag 30. Juni 2020 TEUR 1.343.959 (31. Dezember 2019: TEUR 1.638.194).

Die in der Bilanz ausgewiesenen derivativen Finanzinstrumente sind zum beizulegenden Zeit-

wert bewertet. Es handelt sich ausschliel3lich um Zinssicherungsgeschafte.

Die Vorgehensweise bei der Bewertung ist gegentiber dem Stichtag 31. Dezember 2019 unver-
andert.
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E.2 BEZIEHUNGEN ZU NAHESTEHENDEN UNTERNEHMEN UND
PERSONEN

Das der WCM am 21. Dezember 2017 gewdhrte Darlehen ber insgesamt TEUR 194.100
wurde im ersten Halbjahr 2020 in Hohe von TEUR 65.000 zurtickgezahlt. Die Rickfiihrung
steht im Zusammenhang mit der im Vorjahr erfolgten VerauBRerung von sechs Gesellschaften,
denen die WCM Gesellschafterdarlehen zur Verfligung gestellt hatte.

Zusammenschluss mit der Aroundtown

Nach dem Erwerb eines Aktienpakets von 15 % an der Aroundtown unterzeichneten beide Par-
teien im November 2019 ein Business Combination Agreement (BCA). Die Aroundtown un-
terbreitete daraufhin am 18. Dezember 2019 den Aktionaren der TLG IMMOBILIEN ein 6f-
fentliches Ubernahmeangebot durch Aktientausch.

Die Frist fir den Aktientausch durch die Aktionare der TLG IMMOBILIEN endete am 7. Feb-
ruar 2020. Die Gesamtzahl der Aktien, fiir die das Ubernahmeangebot angenommen wurde,
zuzlglich der Aktien, die die Bieterin zu diesem Stichtag bereits direkt oder indirekt hielt, belief
sich auf insgesamt 87.168.686 Aktien. Dies entspricht einem Anteil von ca. 77,76 % am Grund-
kapital und an den Stimmrechten.

Die im Rahmen des Ubernahmeangebots von der Aroundtown angebotenen Aktien wurden am
19. Februar 2020 an die TLG IMMOBILIEN-Aktiondre, die ihre Aktien im Rahmen des
Tauschangebots eingereicht hatten, tibertragen. Damit hat die Aroundtown die Kontrolle tber
die TLG IMMOBILIEN und deren Tochtergesellschaften erlangt.

Im Zuge des Zusammenschlusses hat die Aroundtown am 19. Februar 2020 ihr Grundkapital
durch eine Kapitalerhbhung gegen Sacheinlagen unter Ausschluss der vorrangigen Bezugs-
rechte der Aktiondre durch Ausgabe von 312.688.188 Angebotsaktien erhéht. Zusammen mit
weiteren KapitalmalRnahmen in den ersten sechs Monaten 2020 hat sich demzufolge der Anteil
der TLG IMMOBILIEN am Grundkapital und an den Stimmrechten der Aroundtown auf etwa

12 % vermindert.
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Beziehungen zu nahestehenden Personen

Die beiden Vorstandsmitglieder Gerald Klinck (CFO) und Jirgen Overath (COQ) haben ihre
Amter zum 31. Marz 2020 (Gerald Klinck) bzw. zum 31. Juli 2020 (Jiirgen Overath) niederge-
legt. In der Aufsichtsratssitzung am 30. Juli 2020 wurde Ronny Schneider mit Wirkung zum
1. August 2020 zum Mitglied des Vorstandes bestellt.

Die Gesellschaft hat im ersten Halbjahr 2020 mit Zustimmung des Aufsichtsrates mit der Gol-
den Route GmbH einen Beratungsvertrag geschlossen. Dessen Geschaftsfuhrer ist Herr Klaus
Kragel, der zugleich auch Mitglied des Aufsichtsrates und Vorsitzender des Ausschusses fur
Projektentwicklung der TLG IMMOBILIEN ist. Gegenstand des Beratervertrages, welcher zu
marktublichen Konditionen geschlossen wurde, ist im Wesentlichen die tber die Aufsichts-
ratstatigkeit hinausgehende Beratung des Vorstands in spezifischen operativen Fragen und des-
sen Unterstiitzung bei der geplanten Integration des Unternehmens mit der Aroundtown. Im
ersten Halbjahr 2020 wurden Beratungsleistungen in Hohe von TEUR 136 (netto) erbracht.
Zum 30. Juni 2020 bestehen hieraus offene Posten in Hohe von TEUR 25 (netto).

Dariiber hinaus verweisen wir auf die im Konzernanhang zum 31. Dezember 2019 gemachten

Angaben zu den Beziehungen zu nahestehenden Unternehmen und Personen.

E.3 EREIGNISSE NACH DEM BILANZSTICHTAG

Unternehmensanleihen

Im Juli 2020 vereinbarte die TLG IMMOBILIEN mit der Aroundtown die Substitution der TLG
IMMOBILIEN als Emittentin und Schuldnerin aller von ihr begebenen Unternehmensanleihen
durch die Aroundtown, wobei die TLG IMMOBILIEN weiterhin als Garantin fungiert.

Weiterhin gaben die Zeichner von der TLG IMMOBILIEN-Tochtergesellschaft TLG Finance
S.a r.l. begebenen Hybrid-Anleihe im August 2020 ihre Zustimmung dazu, dass die Around-
town an die Stelle der urspriinglichen Emittentin tritt. Das Unternehmen geht davon aus, dass
der Substitutionsprozess fir die TLG IMMOBILIEN Hybridanleihe nach dem Auslaufen der

obligatorischen Anfechtungsfrist bis Ende September 2020 formell abgeschlossen sein wird.
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Als Gegenleistung flr die Substitution haben die Aroundtown und die TLG IMMOBILIEN
vereinbart, dass die TLG IMMOBILIEN Senior Bonds und die TLG IMMOBILIEN Hybridan-
leihe durch konzerninterne Eigen- und Fremdkapitalinstrumente ersetzt werden, die die bishe-
rige Kapitalstruktur der TLG IMMOBILIEN nicht veréandern.

Wechsel im Vorstand

Am 22. Juni 2020 hat das Vorstandsmitglied Jurgen Overath sein Amt zum 31. Juli 2020 nie-
dergelegt. Ronny Schneider wurde durch den Aufsichtsrat in seiner Sitzung am 30. Juli 2020
zum 1. August 2020 zum Mitglied des Vorstandes bestellt.

Dienstleistungsrahmenvertrag zwischen TLG IMMOBILIEN und Aroundtown

Die TLG IMMOBILIEN AG und Aroundtown SA sowie einige ihrer verbundenen Unterneh-
men haben sich auf die wesentlichen Bestandteile eines Dienstleistungsrahmenvertrags geei-
nigt, um vom Know-how und den erfahrenen Mitarbeitern der jeweils anderen Partei zu profi-
tieren. Die zu erbringenden Dienstleistungen umfassen ein breites Leistungsspektrum ein-
schlielich immobilienbezogener Dienstleistungen, Investor Relations, Kommunikation, Fi-
nanzierung, Steuer- und IT-Dienstleistungen, wobei beide Gesellschaften weiterhin unabhéngig

voneinander operieren werden.

Dariber hinaus sind keine Hinweise auf wesentliche Ereignisse nach dem Bilanzstichtag gemaf
IAS 10 bekannt geworden.
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E.4 VERSICHERUNG DER GESETZLICHEN VERTRETER

Wir versichern nach bestem Wissen, dass geméal? den anzuwendenden Rechnungslegungs-
grundsatzen fir die Zwischenberichterstattung der Konzernzwischenabschluss der TLG IM-
MOBILIEN zum 30. Juni 2020 ein den tatsdchlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der
Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage des Konzerns vermittelt und im Konzernzwischenlage-
bericht der Geschéftsverlauf einschlieBlich des Geschéftsergebnisses und die Lage des Kon-
zerns so dargestellt sind, dass ein den tatsachlichen Verhéltnissen entsprechendes Bild vermit-
telt wird, sowie die wesentlichen Chancen und Risiken der voraussichtlichen Entwicklung des
Konzerns beschrieben sind.

Berlin, 26. August 2020

Barak Bar-Hen Ronny Schneider

Chief Executive Officer (CEO) Mitglied des Vorstandes
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Konzernzwischenlagebericht der TLG IMMOBILIEN AG, Berlin,
zum 30. Juni 2020
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1. GRUNDLAGEN UND GESCHAFTSMODELL DES KONZERNS

Die TLG IMMOBILIEN AG ist die Holding-Gesellschaft des TLG IMMOBILIEN-Konzerns.
Sie bewirtschaftet sowohl eine Vielzahl eigener Immobilien als auch die ihrer Tochtergesell-
schaften, darunter die ebenfalls bérsennotierte WCM Beteiligungs- und Grundbesitz-Aktienge-
sellschaft (,, WCM*), flrr die sie im Rahmen von Dienstleistungsvertragen samtliche operativen

Tatigkeiten Ubernimmt.

Die Aktivitaten der TLG IMMOBILIEN zur Umsetzung der Unternehmensstrategie in Bezug
auf ihr Immobilienportfolio und das ihrer Tochtergesellschaften umfassen den gesamten Wert-
schopfungszyklus vom Portfolio Management tber das Asset- und Property Management, auch
mit Blick auf unsere Mieter.

Durch ein aktives Asset Management sowie durch gezielte Entwicklungsmal3nahmen soll der
vorhandene Immobilienbestand weiter optimiert und Wertschépfungspotenziale gehoben wer-
den. Im Rahmen der Development-Aktivitaten werden Immobilien mit bisher ungenutztem Po-
tenzial durch Entwicklungs- und BaumalRinahmen neu ausgerichtet. Ein Development-Team

steuert diesen Transformationsprozess von der VVorplanung bis zur baulichen Umsetzung.

Die Ausrichtung des Gesamtportfolios soll sowohl durch den Erwerb von Objekten mit Wert-
steigerungspotenzial als auch durch die VerduRBerung von Immobilien weiter gescharft werden.
Das Transaktionsmanagement setzt diese Portfoliostrategie um und steuert den Ankaufs- und
Verkaufsprozess von der Identifikation potenzieller Transaktionspartner bis hin zu Vertrags-

verhandlung und -abwicklung.

2. WIRTSCHAFTSBERICHT

21 WIRTSCHAFTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN UND
IMMOBILIENMARKTE

2.1.1 GESAMTWIRTSCHAFTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN

Deutschland sieht sich mit der schwersten Wirtschaftskrise seit der Nachkriegszeit konfrontiert.
Die Bundesregierung erwartet einen BIP-Riickgang von mindestens 6,3 % fur 2020, von dem
die exportorientierte Industrie und insbesondere auch servicenahe Dienstleistungen betroffen

sind.
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Der Ausblick verbessert sich jedoch zusehends. Fur 2021 wird ein kraftiger Aufholeffekt er-
wartet; die Bundesregierung prognostiziert eine BIP-Zunahme von 5,2 %, das ifo Institut sogar
von 6,4 %. Gleichzeitig hat sich das ifo-Geschéftsklima seit dem Tiefstand im April deutlich
verbessert. Und die Unternehmen blicken positiver in die Zukunft: Die Geschéftserwartungen
kletterten Ende Juni auf das VVor-Corona-Niveau aus dem Februar. Zudem werden durch die

Wirtschafts- und Arbeitsmarktpolitik die unmittelbaren Folgen abgeschwécht.

2.1.2 BRANCHENKONJUNKTUR

Aufgrund des auBergewohnlichen Investmentumsatzes im ersten Quartal konnte auch fir das
erste Halbjahr insgesamt ein neues Allzeithoch registriert werden. Mit einem Umsatz von knapp
EUR 29,4 Mrd. wurde der Vorjahreswert um rund 20 % Ubertroffen. Dies zeigt eine Analyse
von BNP Paribas Real Estate. Rund 52 % des Gesamtumsatzes entfallen auf Einzelverkdufe,

die knapp EUR 15,2 Mrd. zum Ergebnis beisteuern.

Im Vorjahresvergleich liegt das Transaktionsvolumen um rund ein Viertel niedriger. Verant-
wortlich hierfir ist auch, dass in einer Spontanreaktion wahrend des Lockdowns einige Deals
erst einmal ,,on hold“ gesetzt wurden, um die weitere Entwicklung abzuwarten. Viele dieser
Transaktionen befinden sich mittlerweile wieder im laufenden Prozess und durften im zweiten

Halbjahr abgeschlossen werden.

Die Umsétze der Portfolio-Transaktionen summieren sich auf fast EUR 14,2 Mrd. (48 %) und
konnten ihr Resultat mehr als verdreifachen. Viele M&A-Abschlisse und Anteilsk&ufe an be-
stehenden Portfolios sowie eine ganze Reihe groRerer Paketverkdufe, die bereits in der Vor-
Corona-Zeit nahezu endverhandelt waren, haben flr das zweitbeste Ergebnis nach 2007 ge-
sorgt. Am meisten investiert wurde in Einzelhandelsportfolios, haufig mit einem hohen Food-

Anteil, gefolgt von Biro- und Logistikpaketen.

2.1.3 ENTWICKLUNG BUROIMMOBILIENMARKT

Das bundesweite Transaktionsvolumen mit Buroimmobilien belief sich laut BNP Paribas Real
Estate im ersten Halbjahr auf knapp EUR 10,4 Mrd. Im Vorjahresvergleich entspricht dies ei-
nem Ruckgang um 10 %; gleichzeitig wurde der zehnjéhrige Durchschnitt aber leicht tber-
troffen. In den ersten sechs Monaten des Jahres wurden rund 1,28 Mio. m? Burofl&che in den
A-Stadten vermietet oder an Eigennutzer verkauft, berichtet JLL. Das entspricht einem Ruck-

gang zum Vorjahresvolumen um fast 36 %. Nachdem sich die Auswirkungen der Pandemie in
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den Statistiken des ersten Quartals noch nicht vollstdndig niedergeschlagen hatten, standen die
Monate April bis Juni voll unter Corona-Einfluss. Damit ist das zweite Quartal 2020 das um-
satzschwéchste zweite Quartal seit Mitte 2009. Der Blick auf die einzelnen Stadte zeigt, dass
keine der Hochburgen sich dem Riickgang entziehen konnte. Miinchen und Berlin liegen mit
332.000 m2 bzw. 329.000 m? fast gleichauf: Die EinbuRen liegen in beiden Metropolen mit 19
und 22 % auch deutlich unter dem Gesamtschnitt. Uber die Halfte des kumulierten Halbjahres-
umsatzes aller A-Stadte machen diese beiden Stadte aus. Umso kréftiger sanken die Umsatze
in den anderen Hochburgen, am deutlichsten in Frankfurt um 60 % auf nur noch knapp
112.000 m2 und damit auf den niedrigsten Halbjahreswert seit 1993. Hier fehlen schlichtweg

die traditionellen GroRanmietungen der Banken- und Finanzbranche.
2.1.4 ENTWICKLUNG EINZELHANDELSIMMOBILIENMARKT

Nach Angaben von Colliers International wurden in der ersten Jahreshélfte 2020 Einzelhandels-
immobilien mit einem Transaktionsvolumen von EUR 6,5 Mrd. gehandelt. Das ist immerhin
der zweithdchste Wert in den vergangenen zehn Jahren, nach 2015. Der Vorjahreswert wurde
um 35 % ubertroffen. Der Marktanteil lag mit 23 % um drei Basispunkte Uber dem Stand von
Ende Juni 2019 und bekréaftigte somit einmal mehr den unangefochtenen zweiten Platz dieser
Assetklasse unter den etablierten Nutzungsarten, nach dem Birosegment mit 42 % und vor
Logistikimmobilien mit 11 %. Das Verhéltnis deutscher und internationaler Marktakteure ist
laut CBRE dabei wie im Vorjahr in etwa ausgeglichen — sowohl auf Verkaufer- als auch auf
Kéuferseite. So bestimmten Fachmarktobjekte mit 57 % (EUR 4 Mrd.) des Transaktionsvolu-
mens das Marktgeschehen im ersten Halbjahr — Shopping-Center kamen lediglich auf 8 %
(EUR 585 Mio.).

2.1.5 ENTWICKLUNG HOTELIMMOBILIENMARKT

Am deutschen Hotelinvestmentmarkt wurden laut CBRE im ersten Halbjahr 2020 EUR
1,2 Mrd. investiert. Verglichen mit dem Vorjahreszeitraum ist dies ein Riickgang um 27 %. Mit
77 % entfallt der GroRteil des allokierten Kapitals auf das erste Quartal, das noch nicht so stark
von den Auswirkungen der Pandemie betroffen war. Der Fokus des Marktgeschehens lag im
ersten Halbjahr auf Hotels mit drei oder vier Sternen, die zusammen mehr als 90 % des Markt-

geschehens darstellten. Aktivster Einzelmarkt im ersten Halbjahr war Berlin mit EUR 296 Mio.
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Auf alle Top-7-Stadte entfiel mit EUR 622 Mio. dabei rund die Hélfte des gesamten Hotelin-
vestitionsvolumens in Deutschland. Dies ist im Vergleich zum ersten Halbjahr 2019 ein Ruck-
gang um 30 %.

2.2 LAGE DES UNTERNEHMENS

2.2.1 GESCHAFTSVERLAUF

Das Immobilienportfolio der TLG IMMOBILIEN umfasst die Assetklassen Biro, Einzelhan-
del, Hotel, Invest sowie Sonstige. In der Assetklasse Invest sind Immobilien enthalten, bei de-
nen kiinftige oder bereits in unterschiedlichen Stadien der Umsetzung befindliche Projektent-
wicklungsmalRnahmen zur Objektstrategie gehoren. Die Immobilien der Assetklassen Biiro,
Einzelhandel und Hotel sind priméar darauf ausgerichtet, nachhaltige Uberschiisse zu erwirt-
schaften. Auch dort gibt es zuséatzliche Erls- und Wertschdpfungspotenziale, die es durch ak-
tives Asset Management und gezielte Investitionen zu heben gilt. Die Assetklasse Sonstige um-

fasst Objekte, die keiner der vorgenannten Assetklassen zuzuordnen sind.

Zum 30. Juni 2020 sind insgesamt 359 Immobilien (31. Dezember 2019: 357) mit einem Im-
mobilienwert (IFRS) von rd. EUR 5,057 Mrd. (31. Dezember 2019: rd. EUR 4,719 Mrd.) im
Bestand. Die Erhéhung um rd. EUR 337 Mio. ist neben Ankaufen, Effekten aus Verk&ufen

sowie getatigten Investitionen in den Bestand insbesondere in der Marktanpassung begriindet.

Die Immobilienwerte haben sich wie folgt entwickelt:

5.057
4.719
2.1985 103
1.3381.274
1.156968

29 29
. I
Total Biro Einzelhandel Hotel Invest Sonstige

B Immobilienwert 30.06.2020 in EUR Mio. B Immobilienwert 31.12.2019 in EUR Mio.
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Auf like-for-like Basis, d.h. ohne Bericksichtigung von Ankaufen und Abgangen durch Ver-
kaufe des ersten Halbjahres 2020, hat sich eine Wertsteigerung um 5,6 % ergeben.

Die Ankdufe sowie Vermietungsleistungen begriinden im ersten Halbjahr 2020 einen Anstieg
der Jahresnettokaltmiete um insgesamt 1,8 % auf TEUR 230.074. (31. Dezember 2019:
TEUR 225.939).

Die EPRA Leerstandsquote ist mit 3,8 % (31. Dezember 2019: 3,1 %) leicht gestiegen. Die
gewichtete durchschnittliche Mietvertragslaufzeit (WALT) ist leicht von 5,6 Jahren auf 5,3
Jahre gesunken.

2.2.2 ERTRAGSLAGE

Die TLG IMMOBILIEN erzielte im ersten Halbjahr des Geschéftsjahres 2020 ein positives
Konzernperiodenergebnis von TEUR 244.676.

Die Ertragslage ist im ersten Halbjahr 2020 nicht mal3geblich von den Effekten der Corona-
Krise beeinflusst, die sich tberwiegend in Zahlungsverzégerungen und Stundungen nieder-

schlagen.

Das um TEUR 77.388 geringere Ergebnis im Vergleich zum Vorjahreszeitraum resultiert im
Wesentlichen aus dem um TEUR 218.196 niedrigeren Ergebnis aus der Bewertung der als Fi-
nanzinvestition gehaltenen Immobilien. Dieses niedrigere Ergebnis resultiert im Wesentlichen
aus einer gesunkenen Dynamik der Mérkte, vor allem aufgrund der Corona-Krise. Negative
Marktwertanpassungen im besonders betroffenen Segment Hotel konnten dabei durch weitere

Fortschritte bei den Investitionsprojekten tberkompensiert werden.

Konzernzwischenabschluss der TLG IMMOBILIEN AG zum 30. Juni 2020 27



Die nachfolgende Darstellung verdeutlicht die Ertragslage:

01.01.2020 - 01.01.2019- Verdnderung Verdnderung
in TEUR 30.06.2020 30.06.2019 in %
Ergebnis aus der Objektbewirtschaf- 102.738 104.439 -1.701 -1,6
tung
Ergebnis aus der Bewertung der als Fi- 182.635 400.831 -218.196 -54,4
nanzinvestition gehaltenen Immobilien
Ergebnis aus der VeréufRerung von 39.154 16.542 22.612 136,7
Immobilien
Sonstige betriebliche Ertrage 5.714 701 5.013 n/a
Personalaufwand -8.727 -7.691 -1.036 13,5
Abschreibungen -886 -895 9 -1,0
Sonstige betriebliche Aufwendungen -13.038 -6.818 -6.220 91,2
Ergebnis vor Zinsen und Steuern 307.590 507.109 -199.519 -39,3
(EBIT)

Ergebnis aus at-equity bilanzierten 49.385 0 49.385 0
Unternehmen

Finanzertrage 421 164 257 156,7
Finanzaufwendungen -27.150 -20.668 -6.482 31,4
Ergebnis aus der Bewertung derivativer -7.180 -22.432 15.252 -68,0
Finanzinstrumente

Ergebnis vor Steuern 323.066 464.173 -141.107 -30,4
Steuern vom Einkommen und vom -78.390 -142.109 63.719 -44.8
Ertrag

Konzernperiodenergebnis 244.676 322.064 -77.388 -24,0
Kumuliertes sonstiges Ergebnis -3.217 1.017 4.234 n/a
Konzernjahresergebnis 241.459 323.081 -81.622 -25,3

Das Ergebnis aus der Objektbewirtschaftung von TEUR 102.738 ist gegentiber der Vorperiode
um TEUR 1.701 leicht gesunken, hauptsachlich aufgrund eines im vierten Quartal 2019 erfolg-
ten Verkaufs eines Einzelhandelsimmobilienportfolios mit Jahresnettokaltmieten von
TEUR 13.139.

Das Verkaufsergebnis beinhaltet Marktwertanpassungen fur zur VerauRerung gehaltene Immo-
bilien in H6he von TEUR 48.914, die im Wesentlichen aus dem im Juni 2020 beurkundeten

Verkauf von zwei weiteren Einzelhandelsportfolios resultieren.

Der Personalaufwand erhohte sich gegeniber der Vorjahresperiode um TEUR 1.036. Neben
der Bestellung eines dritten VVorstandes im Juni 2019 waren vor allem Aufwendungen im Zu-
sammenhang mit dem Ausscheiden von zwei anderen Vorstandsmitgliedern ursachlich fiir die

Erhohung.
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Der sonstige betriebliche Aufwand stieg gegeniiber dem Vorjahreszeitraum um TEUR 6.220
auf TEUR13.038. In den ersten sechs Monaten 2020 wurden von der Aroundtown verschiedene
KapitalmaBRnahmen durchgefiihrt, die zu einem Riickgang des Anteils der TLG IMMOBILIEN
um 3,05 Prozentpunkte fuhrten. Die Reduzierung des Anteilsbesitzes fiihrte zu Aufwendungen
aus der Entkonsolidierung von at-equity bilanzierten Unternehmen in Hohe von TEUR 5.480,
die in den sonstigen betrieblichen Aufwendungen ausgewiesen werden. Diesen Aufwendungen
steht ein Ertrag von TEUR 3.157 in den sonstigen betrieblichen Ertrdgen gegentiber.

Das Ergebnis aus at-equity bilanzierten Unternehmen betrifft in voller Hohe den zum 30.
Juni 2020 noch ca. 12 % betragenden Anteil, den die TLG IMMOBILIEN an der Aroundtown
halt.

Die Finanzaufwendungen stiegen im Berichtszeitraum gegentiber dem Vorjahr um TEUR 6.482
auf TEUR 27.150. Dies ist zum grof3en Teil auf zusétzliche Zinsaufwendungen fir die im Mai
und September 2019 platzierten Unternehmensanleihen zuriickzufihren. Daneben fielen Auf-
wendungen von TEUR 4.434 im Zusammenhang mit der Teilrlickzahlung einer Anleihe im Mai
2020 an.

Per 30. Juni 2020 ergab sich ein negatives Ergebnis aus der Marktwertanpassung derivativer
Finanzinstrumente in H6he von TEUR -7.180. Der Aufwand resultiert aus der Marktbewertung

der Zinssicherungsinstrumente fir den Darlehensbestand.

Der Steueraufwand im ersten Halbjahr des Geschaftsjahres 2020 in Hohe von TEUR 78.390
betrifft mit TEUR 77.031 latente Steuern, die im Wesentlichen auf die als Finanzinvestition

gehaltenen Immobilien zurtickzufihren sind.
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01.01.2020 - 01.01.2019- Verdnderung Verdnderung
in TEUR 30.06.2020 30.06.2019 in %
Konzernperiodenergebnis 244.676 322.064 -77.388 -24,0
Steuern vom Einkommen und vom 78.390 142.109 -63.719 -44.8
Ertrag
EBT 323.066 464.173 -141.107 -30,4
Zinsergebnis 26.729 20.504 6.225 30,4
Ergebnis aus at-equity bilanzierten 49.385 0 49.385 0
Unternehmen
Ergebnis aus der Bewertung derivativer 7.180 22.432 -15.252 -68,0
Finanzinstrumente
EBIT 307.590 507.109 -199.519 -39,3
Abschreibungen 886 895 -9 -1,0
Ergebnis aus der Bewertung der als Fi- -182.635 -400.831 218.196 -54,4
nanzinvestition gehaltenen Immobilien
EBITDA 125.841 107.173 18.668 17,4
Ergebnis aus der VeréufRerung von -39.154 -16.542 -22.612 136,7
Immobilien
Sonstige Effekte gem. FFO-Berechnung 8.331 3.859 4.472 1159
EBITDA bereinigt 95.018 94.490 528 0,6
Mieterlose 112.627 114.827 -2.200 -1,9
EBITDA bereinigt Marge in % 84,4 82,3 2,1 Pkt.

Die TLG IMMOBILIEN erzielte per 30. Juni 2020 ein bereinigtes EBITDA von TEUR 95.018.
Der Anstieg gegeniliber dem Vorjahreszeitraum betrug TEUR 528 und beruht zum grof3en Teil
auf den hoheren sonstigen betrieblichen Ertrdgen. Die bereinigte EBITDA-Marge stieg von
82,3 % auf 84,4 %.

2.2.3 FINANZLAGE

Die folgende Kapitalflussrechnung wurde mithilfe der indirekten Methode nach IAS 7 abgelei-
tet. Die in der Berichtsperiode erfolgten Ein- und Auszahlungen fuhrten per 30. Juni 2020 zu
einer Abnahme des Finanzmittelfonds, maf3geblich verursacht durch die Teilrtickzahlung einer
Anleihe in Héhe von TEUR 262.629 aufgrund von Change-of-Control-Klauseln im Mai 2020.

01.01.2020 - 01.01.2019- Verdnderung Verdnderung
in TEUR 30.06.2020 30.06.2019 in %
1. Netto-Cashflow aus laufender Ge- 47.208 59.166 -11.958 -20,2
schéftstatigkeit
2. Cashflow aus Investitionstatigkeit -88.350 -66.318 -22.032 33,2
3. Cashflow aus Finanzierungstatigkeit -240.191 404.341 -644.532 n/a
Zahlungswirksame Veranderung des -281.333 397.189 -678.522 n/a
Finanzmittelbestandes
Finanzmittelfonds am Anfang der 523.950 153.893 370.057 240,5
Periode
Finanzmittelfonds am Ende der 242.616 551.082 -308.466 -56,0
Periode
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Der positive Cashflow aus laufender Geschaftstatigkeit verringerte sich im Berichtszeitraum
im Vergleich zum Vorjahr um TEUR 11.958 bzw. um 20,2 %. Hier wirkten zu ca. 50 % hohere
Finanzaufwendungen, zu ca. 20 % ein geringeres Ergebnis aus der Objektbewirtschaftung so-
wie héhere administrative Aufwendungen. Die Einzahlungsquote der Nettokaltmieten im zwei-
ten Quartal lag im Schnitt bei ca. 93 % (im ersten Quartal 2020 durchschnittlich 99,3 %). Auf-
grund der gesetzlichen Stundungsmaoglichkeit fiir Mieter erfolgen noch laufend Einzahlungen

fiir offene Forderungen aus dem zweiten Quartal.

Der negative Cashflow aus der Investitionstatigkeit von TEUR 88.350 ist mal3geblich gepréagt
durch die Auszahlung flr Investitionen in die als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien. Da-

gegen laufen die Einzahlungen aus Verkaufen von Immobilien.

Der negative Cashflow aus der Finanzierungstatigkeit von TEUR 240.191 steht primér im Zu-
sammenhang mit der Teilriickzahlung einer Anleihe in Héhe von TEUR 262.629 im Mai 2020

sowie der gegenlaufig wirkenden Aufvalutierung eines Darlehens in Hohe von TEUR 25.000.

Der Finanzmittelfonds besteht ausschlieRlich aus liquiden Mitteln.

2.2.4 VERMOGENSLAGE

In der nachfolgenden Ubersicht ist die Vermdgens- und Kapitalstruktur zusammengefasst dar-
gestellt. Forderungen und Verbindlichkeiten mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr

wurden insgesamt als langfristig eingeordnet.

30.06.2020 31.12.2019 Veréanderung Veranderung
in TEUR in %
Als Finanzinvestition gehaltene Immobi- 4.466.572 4.709.615 -243.043 -5,2
lien/Anzahlungen
Anteile an at-equity bilanzierten Unter- 1.623.734 1.580.641 43.093 2,7
nehmen
Andere langfristige Vermdgenswerte 37.481 34.880 2.601 7,5
Finanzanlagen 19.673 18.098 1.575 8,7
Flissige Mittel 242.617 523.950 -281.333 -53,7
Andere kurzfristige Vermogenswerte 603.097 35.125 567.972 n/a
Vermaogen 6.993.174 6.902.309 90.865 1,3
Eigenkapital 3.687.501 3.446.647 240.854 7,0
Langfristige Verbindlichkeiten 2.363.470 2.606.254 -242.784 -9,3
Passive latente Steuern 774.289 697.209 77.080 11,1
Kurzfristige Verbindlichkeiten 167.914 152.199 15.715 10,3
Kapital 6.993.174 6.902.309 90.865 1,3
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Auf der Vermdgensseite dominieren die als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien ein-
schlieBlich der Anzahlungen. Sie verzeichnen trotz des positiven Bewertungsergebnisses der
Immobilien und Ankdufen von Biroimmobilien in Berlin einen Riickgang gegeniiber dem Vor-
jahr in Hohe von TEUR 243.043. Dieser beruht im Wesentlichen auf der Umgliederung der

Verkaufsportfolios in die zur VerduRRerung gehaltenen Vermdégenswerte.

Der Anteil der als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien am Gesamtvermdgen hat sich im
Vergleich zum 31. Dezember 2019 von 68 % auf 64 % verringert. Die Ursache dafir ist die
Umgliederung von Immobilien im Wert von TEUR 580.375 in die zur Verduf3erung gehaltenen
langfristigen Vermogenswerte. Dies betrifft im Wesentlichen im Juni 2020 beurkundete Ein-
zelhandelsportfolios.

Die Anteile an at-equity bilanzierten Unternehmen betreffen das zum 30. Juni 2020 ca. 12 %
betragende Aktienpaket an der Aroundtown.

Das Eigenkapital des Konzerns betragt TEUR 3.687.501 und erhohte sich seit dem Beginn des
Geschaftsjahres um TEUR 240.854, im Wesentlichen bedingt durch das Gesamtergebnis der

Periode.

Die langfristigen Verbindlichkeiten verringerten sich gegenuber dem 31. Dezember 2019 um
TEUR 242.784. Ursachlich war die Teilrlickzahlung einer Anleihe aus 2017 in H6he von
TEUR 262.629 aufgrund von Change-of-Control-Klauseln.

Die Eigenkapitalquote sank im Vergleich zum Vorjahr um 2,8 Prozentpunkte auf 52,7 %.
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2.2.5 FINANZIELLE LEISTUNGSINDIKATOREN

FFO Entwicklung

Fur den TLG IMMOBILIEN-Konzern stellen die Funds from Operations (FFO) eine entschei-

dende Steuerungskennzahl dar:

01.01.2020 - 01.01.2019 - Veranderung Verdnderung
in TEUR 30.06.2020 30.06.2019 in %
Konzernperiodenergebnis 244.676 322.064 -77.388 -24,0
Steuern vom Einkommen und vom 78.390 142.109 -63.719 -44.8
Ertrag
EBT 323.066 464.173 -141.107 -30,4
Ergebnis aus der VerduRRerung von -39.154 -16.542 -22.612 136,7
Immobilien
Ergebnis aus der Bewertung der als Fi- -182.635 -400.831 218.196 -54,4
nanzinvestition gehaltenen Immobilien
Ergebnis aus der Bewertung derivativer 7.180 22.432 -15.252 -68,0
Finanzinstrumente
Abschreibungen 886 895 -9 -1,0
Ergebnis aus at-equity bilanzierten -49.385 0 -49.385 0
Unternehmen
Dividende aus Beteiligungen 22.992 0 22.992 0
Auf Minderheiten entfallend -528 -611 83 -13,6
Auf Hybridkapitalgeber entfallendes -10.070 0 -10.070 0
Konzernergebnis
Sonstige Effekte 8.331 3.859 4.472 1159
FFO relevante Steuern vom Einkommen -2.421 -1.834 -587 32,0
und vom Ertrag
FFO 78.262 71.541 6.721 9,4
Durchschnittliche Anzahl der ausgege- 112.150 103.576
benen Aktien in Tausend*

FFO je Aktie in EUR 0,70 0,69 0,01 14

L Anzahl der Aktien gesamt zum Stichtag 31. Dezember 2019 112,1 Mio., zum 30. Juni 2020 112,2 Mio. Aktien.
Die gewichtete durchschnittliche Anzahl an Aktien betrug im ersten Halbjahr 2019 103,6 Mio. und im ersten Halbjahr 2020
112,2 Mio. Aktien.

Die um wesentliche nicht nachhaltige oder nicht liquiditatswirksame Effekte bereinigte Ergeb-
niskennzahl FFO betrug im Berichtszeitraum TEUR 78.262. Der deutliche Anstieg der FFO
gegenuber dem Vorjahreszeitraum um 9,4 % bzw. TEUR 6.721 ist vor allem auf die Dividende
aus Beteiligungen zuriickzufiihren. Dies betrifft die im dritten Quartal 2019 erworbenen
Aroundtown-Aktien und entspricht dem anteiligen Wert der flir das Geschéftsjahr 2020 erwar-
teten Dividende. Gegenlaufig wirken vor allem der auf die Hybridkapitalgeber entfallende Er-
gebnisanteil sowie die héheren Zinsaufwendungen aus den im Mai und September 2019 plat-
zierten Anleihen. Die fur das Geschéftsjahr 2019 berichteten FFO beinhalteten zu
TEUR 17.167 Dividenden auf die Aktien an der Aroundtown, deren Auszahlung bisher noch
nicht erfolgt ist.
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Die sonstigen Effekte umfassen Aufwendungen aus Personalanpassungsmafnahmen, Kauf-
preisanpassungen und Transaktionskosten in H6he von insgesamt TEUR 1.573. Dartiiber hinaus
sind hier Aufwendungen aus Refinanzierungskosten TEUR 4.434 (Vj. TEUR 3.859) sowie
Aufwendungen aus der Entkonsolidierung at-equity bilanzierter Unternehmen in Héhe von
TEUR 2.323 enthalten.

Die FFO je Aktie betrugen EUR 0,70 und lagen damit tiber dem Niveau des Vorjahres.

Net Loan to Value (Net LTV)

30.06.2020 31.12.2019 Verénderung Veréanderung
in TEUR in %
Als Finanzinvestition gehaltene Im- 4.466.230 4.707.397 -241.167 -51
mobilien (1AS 40)

Anzahlungen auf als Finanzinvesti- 342 2.218 -1.876 -84,6
tion gehaltene Immaobilien (1AS 40)

Eigengenutzte Immobilien (1AS 9.212 8.119 1.093 13,5
16)

Zur Veréaullerung gehaltene lang- 580.375 3.018 577.357 n/a
fristige Vermdgenswerte (IFRS 5)

Vorréte (1AS 2) 734 734 0 0,0
Anteile an at-equity bilanzierten 1.623.734 1.580.641 43.093 2,7
Unternehmen

Immobilienvermdgen und Betei- 6.680.627 6.302.127 378.500 6,0
ligungsvermdogen

Zinstragende Verbindlichkeiten 2.381.844 2.621.574 -239.730 -9,1
Zahlungsmittel 242.617 523.950 -281.333 -53,7
Nettoverschuldung 2.139.227 2.097.624 41.603 2,0
Net Loan to Value (Net LTV) 32,0 33,3 -1,3 Pkt.

in %

Der Net LTV als Verhaltnis der Nettoverschuldung zum Immobilienvermdgen stellt eine wei-
tere KerngroRe zur Steuerung des Unternehmens dar. Er betrdgt im Konzern zum Berichtszeit-
punkt 32,0 %. Im Vergleich zum 31. Dezember 2019 ist damit ein Riickgang um 1,3 Prozent-
punkte zu verzeichnen, primar bedingt durch den héheren Immobilienwert aus der positiven

Bewertung der Immobilien.
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EPRA Net Asset Value (EPRA NAV)

30.06.2020 31.12.2019 Veranderung Verénderung
in TEUR in %
Eigenkapital der Anteilseigner der TLG 3.073.666 2.833.787 239.879 8,5
IMMOBILIEN
Marktwertanpassung eigengenutzte Im- 33.519 26.658 6.861 25,7
mobilien (1AS 16)

Marktwertanpassung Vorratsimmobilien 1.182 1.182 0 0,0
(IAS 2)

Marktwerte derivativer Finanzinstru- 32.529 25.700 6.829 26,6
mente

Latente Steuern 841.982 775.808 66.174 8,5
EPRA Net Asset Value (EPRA NAV) 3.982.878 3.663.135 319.743 8,7
Anzahl Aktien in Tausend 112.180 112.073

EPRA NAV pro Aktie in EUR 35,50 32,69

Der EPRA Net Asset Value (EPRA NAV) ist eine weitere wesentliche Steuerungskennzahl der
TLG IMMOBILIEN. Er betrug zum 30. Juni 2020 TEUR 3.982.878. Im Vergleich zum 31. De-
zember 2019 erhohte sich der EPRA NAV um TEUR 319.743, insbesondere durch die Verén-

derung im Eigenkapital aufgrund des Periodenergebnisses.

Der EPRA NAV je Aktie betragt EUR 35,50, nach EUR 32,69 zum 31. Dezember 2019.

3. RISIKO-, CHANCEN- UND PROGNOSEBERICHT

3.1 RISIKOBERICHT

Durch ihre Geschaftstatigkeit ist die TLG IMMOBILIEN sich standig wandelnden Rahmenbe-
dingungen ausgesetzt, die das Erreichen gesetzter Ziele und die Umsetzung langfristiger Stra-
tegien erschweren, aber auch Chancen fiir das unternehmerische Handeln bieten. Wir verweisen
auf die ausfihrliche Darstellung der Risiken und Chancen im Lagebericht des Konzerns zum
31. Dezember 2019.

Die allgemeine Risikogesamtsituation ist, wie bereits zum 31. Marz 2020, von der Corona-
Pandemie beeinflusst, was sich in einem erhohten Value-at-Risk verschiedener Risikoarten wi-

derspiegelt.

Insbesondere das Ausfallrisiko durch die Corona-Pandemie ist deutlich erhoht. Nach derzeiti-
gem Kenntnisstand haben sich fiir die TLG IMMOBILIEN jedoch noch keine wesentlichen

negativen Effekte auf die Geschaftstétigkeit gezeigt. Die zu Beginn der Pandemie befiirchte-
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ten Forderungsausfalle sind bisher nicht gehauft eingetreten. Die Mieteinzahlungsquoten seit
April 2020 liegen bei lber 90 %, wobei die Mieter die gesetzlichen Regelungen sowie indivi-

duelle Stundungsvereinbarungen nutzen.

Gemessen an den ausstehenden Zahlungseingéngen auf die Nettokaltmieten zeigt sich insge-
samt ein moderater Riuickgang. Die Einzahlungsquote flr das gesamte Portfolio lag im ersten
Quartal bei 99,3 %, sank im zweiten Quartal auf 93,3 % und erreichte im Juli wieder 97 %.
Auch nach Ende des zweiten Quartals verzeichnet die TLG IMMOBILIEN weiterhin regelma-
Rige Einzahlungen auf offene Forderungen. Sie hat Stundungs- respektive Ratenzahlungsver-

einbarungen mit einzelnen Mietern getroffen.

Auch das Immobilienbewertungsrisiko hat sich aufgrund maoglicher Marktkorrekturen erhoht,
ebenso wie das Beteiligungsrisiko im Hinblick auf die at-equity bilanzierte Beteiligung an der
Aroundtown. Auch andere negative Folgen der Pandemie, wie z.B. langere Personalausfalle
sowie zeitliche Verzégerungen bei Projektentwicklungs- und VermietungsmalRnahmen, haben

einen risikoerhéhenden Einfluss.

Die Zahlungsfahigkeit der TLG IMMOBILIEN ist durch ihren hohen Liquiditatsbestand sowie
bereits beurkundete Verkaufe weiterhin gesichert. Insgesamt haben die identifizierten Risiken
in ihrer angenommenen Schadenshohe keinen existenzgefahrdenden Charakter fur das Unter-

nehmen.

3.2 CHANCENBERICHT

Im ersten Halbjahr 2020 wurden keine wesentlichen Verénderungen beziiglich der Chancen,
die sich fur die TLG IMMOBILIEN ergeben, festgestellt. Daher wird auf die Angaben im Chan-

cenbericht des Konzernabschlusses zum 31. Dezember 2019 verwiesen.

3.3 PROGNOSEBERICHT

Die fur das Geschéftsjahr 2020 erwartete Entwicklung der TLG IMMOBILIEN wurde im Ge-
schaftsbericht 2019 ausfuhrlich erldutert. Die im ersten Halbjahr erzielten FFO von EUR 78,3
Mio. entsprechen rund 50 % der fur das Geschaftsjahr 2020 prognostizierten FFO von

EUR 153-157 Mio. Trotz der erfolgten Immobilienverkdufe entsprechen die aktuellen Erwar-
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tungen fiir die Entwicklung der FFO im Geschéftsjahr 2020 unverandert der im Geschaftsbe-
richt 2019 gegebenen Einschatzung, sofern die kinftige Marktentwicklung nicht durch einen

sich erneut verschérfenden Verlauf der Corona-Pandemie beeintrachtigt wird.

Die TLG IMMOBILIEN geht, unter Berticksichtigung der aktuellen Gesamtsituation, davon
aus, sowohl die Effekte aus den erfolgten Immobilienverkéufen als auch aus der Corona-Pan-
demie durch bereits initiierte Einsparungen bei Immobilien- und Verwaltungsaufwendungen
kompensieren zu kénnen. Erneute Pandemie-bedingte Mallnahmen zu Einschrdnkungen des
Offentlichen Lebens, wie beispielsweise ein erneuter Lockdown, kénnten sich jedoch negativ
auf die prognostizierte Geschéaftsentwicklung der TLG IMMOBILIEN auswirken. Darlber
hinaus werden die FFO der TLG IMMOBILIEN von der Fahigkeit der Aroundtown zu Divi-

dendenausschuttung beeinflusst.
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AusschlieRlich aus Grinden der besseren Lesbarkeit verzichten wir im Bericht auf die gleichzeitige Verwendung ménnlicher und weiblicher Sprachformen. Sémtliche Personenbezeichnungen
gelten selbstversténdlich fiir beide Geschlechter.

Der vorliegende Bericht wurde mit groRter Sorgfalt erstellt. Rundungs-, Ubermittlungs-, Satz- oder Druckfehler kénnen dennoch nicht ausgeschlossen werden.

Dieses Dokument enthélt in die Zukunft gerichtete Aussagen. Die in die Zukunft gerichteten Aussagen beruhen auf den Meinungen und Annahmen, die die Mitglieder des Managements der
TLG IMMOBILIEN nach bestem Wissen getroffen haben. Zukunftsgerichtete Aussagen unterliegen kalkulierbaren und unkalkulierbaren Risiken, Ungewissheiten und anderen Faktoren, die
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BILIEN tbernimmt keine Gewahr fiir die Richtigkeit dieser zukunftsgerichteten Aussagen und wird sie nicht an zukiinftige Ergebnisse und Entwicklungen anpassen.
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