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LAGEBERICHT DER
GATEWAY REAL ESTATE AG

1. GRUNDLAGEN DES UNTERNEHMENS

GATEWAY erbringt ihr operatives Geschdft in einem bedeuten-
den Umfang liber ihre Tochtergesellschaften. Insoweit nehmen
die nachfolgenden Aussagen des Lageberichts eine sehr starke
Konzernperspektive an.

1.1 GESCHAFTSMODELL

Die Gateway Real Estate AG ist mit einer Marktkapitalisierung
von mehr als 556 Mio. € (zum 31. Dezember 2020) ein fiih-
render bdrsennotierter Entwickler von Wohnimmobilien
in Deutschland. Gegriindet 2006 blicken GaTEwAY und ihre
Tochtergesellschaften auf eine lange Erfahrung am deut-
schen Immobilienmarkt zurlick und entwickeln derzeit (Stand
31. Dezember 2020) Immobilien mit einem Bruttoentwick-
lungsvolumen (Gbv) von rund 5,5 Mrd. €.

Dabei fokussiert sich caTEway auf Deutschlands Top-7-Stadte
Berlin, Disseldorf, Frankfurt am Main, Hamburg, Koln,
Miinchen und Stuttgart sowie ausgewdhlte wachstumsstarke
Regionen und deckt alle wichtigen Schritte der Wertsch&p-
fungskette eines Entwicklungsprojektes mit eigenen Teams
in-house ab. GaTEway verfolgt bei ihren Projektentwicklungen
die Strategie, attraktive Margen zu erwirtschaften und gleich-
zeitig durch detaillierte Prozesssteuerung das Risiko von
Projektentwicklungen zu minimieren. Im Geschéaftsjahr 2020
haben Vorstand und Aufsichtsrat die Entscheidung gefasst,
zukiinftig Wohnimmobilien auch fiir den eigenen Bestand zu
errichten (build-to-hold). Im Rahmen dieser erweiterten Un-
ternehmensstrategie strebt GaTEwAy vermehrt die Entwick-
lung von Wohnimmobilien an, um diese langfristig zu halten
und zu bewirtschaften, um damit nachhaltige Einnahmen aus
Mieterldsen zu erzielen. Dementsprechend werden die Seg-
mente Bestandsimmobilien und Wohnimmobilienentwick-
lung mittelfristig weiter ausgebaut. Gemdfy Ad-hoc-Mittei-
lung vom 03. Februar 2021 hat GATEWAY samtliche Aktien der
Development Partner AG sowie an drei weiteren Projektge-
sellschaften verdufert und gibt ihre Aktivitdten im Segment
,Gewerbeimmobilienentwicklung* damit vollstandig auf, um
sich zukiinftig nur mehr auf den Bereich Wohnimmobilien zu
konzentrieren.

Im Zusammenhang mit der Kalkulation und dem Controlling
aller Projekte fiihrt GaTEWAY regelmafig Sensitivitdtsanalysen
durch, in denen die Auswirkungen mdoglicher Baukostenstei-
gerungen untersucht und geeignete Gegenmafinahmen zur
Kompensation gepriift werden. Beim Ankauf werden alle Pro-
jekte grundsétzlich einzeln bewertet und analysiert. Um eine
engmaschige Kostenkontrolle und Steuerung zu ermdglichen,
findet zudem monatlich fiir jedes Projekt ein interner Jour

fixe statt, in dem jeweils auch der Vorstand involviert ist. Bei
allen Verkdufen von Immobilien und Entwicklungsprojekten
ist vom Vorstand wiederum der Immobilienausschuss einzu-
binden, der aus zwei Mitgliedern des Aufsichtsrates besteht
und seine Genehmigung fiir die Transaktion erteilen muss.

Bei der Akquisition neuer Grundstiicke konzentriert sich
GATEWAY auf Fldchen, die noch nicht liber einen final geneh-
migten Flachennutzungs- bzw. Bebauungsplan verfiigen. Dies
erlaubt es GaTEwAY, durch ihre langjahrige Kompetenz in der
Baurechtsschaffung Wertpotenziale zu heben und friih den
Planungsprozess von Developments selbst zu bestimmen.
GATEwAY fokussiert sich bei Grundstiickskaufen immer auf die
Immobilienentwicklung und nicht auf den spekulativen Wei-
terverkauf unbebauter Grundstiicke. Mit dem Neubau von
dringend bendtigten Wohnflachen in Deutschlands Wachs-
tumsmetropolen erfiillt GATEwWAY somit auch einen gesell-
schaftlichen Auftrag.

Beim Verkauf ihrer Development-Projekte adressiert GATEWAY
ausschliefilich institutionelle Investoren, agiert mit schlanken
und wiederkehrenden Verkaufsstrukturen und setzt vorran-
gig auf ein Forward-Sales-Modell, bei dem der Verkauf der
Objekte an Investoren mit Erhalt der Baugenehmigung er-
folgt. GATEWAY stellt danach die Projekte fertig, erzielt aber
bereits mit Abschluss des Vertrages {iber einen Forward Sale
Erlése entsprechend dem Baufortschritt. Diese Strategie,
verbunden mit vertraglich vereinbarten Zahlungsplanen, er-
laubt es caTEway, mit Developments langfristige und stabile
Cashflows zu generieren.

Das bisherige Geschaft der Bestandshaltung von Gewerbeim-
mobilien setzt GATEWAY zur Risikodiversifizierung weiter fort.

MITARBEITERINNEN UND MITARBEITER

Im abgelaufenen Geschaftsjahr beschéftigte die Gesellschaft
durchschnittlich 12 angestellte Mitarbeiter (Vj. 5) und 2 Vor-
standsmitglieder (Vj. 2).

Das Engagement und die grofRe Sach- und Fachkompetenz
der Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter und Fihrungskrafte
stellen wichtige Voraussetzungen fiir den Erfolg von GATEwAY
dar, weshalb es sich das Unternehmen zum Ziel gesetzt hat,
Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter langfristig an sich zu binden
und ein attraktives Arbeitsumfeld zu schaffen. Neben markt-
gerechten und wettbewerbsfdhigen Vergiitungsmodellen
zahlen dazu auch auf die Bediirfnisse der jeweiligen Mitar-
beiterinnen und Mitarbeiter ausgerichtete externe und inter-
ne Schulungsmafinahmen bzw. Fortbildungsangebote zur in-
dividuellen Férderung und Entwicklung anzubieten. Durch die



Bereitstellung einer modernen, digitalen Arbeitsinfrastruktur
mdchte GATEwWAY ihren Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern das
Arbeiten aus dem Homeoffice (Telearbeit) erleichtern und so
auch die Vereinbarkeit von Beruf und Familie férdern. Dies
hat auch dazu gefiihrt, dass caTeway wahrend der Corona-
Pandemie durchgehend weiterarbeiten konnte und keine
Ausfallszeiten beklagen musste. Gleichzeitig bietet GATEWAY
ihren Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern am modernen Bii-
rostandort The Squaire in Frankfurt am Main (ebenso wie
am neuen Standort in Berlin) vielfdltige Ma3nahmen an, die
gleichsam die Mitarbeitergesundheit und -zufriedenheit so-
wie das Gemeinschaftsgefiihl im Team fordern sollen. Dazu
zdhlen unter anderem tdglich frisches Obst, kostenlose Ge-
trdnke wie Kaffee oder eine ergonomische Biirobestuhlung
zur Vorbeugung von Riickenerkrankungen. Flache Hierar-
chien und ein flexibles Modell der Arbeitszeiteinteilung bzw.
Gleitzeit zeichnen GATEWAY aus.

1.2 STEUERUNGSSYSTEM

Als junges kapitalmarktorientiertes Unternehmen (ipo 2019)
entwickelt GATEWAY ihr internes Steuerungssystem laufend
mit dem Ziel weiter, das nachhaltige Unternehmenswachstum
durch Planungs-, Reporting- und Controlling-Prozesse zu un-
terstiitzen. GATEWAY unterscheidet dabei die drei Segmente
Bestandsimmobilien, Gewerbeimmobilienentwicklung und
Wohnimmobilienentwicklung.

— Bestandsimmobilien: Das Segment umfasst ein ertrag-
reiches und diversifiziertes Portfolio von Bestandsimmo-
bilien. Dieses Portfolio besteht aus Immobilien, welche
teilweise vor dem Erwerb der Development Partner AG
im Oktober 2018 erworben wurden, und aus Umgliede-
rungen von ehemaligen Projektentwicklungen, welche
urspriinglich fiir den Verkauf vorgesehen waren. Die Um-
satzerldse des Segments resultieren hauptsachlich aus
den Mietertragen der Renditeimmobilien.

— Gewerbeimmobilienentwicklung: Die Entwicklungs-
aktivitdten bei Gewerbeimmobilien werden im Segment
Gewerbeimmobilienentwicklung zusammengefasst. Das
Ziel dieses Segments ist es, attraktive und hochwertige
Biirogebdude mit moderner Architektur und flexiblen
Nutzungsformaten zu entwickeln. Geografisch konzent-
rieren sich die Aktivitdten in diesem Segment auf die Top-
7-Stadte in Deutschland (d.h. Berlin, K&In, Disseldorf,
Frankfurt am Main, Hamburg, Miinchen und Stuttgart)
und auf ausgewahlte Metropolregionen wie z. B. Niirnberg.
Mit Verduferung der Development Partner ac sowie drei
weiterer Projektgesellschaften im Februar 2021 wurde das
Segment Gewerbeimmobilienentwicklung aufgegeben.

— Wohnimmobilienentwicklung: In dem Segment Wohn-
immobilienentwicklung konzentriert sich der Konzern auf
Entwicklungsaktivitdten in ausgewdhlten Metropolregio-
nen in Deutschland, fiir gewdhnlich Stddte mit mindes-
tens 100.000 Einwohnern, wie z. B. Berlin, Frankfurt am
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Main, Mannheim und seit dem Erwerb von zwei Projekt-
entwicklungen im Februar 2021 auch in KéIn und Dres-
den. Hier steht der Neubau von mittelgrof3en Mehrfami-
lienhdausern fiir modernes, leistbares Wohnen sowie von
gemischt genutzten Immobilien und Grundstiicken im
Fokus. In diesem Segment wurden bisher regelmafiig Ge-
meinschaftsunternehmen mit lokalen Projektentwicklern
und Generalunternehmern gegriindet. In Zukunft will der
Konzern jedoch den {iberwiegenden Teil seiner Assets in
Eigenregie entwickeln und plant zudem, Wohnimmobilien-
entwicklungen nach Fertigstellung in den eigenen Bestand
zu (ibernehmen.

Das interne Steuerungssystem bei GATEWAY setzt sich im

Wesentlichen aus den folgenden Bestandteilen zusammen:

— Planungs-, Prozess- und Risiko-Steuerung

— Projekt-Controlling inkl. Sensitivitdtsanalysen

— Strukturiertes Managementreporting

— Finanzkennzahlen und immobilienwirtschaftliche
Steuerungskennzahlen

FINANZIELLE LEISTUNGSINDIKATOREN

Auf Gesamtkonzernebene sind das BT adjusted und das Kon-
zernjahresergebnis vor Steuern die wichtigsten Steuerungs-
kennzahlen. GaTEwAY bewertet und steuert auf Basis dieser
Kennzahlen die Ertragskraft der Gesellschaft. Unter dem eBIT
adjusted versteht der Konzern das Betriebsergebnis zuziiglich
des Ergebnisses aus nach der Equity-Methode bilanzierten
Finanzanlagen.

Auf Gesellschaftsebene steuert und bewertet der Vorstand
auf Basis der Kennzahl esT (Ergebnis vor Steuern).

FUr GATEWAY ist die immobilienwirtschaftliche Kennzahl cpv
(Gross Development Volume) eine wichtige Leistungskennzahl
fur alle Entwicklungsprojekte (Wohnimmobilien, Gewerbeim-
mobilien und fiir den eigenen Bestand entwickelte Immobilien).
Das Gpv ist der Bruttoentwicklungswert, d.h. der erwartete
Wert, den eine Entwicklungsimmobilie bei normalem Verkauf
oder normaler Vermietung auf dem freien Markt an einen willi-
gen Kéufer erzielen wiirde.

1.3 ERKLARUNG ZUR UNTERNEHMENSFUHRUNG

Die Erkldrung zur Unternehmensfiihrung nach §§289f HaB fiir
die Gesellschaft und den Konzern ist Bestandteil des Lagebe-
richts. Aufsichtsrat und Vorstand berichten in dieser Erkla-
rung auch iiber die Corporate Governance der Gesellschaft
nach Grundsatz 22 des Deutschen Corporate Governance
Kodexes. Der Abschnitt enthdlt auch den Vergiitungsbericht.

Die Erkldrung zur Unternehmensfiihrung steht auch im Inter-
net im Bereich Investor Relations unter folgendem Link zur
Verfligung.

https://www.gateway-re.de/investor-relations/corporate-
governance/corporate-governance-bericht/
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2. WIRTSCHAFTSBERICHT
2.1 GESAMTAUSSAGE ZUM WIRTSCHAFTSBERICHT

Der operative Geschaftsverlauf des GaTEway-Konzerns entwi-
ckelte sich im zuriickliegenden Berichtsjahr 2020 sehr positiv
durch einen weiteren Forward Sale aus dem Development so-
wie die Anpassung an die erweiterte Unternehmensstrategie
durch Ubergabe der Projektentwicklungen in Augsburg und
Hallbergmoos an den Bestand. Zudem wurde mit der Zahlung
des Kaufpreises der Ankauf eines Portfolios mit deutsch-
landweitem Projektenwicklungspotenzial, liberwiegend im
Frankfurter Raum, vollzogen und ist damit in unser Eigentum
Uibergegangen. Der Riickgang der liquiden Mittel begriin-
det sich in der Zahlung der Dividende fiir das Geschdftsjahr
2019 und der Rickflihrung von Darlehen. GaTEwaY beurteilt
die wirtschaftliche, soziodemografische und branchenspezi-
fische Entwicklung im Jahr 2020 in Deutschland und hier vor
allem in den Stadten, in denen GATEWAY aktiv ist, fir die wei-
tere Geschdftstatigkeit des Konzerns positiv. Die Folgen der
Corona-Pandemie fiir den Wirtschaftsstandort Deutschland
und die Immobilienbranche kénnen noch nicht abschlief}end
abgeschatzt werden. GaTEwAY hat mit dem Verkauf des Seg-
mentes Gewerbeimmobilien Anfang 2021 jedoch sicherlich
Risiko reduzieren kénnen und fokussiert sich zukiinftig nur
noch auf den Bereich Wohnen, welcher trotz der Pandemie
bisher positive Zukunftsaussichten hat.

Die Mafinahmen zur Einddmmung des Virus haben erhebli-
che Auswirkungen auf alle Wirtschaftsbereiche, internationa-
le Lieferketten und den Konsum - sowohl national als auch
international. Trotz der durchgefiihrten und eventuell noch
weiter notwendigen fiskalischen Mafinahmen zur finanziellen
Entlastung von Unternehmen sind weitere erhebliche Auswir-
kungen auf die globale und die deutsche Wirtschaft zu er-
warten. Verldssliche Prognosen, wie grofd der Effekt auf das
Wirtschaftswachstum sein wird, kénnen aufgrund des unge-
wissen zeitlichen Verlaufs der Pandemie derzeit nicht abge-
geben werden.

2.2 WIRTSCHAFTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN

2.2.1 MARKTUMFELD/

GESAMTWIRTSCHAFTLICHE LAGE
Im Jahr 2020 flihrten die Auswirkungen der globalen Corona-
Pandemie zu einem historischen Wirtschaftsriickgang in
Deutschland, Europa und der Welt.

Die erheblichen Folgen lassen sich bereits seit Mitte Méarz
2020 an den makrodkonomischen Kennzahlen der deutschen
Wirtschaft ablesen. Mit einem Minus von 10,1 % verzeichnete
das Bruttoinlandsprodukt (81P) gemdfd Statistischem Bundes-
amt im zweiten Quartal 2020 im Vergleich zum ersten Jahres-
quartal den starksten Riickgang der Wirtschaftsleistung seit
Beginn der vierteljahrlichen Bip-Berechnungen fiir Deutsch-
land im Jahr 1970 (preis-, saison- und kalenderbereinigt).

Bezogen auf das Gesamtjahr 2020 lag das preisbereinigte
Bruttoinlandsprodukt in Deutschland 5,0 % unter dem Vor-
jahreswert. Nach einer zehnjahrigen Wachstumsphase glitt
die Bundesrepublik damit im Krisenjahr in eine tiefe Rezession.
Das Absinken der Wirtschaftsleistung fiel jedoch weniger stark
aus als wahrend der Finanz- und Wirtschaftskrise in den Jah-
ren 2008 und 2009, in denen das BIP um 5,7 % gesunken war.

In der eu war der Wirtschaftsriickgang 2020 sogar noch
gravierender. Nach der starksten Verringerung des Brutto-
inlandsproduktes seit Beginn der Eurostat-Zeitreihe im Jahr
1995 mit einem Minus von 11,4 % im zweiten Quartal 2020
folgte eine starke Erholung im dritten Quartal mit einem Zu-
wachs von 11,5%. Das vierte Quartal 2020 wurde mit einem
leichten Riickgang von 0,5% im Vergleich zum Vorquartal
beendet. Nach einer ersten Schatzung der Jahreswachstums-
rate fiir das Gesamtjahr 2020 sank das BiP in der Eu um 6,4 %
(saison- und kalenderbereinigt). Diese vorldufige BIP-Schat-
zung durch Eurostat basiert auf bisher unvollstandigen Da-
tenquellen, die einer weiteren Bearbeitung bediirfen (Stand:
02. Februar 2021).

Gemafd dem International Monetary Fund (imF) wird der glo-
bale Wachstumsriickgang fiir 2020 auf -3,5% geschatzt und
liegt damit 0,9 %-punkte h&her als in der vorherigen Progno-
se aus Oktober 2020. Dies spiegelt eine wirtschaftliche Erho-
lung in der zweiten Halfte des Jahres 2020 wider, die stdrker
als erwartet ausgefallen ist.

Laut Statistischem Bundesamt lag die Inflationsrate im De-
zember 2020 in Deutschland bei -0,3 % gegeniiber dem Vor-
jahresmonat. Fiir das Gesamtjahr 2020 liegt die Inflationsrate
bei 0,5 % und damit weit unter der von der Europdischen Zen-
tralbank (ezB) als fiir eine gute wirtschaftliche Entwicklung
ausgegebene Zielmarke von knapp 2,0%. In der eu lag die
jahrliche Inflationsrate im Dezember 2020 bei 0,3 %. Ein Jahr
zuvor hatte sie 1,6 % betragen.

Der Zinssatz fiir die Hauptrefinanzierungsgeschafte sowie die
Zinssdtze fur die Spitzenrefinanzierungsfazilitdt und die Ein-
lagefazilitat werden gemaf ezs (Stand 21. Januar 2021) unver-
dndert bei 0,00 %, 0,25 % bzw. -0,50 % belassen.

2.2.2 SOZIODEMOGRAFISCHE ENTWICKLUNG

Erstmalig seit 2011 ist die Bevdlkerungszahl Deutschlands
gemaf einer ersten Schdtzung des Statistischen Bundesam-
tes im Jahr 2020 nicht angewachsen, sondern stagniert bei
83,2 Mio. Einwohnern. Dies ist zurilickzufiihren auf eine ge-
ringere Nettozuwanderung und eine gewachsene Sterbefall-
zahl bei (voraussichtlich) etwas weniger Geburten. Fiir 2020
ist der Schatzung nach mit mindestens 980.000 Gestorbe-
nen zu rechnen; ein deutlicher Anstieg im Vergleich zu den
Vorjahren, der offenbar in Zusammenhang mit der Corona-
Pandemie steht. Auch auf die Wanderungsbewegungen im



Jahr 2020 diirften sich insbesondere Reisebeschrankungen
durch die Corona-Pandemie und wirtschaftliche Folgen ein-
ddmmend ausgewirkt haben.

Ende 2019 hatte die Bevolkerungszahl nach einer etwa neun-
jahrigen Wachstumsphase den aktuellen Hochststand er-
reicht. Allerdings verlangsamte sich das Wachstum bereits
seit dem zuwanderungsbedingten Rekord im Jahr 2015, in
welchem die Bevélkerung um 1,2 % gestiegen war, merklich.
Das Bevélkerungswachstum der vergangenen Jahre hatte sich
ausschliefdlich aus einem positiven Wanderungssaldo ergeben.

Die Bevélkerungsentwicklung in Deutschland verlduft regio-
nal sehr unterschiedlich. Insgesamt Idsst sich ein Ost-West-
Gefille ausmachen: Wéhrend die Bevdlkerungszahl in allen
alten Landern (mit Ausnahme von Bremen und dem Saar-
land) von 2018 zu 2019 anstieg, sank die Zahl in den neuen
Bundesldndern (ohne Berlin) mit Ausnahme Brandenburgs
flichendeckend. Insgesamt betrachtet nahm die Bevolke-
rung im friiheren Bundesgebiet (ohne Berlin) um 0,2% zu
und in den neuen Bundeslandern mit -0,2% leicht ab. Die
hochsten Zuwdchse (prozentual) hatten Berlin (0,7 %), Bran-
denburg, Bayern und Hessen (jeweils 0,4 %). Zum aktuellen
Zeitpunkt liegen fiir die meisten Bundesldnder noch keine Be-
volkerungsdaten fiir das Jahr 2020 vor. Eine Ausnahme bildet
Berlin: Nach einem Wachstum im Jahr 2019 stagnierte hier
die Einwohnerzahl 2020. Wie auch bei der gesamtdeutschen
Bevdlkerungszahl zeigen sich die Auswirkungen der Corona-
Pandemie mit deutlich verringerter internationaler Zuwan-
derung. Eben diese war in den vergangenen Jahren fiir das
starke Wachstum der Bundeshauptstadt verantwortlich.

Doch es herrscht nicht nur ein Gefédlle zwischen Ost und
West, sondern auch zwischen Stadt und Land: So konnten die
A-Stadte im Schnitt von 2018 zu 2019 ein Wachstum von 0,6 %
verzeichnen und lagen damit weit tiber dem deutschlandwei-
ten Wert von 0,2 %. Die hochsten Wachstumsraten wurden in
Frankfurt am Main (1,4 %) und Miinchen (1,2 %) erreicht. Zum
jetzigen Zeitpunkt liegen fiir die meisten Stadte noch keine
Bevolkerungsdaten fiir das Jahr 2020 vor. Ausnahmen bilden
u.a. Miinchen und die GaTEwAy-Fokusstadt Leipzig: Die Bevdl-
kerungszahl stieg hier im Vergleich zum Vorjahr um o,1% be-
ziehungsweise 0,6 % an. In beiden Stadten fallt das Wachstum
bedingt durch die Corona-Pandemie mit geringerer Zuwan-
derung und h&heren Sterbefallzahlen deutlich niedriger als
in den Vorjahren aus. Gleichzeitig war der Besuchsverkehr in
den Biirger- und Meldedmtern coronabedingt eingeschrankt
und das An- und Ummelden erfolgte vielfach verzégert.

Das Uberdurchschnittliche Wachstum der Stddte vor allem
bis 2019 lasst sich durch den Megatrend der Urbanisierung
erklaren. Etwa 77% der deutschen Bevdlkerung lebt bereits
heute in Stadten. Gemaf} Catella Market Tracker Q3 2020 hat
die Urbanisierung zuletzt jedoch einen leichten Dampfer er-
halten. Griinde sind steigende Miet- und Kaufpreise im stad-
tischen Raum, die die Bevdlkerung zum Umzug ins Umland
bewegen. Zudem fiihren infrastrukturelle Verbesserungen in
den Randgebieten dazu, dass das Pendeln in die Stadt - sei
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es aus beruflichen oder privaten Griinden - immer weniger
Zeit in Anspruch nimmt. Dies flhrt zu einer htheren Mobili-
tatsbereitschaft. Gemaft Studie werden die derzeitigen Ent-
wicklungen der Corona-Pandemie ebenfalls Auswirkungen
auf die Sichtweise zur zukiinftigen Nutzung des Wohnraumes
haben. Urbanes Wohnen, das sich durch Nahe zu seinen Mit-
menschen und eine kleinere durchschnittliche Wohnfldche
auszeichnet, kdnnte zunehmend kritisch gesehen werden. Im
Gegensatz dazu kénnte das Wohnen am Stadtrand durch gré-
ere Wohnflachen und die Ndhe zur Natur zukiinftig an At-
traktivitat gewinnen und eine gesteigerte Nachfrage erfahren.

Schon seit Jahren wéchst die Zahl der Haushalte in Deutsch-
land merklich stdrker als die Bevdlkerungszahl. Wahrend
die Bevdlkerungszahl von 2014 bis 2019 in Deutschland um
2,4% anstieg, verzeichnete die Haushaltszahl einen Anstieg
von 3,2%. Ausschlaggebend hierfiir sind vor allem zwei Ent-
wicklungen: die steigende Lebenserwartung und ein zuneh-
mender Trend zu Einpersonenhaushalten. Bereits heute liegt
der Anteil an Einpersonenhaushalten bei mehr als 42 %. Das
Statistische Bundesamt rechnet bis 2040 mit einem Anstieg
des Anteils der Einpersonenhaushalte auf rund 45 %.

2.2.3 WIRTSCHAFTLICHE ENTWICKLUNG DEUTSCH-
LANDS UND DER GATEWAY-FOKUSSTADTE

Im Jahr 2020 war das (preisbereinigte) Bip Deutschlands laut
Statistischem Bundesamt um 5,0 % niedriger als im Vorjahr.
Die deutsche Wirtschaft ist demnach nach einer zehnjdhri-
gen Wachstumsphase im Corona-Krisenjahr 2020 in eine tie-
fe Rezession geraten. Dabei fiel der konjunkturelle Einbruch
insgesamt etwas weniger stark aus als zur Finanz- und Wirt-
schaftskrise, in der die Wirtschaftsleistung um 5,7 % zurtick-
gegangen war.

Die Corona-Pandemie wirkte sich 2020 massiv auf beinahe
alle Wirtschaftsbereiche aus. Sowohl in den Dienstleistungs-
bereichen als auch im produzierenden Gewerbe wurde die
Produktion teilweise drastisch eingeschrankt. Infolge sank
die Wirtschaftsleistung im produzierenden Gewerbe (ohne
den Bausektor) gegeniiber 2019 um 9,7 %. Allein dieser Sektor
macht gut ein Viertel der deutschen Gesamtwirtschaft aus.
Vor allem in der ersten Jahreshdlfte 2020 war die Industrie
von den Folgen der Pandemie betroffen, auch durch die tem-
pordr gestdrten globalen Lieferketten.

Besonders stark und unmittelbar zeigten sich die Folgen
der Corona-Pandemie und die Auswirkungen der Einddm-
mungsmafinahmen in einzelnen Dienstleistungsbereichen,
die teilweise historisch starke Riickgdnge erlebten. Im Wirt-
schaftsbereich Handel, Verkehr und Gastgewerbe lag die
preisbereinigte Wirtschaftsleistung 6,3% unter dem Vorjah-
reswert. Wahrend vor allem der stationdre Handel litt, nahm
der Onlinehandel deutlich zu. Die Umsatze der Reisebdiros,
-veranstalter und Reservierungsdienstleister lagen laut Sta-
tistischem Bundesamt von Januar bis September 2020 kalen-
der- und saisonbereinigt um 619% unter denen des Vorjahres-
zeitraums.
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Die Exporte und Importe von Waren und Dienstleistungen
und auch die privaten Konsumausgaben sind 2020 drastisch
eingebrochen. Anders als wahrend der Finanz- und Wirt-
schaftskrise, als der Konsum die Wirtschaft stiitzte, gingen
die privaten Konsumausgaben im Jahr 2020 so stark wie noch
nie zuriick: um -6,0 %. Dagegen erhdhte der Staat seine Kon-
sumausgaben wahrend des Krisenjahres. Hierzu trug unter
anderem die Beschaffung von Schutzausriistungen bei.

Besonders hart traf die Pandemie den deutschen Aufenhan-
del. Der Export gab 2020 mit -9,9 % massiv nach, der Import
sank kraftig um 8,6 %. Dies war der erste Riickgang seit 2009.

Das Baugewerbe dagegen zdhlte zu den wenigen Bereichen,
die in der Krise Bestand hatten, und konnte im Vergleich zum
Jahr 2019 sogar um 1,4 % zulegen.

Parallel zum Bip lassen sich die Folgen der Corona-Pande-
mie auch am deutschen Arbeitsmarkt ablesen. Nachdem die
Zahl der sozialversicherungspflichtig Beschdftigten seit 2009
ein konstantes Wachstum erlebte und im Februar 2020 mit
rund 33,82 Mio. Erwerbstdtigen (saisonbereinigt) einen neuen
Hochststand erreichte, sank die Zahl bis zum Mai 2020
auf rund 33,37 Mio. Erwerbstdtige. Nach diesem kréftigen
Riickgang im ersten Lockdown hat sich die sozialversiche-
rungspflichtige Beschaftigung im weiteren Jahresverlauf sta-
bilisiert. Im November waren nach Hochrechnung der Bun-
desagentur flir Arbeit 33,62 Mio. Beschéftigte registriert. Im
Vergleich zum Vorjahr wird ein Riickgang von 76.000 oder
0,2 % angezeigt. Im Februar wurde der Vorjahreswert noch
um 422.000 oder 1,3% Ubertroffen. Vor allem die erweiterten
Regelungen zur Kurzarbeit diirften Entlassungen bei den so-
zialversicherungspflichtigen Beschdftigten verhindert haben.
Wiéhrend jedoch die Zahl der sozialversicherungspflichtig Be-
schaftigten im Jahresverlauf stabil blieb, waren geringfiigig
Beschéftigte sowie Selbststdndige besonders betroffen.

Fir die Stadte und Kreise liegen zum aktuellen Zeitpunkt Ar-
beitsmarktstatistiken bis Juni 2020 vor. Auch in den GATEWAY-
Fokusstadten (A-Stddte plus Leipzig und Augsburg) ging die
Zahl der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten von De-
zember 2019 bis Juni 2020 zurlick. Der Wert sank mit -1,5%
etwas deutlicher als der bundesdeutsche Schnitt im selben
Zeitraum mit -1,2 %. K&In und Frankfurt am Main verzeichne-
ten mit einem Minus von jeweils 2 % die stdrkste Minderung.

Die Arbeitslosenquote ist infolge der Pandemie im gesam-
ten Bundesgebiet signifikant angestiegen. Im Durchschnitt
lag diese im Juli 2020 bei 6,3% und damit um 1,3 %-punkte
hoher als noch im Juli 2019. Zum Dezember 2020 hat sich
die Arbeitslosenquote dann wieder etwas verringert und lag
bei 5,9 %-1,0 %-punkte h&her als im Vorjahresmonat. In den
GATEWAY-Fokusstadten fiel der Anstieg noch deutlicher aus:
von durchschnittlich 5,7 % im Dezember 2019 auf 7,4 % im De-
zember 2020. Die héchsten Werte verzeichneten zuletzt Ber-
lin mit 9,7% und K&ln mit 9,2 %. Seit September 2020 sinkt
die Arbeitslosenquote bundesweit wieder. Daraus ergibt sich

ein Jahresschnitt von 5,9 % fiir Deutschland und ein héherer
Wert von 7,2 % in den GATEWAY-Fokusstadten fiir 2020.

Die Inflationsrate lag 2020 gemaft Statistischem Bundesamt
in Deutschland bei 0,5% und damit weit unter der von der
Europaischen Zentralbank (gzB) als fiir eine gute wirtschaft-
liche Entwicklung ausgegebene Zielmarke von 2,0%. Ein
Grund fiir die niedrige Rate war die tempordre Senkung der
Mehrwertsteuersdtze. Diese Mafinahme des Konjunktur-
pakets der Bundesregierung wurde zum o1. Juli 2020 umge-
setzt und wirkte sich in der zweiten Jahreshdlfte ddmpfend
auf die Verbraucherpreise aus.

2.2.4 ENTWICKLUNG DER IMMOBILIENMARKTE

Das Transaktionsvolumen am deutschen Immobilienmarkt
lag laut JLL Investmentmarktbericht im Jahr 2020 bei
81,6 Mrd. € und damit rund 10,2 Mrd. € bzw. 11 % niedriger
als im Vorjahr. Mit 1700 erfassten Einzel- und Portfolio-
transaktionen tiberschreitet die Transaktionszahl 2020 hin-
gegen jene aus 2019.

Biiromarkt

24,5 Mrd. € flossen 2020 insgesamt in Bliroimmobilien. Mit
einem Minus von rund 12,2 Mrd. € ist das ein Riickgang von
einem Drittel gegeniiber 2019. Der Anteil am gesamten Inves-
titionsvolumen fiel von 40 % auf 30 %. Somit liegt diese Asset-
klasse erstmals hinter dem Segment Wohnen (,Living). An-
gesichts der Krise agierten Investoren risikoavers und legten
vornehmlich in krisenresistente Produkte wie Wohnimmobi-
lien, Logistikimmobilien, Einzelhandelsimmobilien mit Lebens-
mittelgeschdften und Core-Biliroimmobilien an. Die Unsicher-
heit, inwiefern eine potenzielle wirtschaftliche Rezession und
der Trend zum Arbeiten im Homeoffice mittel- und langfristig
zu NachfrageeinbufRen bei Birofldchen fiihren wiirden, lief}
Anleger insbesondere im zweiten und dritten Quartal 2020
zbgern. Das Vertrauen in die Assetklasse scheint aber zuriick-
gekehrt: 41% des Jahresvolumens wurde im letzten Quartal
erzielt.

Die Corona-Krise hat dem zehn Jahre andauernden Positiv-
trend am Arbeitsmarkt zumindest zwischenzeitlich ein Ende
gesetzt. Besonders die Bereiche Handel, Verkehr, Gastgewer-
be und Unternehmensdienstleistungen verzeichnen Beschaf-
tigtenverluste.

Die im Zuge der Krise riicklaufige Konjunktur hat sich laut JLL
Biiromarkttiberblick deutlich auf die Biroflachennachfrage
ausgewirkt. Wahrend in den A-Stddten Berlin, Dusseldorf,
Frankfurt am Main, Hamburg, K&In, der Region Miinchen und
Stuttgart 2019 noch mehr als vier Mio. gm Biirofldche ver-
mietet oder vorvermietet wurden, sank der Umsatz 2020 um
mehr als ein Drittel auf 2,67 Mio. gm. Die Zurlickhaltung am
Markt betrifft vor allem grof¥flachige Vermietungen. 32 Ver-
tragsabschliisse ab 10.000 gm wurden 2020 registriert. Be-
zogen auf die Anzahl der Deals sind das 43 % weniger als noch
im Vorjahr 2019.



Mit einem Rickgang von 319.000 auf rund 140.700 gm hat
sich die Nachfrage in Stuttgart mehr als halbiert. Die baden-
wiirttembergische Landeshauptstadt fallt damit auf den letz-
ten Platz zurlick - noch hinter K&In, den Letztplatzierten des
Vorjahres. In Berlin und Miinchen féllt das Minus mit jeweils
25% moderater aus. Der deutschen Bundeshauptstadt rei-
chen 745.000 gm fiir die Spitzenposition unter den A-Stadten.

Infolge der Zuriickhaltung bei Vermietungsabschliissen hat
sich der Leerstand in den A-Stddten in Summe um 23 % von
2,85 Mio. gm auf 3,51 Mio. gm erhdht. Besonders stark fiel der
Anstieg der Leerstandsquoten in Miinchen (+1,2 %-punkte),
Berlin und Dusseldorf (jeweils +1,0 %-punkte) aus. Jedoch
weisen die beiden Metropolen an Spree und Isar Werte un-
terhalb der 4 %-Marke auf. In Hamburg hat sich das Volumen
freier Birofldche sogar geringfligig verringert und die Leer-
standsquote verharrt bei 3,0 %. In Stuttgart ist sie sogar von
2,3% auf 2,1% zuriickgegangen.

2020 sind in den A-Stadten rund 1,45 Mio. gm Burofldche fer-
tiggestellt und somit dem Markt zugefiihrt worden. Das sind
29 % mehr als im vorangegangenen Jahr 2019. Rund 84 % der
Flachen waren jedoch bereits vorvermietet, so dass lediglich
232.000 gm zum Zeitpunkt der Fertigstellung verfiigbar wa-
ren. Die Dynamik der Bautatigkeit nimmt weiter an Fahrt auf.
Fiir 2021 und 2022 sind rund 4,5 Mio. gm im Bau oder befinden
sich in Planung. Die Halfte der fiir 2021 geplanten oder im Bau
befindlichen Fldche ist laut sLL Blromarktiiberblick bereits
vorvermietet.

ENTWICKLUNG DER LEERSTANDSQUOTE AUF DEM
BUROMARKT DER A-STADTE

in % 2020 2019
Berlin 2,8 1,8
Disseldorf 6,8 538
Frankfurt am Main 6,1 5,5
Hamburg 3,0 3,0
Kaln 2,6 2,2
Miinchen Region 35 2,3
Stuttgart 2,1 2,3
Quelle: JLL

Trotz steigender Leerstandsquoten und riickldufigen Vermie-
tungsgeschehens zeigen sich bisher noch keine Auswirkungen
auf das Niveau der Spitzenmieten in den A-Stadten. Wahrend
Diisseldorf, Frankfurt am Main, K&In und die Region Miinchen
einen Stillstand verzeichnen, kam es in Berlin, Hamburg und
Stuttgart zu einem weiteren Anstieg. Das hdchste Niveau
weist nach wie vor Frankfurt am Main mit 41,50 €/qm auf,
dicht gefolgt von Miinchen mit 41,00 €/qm. Berlin liegt mit
38,00 €/gm nur noch knapp unter der 40-€-Marke. Hamburg
macht mit einem Sprung von 29,00 auf 31,00 €/qm den groR-
ten Preissprung. Dies verdeutlicht, dass das knappe Angebot
an modern ausgestatteten Birofldchen trotz der durch das
Coronavirus verringerten Nachfrage offensichtlich als Puffer
fuir eine unmittelbare Mietpreisreaktion wirkt.

Wirtschaftsbericht

In Augsburg - einer der B-Stddte, in denen GATEWAY mit gro-
3en Projektentwicklungen aktiv ist - hat sich die Spitzenmiete
vom ersten Quartal 2019 zum ersten Quartal 2020 um 3,5%
von 14,50 €/qm auf 15,00 €/gm erhoht. Die Spitzenrendite
sank im selben Zeitraum um 0,6 %-punkte auf 4,9 %. Mit rund
1,4 Mio. gm Biirofldchenbestand besitzt Augsburg bisher ei-
nen relativ kleinen Bliromarkt flir eine Stadt mit fast 300.000
Einwohnern. Die hohe Vorvermietungsquote bei Neubaupro-
jekten von 50 % zeugte vor Ausbruch der Corona-Pandemie
allerdings von einer stabilen Nachfrage.

ENTWICKLUNG DER SPITZENMIETEN AUF DEM
BUROMARKT DER A-STADTE

in €/qm 2020 2019
Berlin 38,00 37,00
Disseldorf 28,50 28,50
Frankfurt am Main 41,50 41,50
Hamburg 31,00 29,00
KéIn 26,00 26,00
Miinchen Region 41,00 41,00
Stuttgart 25,50 24,50
Quelle: JLL

Einzelhandelsimmobilienmarkt

Trotz der Einschrankungen des Einzelhandels durch die Lock-
down-Mafinahmen zur Bekdmpfung der Ausbreitung des
Coronavirus weist der Jahresumsatz im Einzelhandel fiir das
Jahr 2020 eine Steigerung (real) um 3,9 % im Vergleich zum
Vorjahr 2019 auf. Dies deutet darauf hin, dass die Stlitzungs-
mafnahmen von Bund und Landern - zeitweilige Absen-
kung der Mehrwertsteuer von 19 auf 16 %, Kurzarbeitergeld,
Kindergeldzuschuss - zumindest im Bereich des privaten
Konsums gewirkt haben. Dabei haben die verordneten Ge-
schaftsschlieBungen zum Einddmmen des Coronavirus den
ohnehin an Fahrt aufnehmenden Trend zum Onlinehandel
weiter verstarkt.

Der Flachenumsatz auf dem Einzelhandelsvermietungsmarkt
hat laut Auswertung von JLL 2020 um ein Viertel im Vergleich
zum Vorjahr 2019 nachgegeben und erreicht 384.800 gm.
Knapp ein Drittel der Neu- und Erstvermietungen entfielen
auf die sieben A-Stddte. Die grofiten Vermietungsvolumina
wurden in den Branchen Gastronomie/Food (30 %), Textil
(25 %) und Gesundheit/Beauty (15 %) erzielt.

Entgegen dem Fldchenumsatz konnte das Investitionsvolu-
men laut Colliers einen Anstieg verbuchen. Mit 11,4 Mrd. €
lag es 12,0% liber dem Vorjahresergebnis und erreichte
damit das drittbeste Ergebnis der Dekade. Reine Lebens-
mittelfachmarkte erwiesen sich dabei als Treiber des Inves-
titionsgeschehens. Bedingt durch die Corona-Krise erlebten
Discounter, Supermdrkte und ss-Warenhduser eine Sonder-
konjunktur. Aber auch Fachmarkte und Fachmarktzentren
konnten mehr Investitionsvolumen als im Vorjahr auf sich
vereinen. Geschdftshduser in Toplagen und Einkaufszentren
gehdren dagegen zu den Verlierern der Pandemie. Die Bedeu-
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tung der Mittel- und Grofdstddte als Ziel fir Einzelhandelsin-
vestitionen steigt. Wurden 2019 noch 33 % des Gesamtvolu-
mens in die A-Stadte investiert, waren es 2020 nur noch 219%.
Der Anteil ausldndischer Kéufer ist wieder auf 52 % gestiegen
(2019:39%).

Die Spitzenmieten im Einzelhandel zeigen bisher keine Reak-
tion auf die Corona-Krise. In allen sieben A-Stadten blieben
die Werte 2020 konstant. Das hdchste Niveau kann mit 330 €/
gm nach wie vor in Miinchen und Berlin beobachtet werden.

ENTWICKLUNG DER SPITZENMIETEN IM EINZELHANDEL
IN DEN A-STADTEN

in €/qm 2020 2019
Berlin 330 330
Diisseldorf 290 290
Frankfurt am Main 310 310
Hamburg 280 280
KéIn 250 250
Miinchen 360 360
Stuttgart 270 270
Quelle: JLL

Die Neuvertragsmieten fiir Einzelhandelsimmobilien gaben
laut vdpResearch 2020 hingegen weiter nach. Der Index-
wert lag im vierten Quartal 2020 um 1,4 %-punkte niedriger
als im Vorjahresquartal. Flir das Gesamtjahr 2020 verzeich-
net der Indexwert eine Verringerung um 1,8 %-punkte - das
zweite Jahr mit sinkenden Mieten in Folge. Die Dynamik des
Riickgangs hat sich im Vergleich zum Vorjahr, als das Minus
0,3 %-punkte betrug, deutlich erhoht.

INDEXIERTE ENTWICKLUNG DER NEUVERTRAGSMIETEN FUR
EINZELHANDELSIMMOBILIEN IN DEUTSCHLAND
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Laut comFORT haben die Spitzenmieten im Einzelhandel in 1a-
Lagen in Augsburg trotz steigendem Umsatz nachgegeben. In
der Gréfienklasse von 8o bis 120 gm Fldche sank die Spitzen-
miete von 65 auf 55 €/qm und in der Gréfienklasse von 300 bis
500 gm von 35 auf 30 €/gm. Dennoch ist Augsburg ein attrak-
tiver Einzelhandelsstandort. Dies verdeutlicht der comrorT
High Streets Report, der die Stadt auf Rang 18 der attraktivs-
ten Einzelhandelsstandorte Deutschlands fiihrt.

Wohnimmobilienmarkt

Die Bauaktivitat in Deutschland nimmt weiter Fahrt auf. Laut
Statistischem Bundesamt wurden 2019 insgesamt 293.002
neue Wohnungen errichtet und damit die hdchste Fertigstel-
lungzahl seit 2001 erreicht. Die Zahl der Baugenehmigungen
bleibt ebenfalls auf einem hohen Niveau: 360.493 Genehmi-
gungen wurden 2019 erteilt. Fiir den Zeitraum von Januar
bis November 2020 waren es 332.574 Baugenehmigungen.
Es ist davon auszugehen, dass die anhaltenden Engpdsse in
der Bauindustrie, die durch unterbrochene Lieferketten und
tempordre Baustellenschliefungen aufgrund des Corona-
virus noch weiter verstarkt wurden, weiterhin zu einem An-
stieg des Bautiberhangs fiihren - Wohnungen, fiir die zwar
eine Baugenehmigung erteilt wurde, die jedoch noch nicht
als fertiggestellt gemeldet sind. 2019 betrug der Bauliber-
hang 740.400 Wohnungen.

Wohnimmobilien haben sich im Laufe der Corona-Krise als
stabile Assetklasse erwiesen und avancieren zum sicheren
Hafen fiir Investoren. Ca. 25,2 Mrd. € flossen 2020 in diese
Nutzungsart - rund 3 Mrd. € mehr als 2019 und damit erst-
mals mehr als in Bliroimmobilien (24,5 Mrd. €).

ENTWICKLUNG DER BAUGENEHMIGUNGEN, -FERTIGSTELLUNGEN
UND DES BAUUBERHANGS IN DEUTSCHLAND
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Quelle: vdpResearch (Index: 2010 = 100)

Entgegen der vergangenen Jahre zeigen die Spitzenrenditen
fur innerstadtische Geschéftshduser erste Aufwdrtstenden-
zen. So verzeichnen Disseldorf, K&In und Stuttgart jeweils
einen Anstieg um 0,1%-punkte, wéhrend die Spitzenrenditen
in Berlin, Frankfurt am Main, Hamburg und Miinchen 2020
konstant geblieben sind.

Quelle: Statistisches Bundesamt (Genesis)



Laut cBRE-empirica-Leerstandsindex 2020 stagniert der Leer-
stand von Geschosswohnungen erstmals nach zwélf Jahren
riickldufiger Entwicklung und verharrt bundesweit bei seinem
Rekordtiefstand von 2,8 %. Grofie Unterschiede ergeben sich
zwischen Wachstums- und Schrumpfungsregionen. In letz-
teren erhohte sich der Leerstand auf durchschnittlich 8,6 %,
wohingegen erstere einen mittlerweile 13 Jahre anhaltenden
Rickgang verzeichnen auf nunmehr 1,9%. Der niedrigste
Leerstand ist mit jeweils 0,2 % in Miinchen und Frankfurt am
Main vorzufinden. Ein besonders starkes Absinken der Leer-
standsquote seit 2014 verzeichnet Leipzig. Der Wert in der
sachsischen Grofistadt sank hier um 3,2 %-punkte auf 2,8 %
und halbierte sich damit praktisch.

Die Preise fiir selbstgenutztes Wohneigentum haben sich ge-
maf} vdpResearch 2020 etwas dynamischer erhdht als noch
im Jahr 2019. Der Indexwert fiir die sieben A-Stadte stieg zum
vierten Quartal 2020 um 10,8 %-punkte gegeniiber dem Vor-
jahresquartal auf 201,4. Damit haben sich die Preise seit 2010
mehr als verdoppelt. Deutschland verzeichnet ein Plus von
13,2 %-punkte auf 168,0.

INDEXIERTE ENTWICKLUNG DER PREISE FUR SELBST GENUTZ-
TES WOHNEIGENTUM IN DEUTSCHLAND UND DEN A-STADTEN
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Quelle: vdpResearch (Index 2010 = 100)

Bereits seit dem dritten Quartal 2018 {ibersteigt das Preis-
wachstum in ganz Deutschland jenes der A-Stadte. Grund da-
fur ist das hohe Preisniveau, das keine grofen Preisspriinge
mehr zuldsst. Dennoch hat die Wachstumsdynamik wieder
Fahrt aufgenommen - trotz des schwierigen wirtschaft-
lichen Umfeldes aufgrund der Einschrankungen zur Eindam-
mung des Coronavirus. Den gréfiten Sprung machte Ham-
burg mit einem Zuwachs um 13,1%-punkte auf einen Index-
wert von 189,7, gefolgt von Miinchen mit einem Anstieg um
12,4 %-punkte auf 213,5. Die stdrkste Preisentwicklung seit
2010 hat in Berlin stattgefunden. Die Bundeshauptstadt er-
reichte im vierten Quartal 2020 einen Indexwert von 229,5.

LAGEBERICHT
Wirtschaftsbericht

Wesentlich weniger dynamisch haben sich die Neuvertrags-
mieten entwickelt. Der Indexwert in Deutschland stieg im
vierten Quartal 2020 auf 145,9 und lag damit 4,1 %-punkte
iber dem Vorjahreswert. Etwas weniger stark haben sich
die Mieten in den A-Stddten erhoht. Der Zuwachs betrug
2,7 %-punkte auf einen Indexwert von 167,1. Die stdrkste Per-
formance zeigten die Mieten in Hamburg mit einem Plus von
6,2 %-punkten, gefolgt von KéIn mit 4,7 %-punkten. Unter den
sieben A-Stddten konnte einzig Berlin kein Wachstum vor-
weisen, was zum grofden Teil auf die Einfiihrung des Mieten-
deckels im Februar 2020 zuriickzufiihren ist.

JAHRLICHE PREISANDERUNG FUR SELBST GENUTZTES
WOHNEIGENTUM IN DEUTSCHLAND UND DEN A-STADTEN
(ENTWICKLUNG GEGENUBER DEM VORJAHRESQUARTAL IN %)
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Quelle: vdpResearch

Laut Prognosemodell des iw K&In werden von 2021 bis 2025
jahrlich gut 260.000 neue Wohnungen deutschlandweit be-
notigt. Die Zahl der Baufertigstellungen hat in den vergan-
genen Jahren zwar deutlich zugenommen, dennoch konnte
der vom 1w fiir den Zeitraum 2016 bis 2020 kalkulierte Bedarf
von jahrlich 341700 bei weitem nicht erreicht werden. Allein
zwischen 2016 und 2019 hat sich ein rechnerisches Defizit
von gut 225.000 bendtigten Wohnungen aufgebaut. Fiir die
sieben A-Stddte betrdgt das Defizit rund 72.000 Wohnun-
gen. Hamburg weist mit 84% Bedarfsdeckung die hochste
Erfolgsquote auf. Dagegen wurden in Stuttgart lediglich 52 %
der benétigten Wohnungen fertiggestellt.

In den weiteren GATEWAY-Fokusstddten Leipzig und Augsburg
liegt der Abdeckungsgrad des Neubaubedarfs ebenfalls du-
erst niedrig. Mit 8.060 Fertigstellungen zwischen 2016 und
2019 ist in Leipzig weniger als die Hélfte des prognostizierten
Bedarfs an Wohnungen errichtet worden (48 %). In Augsburg
liegt die Quote mit 64 % etwas besser. Jedoch fehlen auch in
der Stadt am Lech {iber 2.500 Wohnungen.
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Neben dem klassischen Wohnungsmarkt hat sich in den
vergangenen Jahren eine neue Assetklasse aus ihrem Ni-
schendasein begeben: das gewerbliche Wohnen. Serviced
Apartments, Studentenapartments, Co-Living-Projekte und
Mikroapartments werden in dieser Kategorie subsumiert. Die
Projekte variieren in der Ausstattung, dem Service-Angebot,
der Aufenthaltsdauer und der Zielgruppe. Das Investitions-
volumen in diese noch junge Assetklasse startete 2010 bei
27,5 Mio. € und erreichte 2017 den vorldufigen H6chststand
von 1,97 Mrd. €. Die Corona-Pandemie hat der Entwicklung
des Segments einen zwischenzeitlichen Dampfer versetzt.
Weniger ausldndische Studierende sowie Reisebeschrankun-
gen flir Projektmitarbeiter und Expatriates haben zu einem
Nachfragertickgang gefiihrt.

ENTWICKLUNG DES TRANSAKTIONSVOLUMENS IM SEGMENT
»GEWERBLICHES WOHNEN (IN MIO. €)
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Quelle: Savills

2.2.5 WETTBEWERBSSITUATION UND
MARKTSTELLUNG DES KONZERNS

GATEWAY stand im Wirtschaftsjahr 2020 aufgrund ihrer viel-
faltigen Geschdftsaktivitaten in den einzelnen Markten und
Assetklassen im Wettbewerb mit lokalen, mittelstandischen
Immobilienentwicklern, stadtischen und kommunalen Unter-
nehmen sowie borsennotierten Immobilienkonzernen. Auf-
grund des Mangels an verfligbaren Projekten wird besonders
in der letztgenannten Gruppe immer haufiger eine Develop-
to-hold-Strategie, das heif3t die Projektentwicklung fir den
eigenen Bestand, verfolgt. So hat beispielsweise der bax-Kon-
zern Vonovia se nach dem Erwerb des Wohnungsentwicklers
BUWOG im Jahr 2018 im April 2020 die Ubernahme des De-
velopers Bien-Ries aus Hanau vollzogen. Kurz davor, im Mdrz
2020, gab Deutschlands zweitgréfiter Wohnungskonzern,
die Deutsche Wohnen, bekannt, ihre Neubausparte mit dem
Miinchner Projektentwickler isaria zu verstdrken. Des Wei-
teren hat Ado Properties nach der Ubernahme des Konkur-
renten Adler Real Estate auch die Ubernahme des Projektent-
wicklers Consus Real Estate im Juni 2020 in die Wege geleitet.

Allerdings verglich sich GaTEwAy in der Vergangenheit in ers-
ter Linie nicht mit den grofen bérsennotierten Bestandshal-
tern, wie etwa Deutsche Wohnen oder LEG, die neben ihren

Bestandsgeschdften auch eigene Development-Segmente
aufbauen und in erster Linie keine Tatigkeit im Bereich
Biroentwicklung aufweisen. Vielmehr sah GaTEwAY vor allem
bérsennotierte, deutschsprachige Gesellschaften mit einem
Development-Schwerpunkt als Wettbewerber im engeren
Sinne an.

Hierist in erster Linie die im spAx notierte Instone Real Estate
Group AG mit einer Marktkapitalisierung von rund 987 Mio. €
zum 31. Dezember 2020 zu nennen.

Zudem gibt es mehrere kleinere bérsennotierte Projektent-
wicklungsgesellschaften wie die im regulierten Markt (Gene-
ral Standard) der Frankfurter Wertpapierb&rse notierte Eye-
maxx Real Estate AG, die allerdings zum Jahresende 2020 nur
eine Marktkapitalisierung von rund 34 Mio. € aufwies. Beide
Gesellschaften haben sich stark auf Wohnimmobilien fokus-
siert. Ebenso erwidhnenswert ist die in Osterreich notierte,
aber stark in Deutschland vertretene und in der Bliroentwick-
lung aktive um Development AG mit einer Marktkapitalisie-
rung zum Jahresende 2020 von rund 287,7 Mio. €.

GATEWAY liegt hier mit einer Marktkapitalisierung von mehr
als 556 Mio. € zum 31. Dezember 2020 mit im Spitzenfeld der
bdrsennotierten Developer. Nach Ausbruch der Corona-Pan-
demie in Deutschland im Friihjahr 2020 und den negativen
Auswirkungen dieser Entwicklung auf die Aktienmarkte kam
es bei den genannten bérsennotierten Development-Unter-
nehmen zu starken Kursverlusten und somit auch zu einer
deutlichen Reduktion der jeweiligen Marktkapitalisierung,
von der auch GATEWAY betroffen war.

Mit dem Verkauf von Development Partner gibt GATEWAY die
Aktivitdten im Segment Gewerbeimmobilienentwicklung auf
und konzentriert sich zukiinftig auf Wohnimmobilien. Damit
werden vom Geschdftsjahr 2021 an Gesellschaften wie die
uBM Development aG wegen ihrer Fokussierung auf Biiro-
projektentwicklungen nicht mehr zu den Wettbewerbern
von GATEwAY zahlen, wohingegen grofle bdrsennotierte
Wohnungsgesellschaften mit eigenen Projektentwicklungs-
aktivitdten kiinftig zum Wettbewerbsumfeld von GaTEwAy ge-
zahlt werden kénnen.

2.3 GESCHAFTSVERLAUF

Das Geschéftsjahr 2020 war durch den Ausbruch und Verlauf
der covip-19-Pandemie bestimmt. Dennoch konnte GATEWAY
die Gesamtjahresprognose auf Konzernebene fiir das Ge-
schéftsjahr 2020 erfolgreich erfillen. Es wurden ein Entwick-
lungsprojekt in Augsburg, eine Projektentwicklung in Berlin
sowie ein Portfolio mit deutschlandweitem Projektentwick-
lungspotenzial, liberwiegend im Frankfurter Raum, geclosed.
Eine weitere Projektentwicklung in Diisseldorf wurde als For-
ward Sale verdufiert. Zur Umsetzung der positiven Wachs-
tumsstrategie hatte GaTEwAY Anfang Juli 2020 eine weitere
Anleihetranche in Héhe von 26,2 Mio. € begeben.



Dariiber hinaus wurde im Geschaftsjahr 2020 die Unterneh-
mensstrategie erweitert. Das Unternehmen wird Uber seine
Tochterunternehmen vermehrt die Entwicklung von Wohn-
immobilien anstreben und diese auch langfristig halten und
bewirtschaften, um damit nachhaltige Einnahmen zu erzielen
(build-to-hold).

Infolge dieser gednderten Unternehmensstrategie wurden
mit Vertrag vom 03. Februar 2021 die Anteile an der Develop-
ment Partner AG und somit das Segment ,,Gewerbeimmobi-
lien“ verkauft. Die Aufgabe dieses Segments fiihrte zu einer
Abwertung des Beteiligungsansatzes i.H.v. 407,2 Mio. €. Wir
verweisen diesbeziiglich auf die Ausfiihrungen im Anhang zu
den Abschreibungen auf Finanzanlagen sowie den Ereignissen
nach dem Bilanzstichtag.

2.4 ERTRAGS-, VERMOGENS- UND FINANZLAGE
2.4.1 ERTRAGSLAGE

Die Ertragslage der Gateway Real Estate aG stellt sich im Ver-
gleich zum Vorjahr wie folgt dar:

Ergebnis-
in Mio. € 2020 2019  dnderung
Betriebsergebnis
Umsatzerlose 0,9 0,1 0,8
Aktivierte Eigenleistungen 0,1 0,0 0,1
Sonstige betriebliche Ertrage 0,2 40,8 -40,6
Materialaufwand -0,6 0,0 -0,6
Personalaufwand -2,6 -1,9 -0,7
Abschreibungen -1,8 -0,1 -1,7
Sonstige betriebliche
Aufwendungen -4,6 -10,9 6,3

-8,4 28,0 -36,4

Finanzergebnis
Beteiligungsertrage 17,1 72,4 -55,3
Ertrage aus
Gewinnabfiihrungsvertragen 6,6 13,2 -6,6
Abschreibungen auf
Finanzanlagen -407,2 0 -407,2
Zinsertrage 11,2 5,7 5,6
Zinsaufwendungen -6,3 -3,1 -3,2

-378,5 88,2 -466,7
Unternehmensergebnis
Betriebsergebnis -8,4 28,0 -36,4
Finanzergebnis -378,5 88,2 -466,7
Jahresergebnis -386,9 116,2 -503,1

Die Umsatzerldse betreffen mit 0,9 Mio. € (Vj. 0,1 Mio. €) im
Wesentlichen konzerninterne Umlagen fiir Konzernunter-
nehmen. Der Anstieg gegeniiber dem Vorjahr resultiert aus
weiterbelasteten Dienstleistungen der Gesellschaft an ver-
bundene Unternehmen.

LAGEBERICHT
Wirtschaftsbericht

Im Zuge einer Software-Implementierung wurden Personal-
aufwendungen in Hohe von 0,1 Mio. € Uber die aktivierten
Eigenleistungen im Posten immaterielle Vermdgensgegen-
stande bilanziert.

Der deutliche Riickgang der sonstigen betrieblichen Ertrdge
um 40,6 Mio. € auf 0,2 Mio. € resultiert aus den im Vorjahr
erzielten Gewinnen aus der Verduflerung von Anteilen an
verbundenen Unternehmen und Beteiligungen in Hohe von
39,4 Mio. € sowie Ertrdgen aus Kostenablastungen im Zusam-
menhang mit dem Bd&rsengang und der Umplatzierung von
Aktien der Hauptaktiondrin (1,3 Mio. €). In der Berichtsperio-
de sind in dem Posten vor allem Auflésungen von Riickstel-
lungen enthalten.

Die Personalaufwendungen haben sich im Wesentlichen durch
Neueinstellungen um -0,7 Mio. € auf -2,6 Mio. € erhoht.

Zusatzlich ergaben sich aufgrund von voraussichtlich dauer-
hafter Wertminderung eine Wertberichtigung von sonsti-
gen Forderungen in Héhe von -1,7 Mio. €. Infolgedessen er-
hohten sich die Abschreibungen deutlich von -o,1 Mio. € auf
-1,8 Mio. €.

In der Berichtsperiode konnten die sonstigen betrieblichen
Aufwendungen deutlich von -10,9 Mio. € um 6,3 Mio. € auf
-4,6 Mio. € reduziert werden. Im Vorjahr wirkten sich vor
allem Sondereffekte in H&he von -2,7 Mio. € (-0,5 Mio. €
Verdufderungskosten fiir Finanzanlagen sowie -2,1 Mio. €
Transaktionskosten flir den Bérsengang und die Neu- bzw.
Umplatzierung von Aktien) negativ aus. Aufierdem fielen im
Vorjahr erhdhte Verwaltungs-, Rechts- und Beratungskosten
sowie Abschluss- und Priifungskosten, insbesondere im Zu-
sammenhang mit dem Bdrsengang an.

Das Betriebsergebnis belduft sich auf -8,4 Mio. €, nach
28,0 Mio. € im Vorjahr. Der deutliche Riickgang gegeniiber
dem Vorjahr resultiert im Wesentlichen aus den im Vorjahr
erzielten Gewinnen aus der Verdufierung von Anteilen an ver-
bundenen Unternehmen und Beteiligungen. Gegenldufig ent-
wickelten sich die sonstigen betrieblichen Aufwendungen, bei
denen die Rechts-, Beratungs- und Priifungskosten deutlich
gesenkt werden konnten.

Das Finanzergebnis des Berichtsjahres betrug -378,5 Mio. €
(Vj. 88,2 Mio. €). Der starke Riickgang gegeniiber dem Vor-
jahr resultiert im Wesentlichen aus der Wertberichtigung
des Beteiligungsansatzes der Development Partner AG. Auf-
grund der im Nachtragsbericht naher erlduterten Verdufie-
rung der Anteile an der Tochtergesellschaft Development
Partner AG im Februar 2021 wurde der Beteiligungsansatz
mit einem Buchwert von 501,9 Mio. € auf den vereinbarten
Kaufpreis in Hohe von 94,7 Mio. € um -407,2 Mio. € ergeb-
niswirksam wertberichtigt.
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Auflerdem wirkten sich vor allem niedrigere Beteiligungs-
ertrdge aus einem Tochterunternehmen von 17,1 Mio. € (Vj.
72,4 Mio. €) sowie verminderten Ertrdgen aus der Gewinn-
abftihrung mit der Development Partner A in Hohe von
6,6 Mio. € (V. 13,2 Mio. €) negativ aus. Die Zinsertrdge haben
sich hingegen gegeniiber dem Vorjahr im Zusammenhang mit
dem gestiegenen Umfang der Darlehensforderungen gegen
verbundene Unternehmen fiir Projekt- und Immobilienfinan-
zierungen erhoht. Durch den Abschluss einer Finanzierung
und die Ziehung einer weiteren Anleihen-Tranche haben sich
die Zinsaufwendungen in der Berichtsperiode um -3,2 Mio. €
erhoht.

Das Ergebnis nach Ertragsteuern belduft sich auf -386,9 Mio. €
und damit 503,1 Mio. € niedriger als das Vorjahresergebnis
(116,2 Mio. €).

2.4.2 VERMOGENSLAGE
Die Vermogenslage der Gateway Real Estate AG stellt sich im
Vergleich zum Vorjahr wie folgt dar:

in Mio. € 2020 2019 Anderung

Vermdgen

Immaterielle

Vermogensgegenstande 0,3 0 0,3

Sachanlagen 0,1 0,1 0

Finanzanlagen 111,9 518,6 -406,7

Mittel- und langfristig

gebundenes Vermdgen 112,3 518,7 -406,4

Forderungen im

Verbundbereich 328,1 139,9 188,2

Liquide Mittel 7,8 164,8 -157,0

Ubrige Aktiva 16,4 8,6 7,8

Kurzfristig gebundenes

Vermdgen 352,3 313,3 39,0
464,6 832,0 -367,4

Kapital

Grundkapital 186,8 186,8 0

Riicklagen 38,0 404,3 -366,3

Bilanzgewinn 40,0 116,7 -76,7

Eigenkapital 264,8 707,8 -443,0

Anleihen 100,0 73,8 -26,2

Verbindlichkeiten gegentiber

Kreditinstituten 42,4 0 -42,4

Mittel- und langfristiges

Fremdkapital 142,4 73,8 -68,6

Verbindlichkeiten aus LuL 0,5 0,3 0,2

Verbindlichkeiten im

Verbundbereich 5,7 18,7 -13,0

Rickstellungen 1,5 2,1 -0,6

Ubrige Passiva 49,6 29,3 -20,3

Kurzfristiges Fremdkapital 57,4 50,4 -7,0
464,6 832,0 -367,4

Die Bilanzsumme der GATEWAY hat sich zum 31. Dezember
2020 um 367,4 Mio. € bzw. 44,2% auf 464,6 Mio. € redu-
ziert. Auf der Aktivseite ist der Riickgang weitestgehend auf
die deutliche Verminderung der Finanzanlagen infolge der
unter der Ertragslage beschriebenen Wertberichtigung des
Beteiligungsansatzes an der Development Partner AG um
407,2 Mio. € zurlickzufiihren.

Das kurzfristig gebundene Vermd&gen erhohte sich hingegen
um insgesamt 39,0 Mio. € auf 352,3 Mio. €. Der Anstieg resul-
tiert aus der Gewahrung von Darlehen an verbundene Pro-
jektimmobiliengesellschaften. Entsprechend erhohten sich
die Forderungen im Verbundbereich um 188,2 Mio. €. Gleich-
zeitig gingen die Liquiden Mittel um 157,0 Mio. € auf 7,8 Mio. €
zuriick. Beziiglich der Ursachen verweisen wir auf die Ausfiih-
rungen in der Finanzlage unter 3.3.

Im Berichtsjahr gewdhrte die Gesellschaft ein Darlehen in
Hdohe von 8,2 Mio. € an ein Beteiligungsunternehmen, was zu
einem Anstieg der Ubrigen Aktiva fiihrte.

Das Eigenkapital reduzierte sich um 443,0 Mio. € auf
264,8 Mio. € aufgrund des Jahresfehlbetrages (-386,9 Mio. €)
und der ausgezahlten Dividende (56,0 Mio. €). Die Eigenkapi-
talquote der GATEWAY ging von 85,0 % im Vorjahr auf 57,0 %
zurlick.

Das mittel- und langfristige Fremdkapital beinhaltet die An-
leihen, die sich durch den Abruf der 6. Tranche um 26,2 Mio. €
auf 100,0 Mio. € erhdhten. Aufierdem wurde ein Kreditver-
trag flir eine Projektfinanzierung abgeschlossen und Verbind-
lichkeiten in Hohe von 42,4 Mio. € bilanziert. Die Finanzierung
betrifft Projekte von Tochtergesellschaften und wurde an
diese weitergereicht.

Das kurzfristige Fremdkapital erhdhte sich um 6,9 Mio. €,
was zu 13,0 Mio. € auf Rickzahlungen von Verbindlichkeiten
im Verbundbereich zurlickzufiihren ist. Gegenldufig entwi-
ckelten sich die librigen Passiva, die infolge einer Darlehens-
gewdhrung fiir einen Projektankauf in Hohe von 48,2 Mio. €
gestiegen sind. Das Darlehen wurde ebenfalls an das verbun-
dene Unternehmen weitergereicht. Gleichzeitig wurden Dar-
lehen in H&he von 35,9 Mio. € getilgt.



2.4.3 FINANZLAGE
Der Kapitalfluss der Gateway Real Estate AG stellt sich im Ver-
gleich zum Vorjahr wie folgt dar:

in Mio. € 2020 2019  Anderung
Jahrestiberschuss(-fehlbetrag) -386,9 116,2 -503,1
Zunahme (-Abnahme) der

Riickstellungen -0,7 0,9 -1,6
Gewinne (-Verluste) aus dem

Abgang bzw. Abschreibung

von Sach- und Finanzanlage-

vermaogen 408,1 -39,4 4475
Zunahme der Forderungen

im Verbundbereich -165,2 -59,7 -105,5
Zunahme der Ubrigen Aktiva 0,3 -6,5 6,8
Abnahme der Verbindlich-

keiten im Verbundbereich -3,1 -62,1 59,0
Abnahme der sonstigen

Passiva -1,6 -2,7 1,1
Gezahlte/erstattete

Ertragssteuern 0 -1,5 1,5
Beteiligungsertrage- und

abgefiihrte Gewinne -23,7 -85,6 61,9
Zinsertrage/

Zinsaufwendungen 3,7 9,1 -5,4
Cashflow aus laufender

Geschiftstatigkeit -169,1 -131,3 -37,8
Einzahlungen aus Abgéngen

von Gegenstanden des

Finanzanlagevermdégens -1,4 130,0 131,4
Auszahlungen fiir Investitio-

nen in das Anlagevermogen -0,2 0 -0,2
Auszahlungen fiir

Investitionen in das

Finanzanlagevermdgen -8,2 -8,9 0,7
Erhaltene Dividenden 0 8,4 -8,4
Erhaltene Zinsen 0 6,5 -6,5
Cashflow aus

Investitionstatigkeit -9,8 135,9 -145,8
Einzahlungen aus

Eigenkapitalzufiihrungen 0 67,9 -67,9
Einzahlungen aus der Be-

gebung von Anleihen und der

Aufnahme von Finanzkrediten 116,8 170,6 -53,8
Auszahlungen aus Tilgung von

Anleihen/Finanzkrediten -35,9 -80,0 44,1
Gezahlte Zinsen -3,1 -4,5 1,4
Gezahlte Dividenden an

Gesellschafter -56,0 -18,7 -37,3
Cashflow aus

Finanzierungstatigkeit 21,8 135,3 -113,5
Zahlungswirksame Verédnde-

rung des Finanzmittelfonds -157,0 139,9 -296,9
Finanzmittelfonds am

Anfang der Periode 164,8 24,9 139,9
Finanzmittelfonds am

Ende der Periode 7,8 164,8 -157,0

Wirtschaftsbericht

Die Kapitalflussrechnung zeigt eine Abnahme der liquiden
Mittel um 157,0 Mio. € auf 7,8 Mio. €.

Der Cashflow aus laufender Geschiftstdtigkeit fallt mit
-169,1 Mio. € (Vj. -131,3) negativ aus und fiihrt im Wesent-
lichen zu dem deutlichen Riickgang der liquiden Mittel.

Im Bereich der laufenden Geschéftstatigkeit resultieren die we-
sentlichen Zahlungsmittelabfliisse aus dem Cashmanagement
im Verbundbereich in Hohe von -165,2 Mio. €. Demgegentiiber
konnte aus dem laufenden Ergebnis nur 3,3 Mio. € beigesteu-
ert werden (Jahresiiberschuss nach Eliminierung der Gewinne
aus dem Abgang von Finanzanlagen, Beteiligungsertréagen, ab-
gefiihrten Gewinnen und dem Zinsergebnis).

Im Bereich der Investitionstatigkeit ergaben sich Zahlungs-
mittelabfliisse durch die Darlehensgewdhrung im Zusammen-
hang mit einem Anteilskaufvertrag in Hohe von -8,2 Mio. €.
Im Vorjahr konnten noch Zahlungsmittelzufllisse aus der Ver-
duflerung von Finanzanlagen (130,0 Mio. €) erzielt werden.

Im Bereich der Finanzierungstdtigkeit ergaben sich die we-
sentlichen Zahlungsmittelzufliisse vor allem aus der Aufnah-
me von Finanzkrediten und Anleihen (116,8 Mio. €). Weiter-
hin ergaben sich Zahlungsmittelabfliisse aus der Tilgung von
Finanzkrediten (35,9 Mio. €).

Im Vergleich zum Vorjahr wurden Haftungsverhdltnisse in
Form von Biirgschaften und Garantien in Hohe von insge-
samt 7,2 Mio. € eingegangen. Die Inanspruchnahme wird
allerdings auf Basis der wirtschaftlichen Lage der Beglins-
tigten als unwahrscheinlich erachtet. Siehe Anhangangabe
beziiglich Haftungsverhaltnissen.
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LAGEBERICHT
Risiken- und Chancenbericht

3. RISIKEN- UND CHANCENBERICHT
3.1 RISIKOMANAGEMENTSYSTEM

Die Gateway Real Estate Ac ist im Rahmen ihrer Geschafts-
tatigkeit einer Reihe von allgemeinen und spezifischen Risiken
ausgesetzt, welche die Umsetzung ihrer Strategie erschwe-
ren und die Erreichung von Unternehmenszielen gefdhrden
kénnen.

Diese Risiken ergeben sich aus moglichen Verdnderungen
der gesellschaftlichen, politischen, rechtlichen, wirtschaft-
lichen und technischen Rahmenbedingungen. GATEWAY sieht
im Rahmen ihres Risiko- und Chancenmanagements in Ver-
dnderungen aber auch die Chance zur Identifizierung neuer
Geschéftsmoglichkeiten und die Mdglichkeit weiterer wirt-
schaftlicher Erfolge.

Um Risiken friihzeitig identifizieren, tiberwachen und beurtei-
len zu kdnnen, hat die Gateway Real Estate AG ein internes
Risikomanagementsystem etabliert, das der Konzernstruktur
und dem Geschaftsmodell Rechnung tragt und den einschla-
gigen gesetzlichen Vorschriften des Aktiengesetzes (AktG)
und des Gesetzes zur Kontrolle und Transparenz im Unter-
nehmensbereich (KonTraG) entspricht. Seit dem Beginn des
Berichtsjahres erfiillt es zudem die Vorgaben des Deutschen
Corporate Governance Kodex mit Ausnahme der in der Ent-
sprechenserkldrung genannten Punkte:

https://cATEWAY-re.de/investor-relations/corporate-
governance/entsprechenserklaerung/

Unter Risikomanagement bezogen auf das Unternehmen wird
ein systematischer, wertorientierter bzw. erfolgsorientierter
Ansatz zur Analyse und zum Umgang mit Risiken und Chancen
verstanden. Das unternehmensweite Risikomanagement der
Gateway Real Estate AG ist in Anlehnungan das coso Rahmen-
werk (Enterprise Risk Management - Integrating with Strategy
and Performance) aufgebaut. Das Referenzmodell gliedert
sich in die folgenden fiinf Komponenten:

— Governance und Kultur,

— Strategie und Zielsetzung,

— Durchfiihrung,

— Uberpriifung,

— Information, Kommunikation und Berichterstattung.

Das Risikomanagementsystem sieht eine fortlaufende Be-
wertung und Analyse aller fiir GATEWAY relevanten Risiken und
Chancen vor, um auf potenziell gefdhrdende Risiken friihzeitig
und angemessen reagieren und sich bietende Chancen opti-
mal nutzen zu kdnnen.

Im Rahmen der Risikoklassifizierung unterscheidet GaTEway
folgende Kategorien:

Eintritts-
Bewertung der Klassifizierung der wahrscheinlichkeit
Eintritts- Eintritts- (prozentual, innerhalb

wabhrscheinlichkeit wahrscheinlichkeit eines Budgetjahres)

1 unwahrscheinlich 0-30%
2 moglich 31-50%
3 wahrscheinlich 51-70%
4 nahezu sicher 71-90%
5 sicher 91-100%
Gerundete
Auswirkung
Klassifizierung in Tsd. €
Bewertung der der Anteil am eBIT (bei 150 Mio. €
Auswirkung Auswirkung adjusted EBIT adj.)
1 nicht wesentlich 0,0-0,1% 0-150
2 gering 0,1-0,5% 150-750
3 mittel 0,5-1% 750-1.500
4 hoch 1-3% 1.500-4.500
5 sehr hoch 3%- 4.500-

Fir detailliertere Ausfiihrungen verweisen wir auf den Ab-
schnitt , Internes Kontrollsystem und Risikomanagement-
system bezogen auf den Konzernrechnungslegungsprozess*.

3.2 RISIKOBERICHT UND EINZELRISIKEN

Die Risiken, denen die Gateway Real Estate AG bei ihren ge-
schaftlichen Aktivitdten ausgesetzt ist, lassen sich zum einen
dem Bereich allgemeinwirtschaftlicher und konjunktureller
Entwicklungen und zum anderen branchenspezifischen Ent-
wicklungen innerhalb der Immobilienwirtschaft zuordnen.
Derartige Risiken kénnen durch das Unternehmen selbst
nicht beeinflusst werden und sind vielmehr auf politische und
wirtschaftliche Entwicklungen im globalen und nationalen
Rahmen zuriickzufiihren. Die Entwicklung der Inflation, der
Zinsen, des Einkommens und der Kaufkraft der Bevolkerung
sowie Veranderungen der rechtlichen und steuerlichen Rah-
menbedingungen und des Verhdltnisses von Angebot und
Nachfrage an den fiir GATEWAY relevanten Immobilienmérkten
kénnen Auswirkungen auf den Geschiftserfolg der GaTEwAY
haben. Ebenso k&nnen unvorhergesehene Ereignisse wie die
im letzten Jahr global ausgebrochene covip-19-Pandemie Aus-
wirkungen auf den Geschéftserfolg der GaTEwAY haben.


https://gateway-re.de/investor-relations/corporate-governance/entsprechenserklaerung/
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Im Folgenden werden einzelne Risiken dargestellt, die sich auf
die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage des GATEWAY-Kon-
zerns auswirken kénnen, wobei zwischen immobilienspezi-
fischen und unternehmensspezifischen Risiken differenziert
wird. Insoweit nehmen die nachfolgenden Aussagen des
Lageberichts eine sehr starke Konzernperspektive ein. Die
Beurteilungen der Eintrittswahrscheinlichkeiten sowie der
finanziellen Auswirkungen werden anhand der Klassifizierun-
gen aus der dargestellten Matrix (,,Risikoklassifizierung*) vor-
genommen. Bei der Bewertung des finanziellen Risikos und
den dahinter liegenden potenziellen Schadenshohen geht
GATEWAY, wenn nicht anders beschrieben, immer von einer
potenziellen Netto-Schadenshohe aus, die eine von GATEWAY
definierte Gegenmafinahme und ihre Effekte bereits in die
Berechnung einbezieht.

3.2.1 IMMOBILIENSPEZIFISCHE RISIKEN
Transaktionsrisiko

Fur GaTeway als deutschlandweit tatigen Entwickler von Ge-
werbe- und Wohnimmobilien mit der zukiinftigen Fokussie-
rung auf das Development von Wohnimmobilien in den Top-
7-Standorten und ausgewdhlten wachstumsstarken Regionen
sind die Akquisition neuer Baugrundstiicke und Entwicklungs-
projekte sowie die teilweise Verduferung abgeschlossener
Projekte integrale Bestandteile der Geschaftstatigkeit. Zu-
kiinftig wird die Gesellschaft auch Wohnimmobilien fiir den
eigenen Bestand errichten (build-to-hold). Durch Verkauf
von Entwicklungsprojekten generiert die Gesellschaft den
wesentlichen Teil ihrer Gesamtleistung. Kommen geplante
Verkaufstransaktionen nicht zustande, kdnnen daraus fir die
Gesellschaft einerseits nicht geplante Folgekosten und ande-
rerseits Ausfélle geplanter Ertrdge resultieren. Im Falle des
Nichtzustandekommens geplanter Ankdufe von Baugrund-
stlicken oder Entwicklungsprojekten kann sich zudem das Er-
tragspotenzial der Gesellschaft reduzieren.

Im Zusammenhang mit Kaufvertrdgen koénnen Risiken ent-
stehen, wenn vertragliche Verpflichtungen nicht eingehalten
werden oder es zu Forderungsausfdllen kommt, die wieder-
um Kosten fiir die Riickabwicklung der betreffenden Vertrédge
sowie Zinsschdden aufgrund verspdteter Liquiditdtszugdnge
nach sich ziehen kénnen. Zudem kdnnen beim Ankauf von
Baugrundstiicken oder Entwicklungsprojekten Risiken auf-
treten, wenn verdeckte Mangel der erworbenen Objekte vor
dem Erwerb nicht erkannt wurden und dadurch Mehrauf-
wendungen entstehen oder wenn der Ankauf nicht zustande
kommt und das Unternehmen die bis dahin wdhrend des An-
kaufsprozesses entstandenen Kosten zu tragen hat.

Vor dem Hintergrund der aktuellen Corona-Pandemie ist es
moglich, dass sich geplante Transaktionen verzdgern oder
nicht in der vorgesehenen Weise abgewickelt werden kén-
nen. Hierdurch kann es dazu kommen, dass geplante Ertrdge
entfallen oder erst zu einem spateren Zeitpunkt als erwartet
realisiert werden kénnen. Um Transaktionsrisiken zu vermei-
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den bzw. zu minimieren, hat GATEWAY interne Regeln fiir die
Durchfiihrung von Due-Diligence-Priifungen im Zuge von
Immobilienakquisitionen sowie detaillierte Ankaufskriterien
festgelegt und wird von einem erfahrenen Management
geleitet, das in einem engen Austausch mit anderen Markt-
teilnehmern wie Bewertern, Maklern etc. steht. Beziiglich der
Transaktionsrisiken geht der Vorstand derzeit allgemein von
einer unwahrscheinlichen Eintrittswahrscheinlichkeit aus,
wobei die Entwicklungen durch die Corona-Pandemie noch
nicht vollstandig abschliefiend eingeschatzt werden kénnen.
Sollten sich die entsprechenden Risiken manifestieren, wiirde
dies zu nicht wesentlichen bis geringen finanziellen Auswir-
kungen fiir den Konzern fiihren.

Mietausfallrisiko

Das Mietausfallrisiko besteht darin, dass die tatsédchlichen
Mieteinnahmen geringer sind als die vertraglich vereinbarten
Mieten. GATEWAY versucht das Mietausfallrisiko durch sorg-
faltige Auswahl der Vertragspartner zu minimieren. Dar{iber
hinaus werden {bliche Sicherungsinstrumente wie z. B. Kautio-
nen oder Biirgschaften genutzt. Moglichen Forderungsausfal-
len wird durch einen strukturierten Forderungsmanagement-
prozess entgegengewirkt. Der Vorstand geht bezliglich des
Mietausfallrisikos von einer mdglichen Eintrittswahrschein-
lichkeit aus und rechnet fiir den Fall des Eintritts mit geringen
finanziellen Auswirkungen.

Vermietungsrisiko

Das Vermietungsrisiko besteht darin, dass nicht oder zu einem
nicht angemessenen Preis vermietet bzw. nachvermietet wer-
den kann. Mietpreise unterliegen konjunkturellen Schwankun-
gen und Marktzyklen, die sich zum einen auf die Nachfrage
nach Mietfldchen sowie zum anderen auf das Niveau der
Marktmieten auswirken. Dies kann zu einem Riickgang der
Vermietungsquote und damit zu einer Verminderung der
Mieterlose fiihren. Der Vorstand der GATEWAY erachtet die
Eintrittswahrscheinlichkeit des Vermietungsrisikos fiir das ak-
tuelle Vermietungsportfolio des Konzerns als unwahrschein-
lich und die potenzielle Schadenshdhe als nicht wesentlich.
Jedes Standing Asset wird einmal im Jahr von einem externen
Gutachter bewertet. Es besteht aber das Risiko, dass dieser er-
mittelte Fair Value iber einem potenziellen Verkaufspreis liegt
und ein Verkauf zu einem Verlust fiihrt. Zudem besteht das
Risiko, dass fiir die zum Verkauf geplanten Assets kein Inves-
tor gefunden wird. Derzeit wird die Eintrittswahrscheinlichkeit
als unwahrscheinlich und die potenzielle Schadenshéhe nach
Gegenmafinahmen als nicht wesentlich eingeschatzt.

Umwelt- und Altlastenrisiko

Im Rahmen des Erwerbs von Liegenschaften ist der Konzern
Risiken ausgesetzt, die darin bestehen, dass auf der Grund-
lage geltender gesetzlicher Regelungen Aufwendungen zur
Abwendung von Gefahren fiir die 6ffentliche Sicherheit und
Ordnung entstehen, wenn Altlasten beim Erwerb der Liegen-
schaften nicht oder nicht hinreichend bekannt waren oder
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wenn es im Rahmen von Projektentwicklungen zu unvorher-
gesehenen Beeintrdchtigungen der Umwelt oder potenziel-
len Gefdhrdungen der &ffentlichen Sicherheit und Ordnung
kommt. Sollte sich ein Umwelt- oder Altlastenrisiko manifes-
tieren, kann dies erhebliche Auswirkungen auf die Vermd-
gens-, Finanz- und Ertragslage der GaTEwAY haben. Die bei
den Projektentwicklungen und erworbenen Liegenschaften
von GATEWAY von externen Sachverstandigen durchgefiihrten
intensiven Prifungen auf Kontamination und andere Gefah-
ren weisen aktuell auf einen unwahrscheinlichen Eintritt von
Umwelt- und Altlastenrisiken hin. Die Eintrittswahrscheinlich-
keit wird bei einem mittleren finanziellen Risiko daher durch
den Vorstand als unwahrscheinlich eingeschdtzt.

Projektentwicklungsrisiko

Im Zusammenhang mit den von GATEwAY realisierten Pro-
jektentwicklungen ergibt sich eine Reihe von spezifischen
Risiken. Diese bestehen zum einen darin, dass der Konzern
bei der Realisierung seiner Projekte auf externe Lieferanten,
Dienstleister und sonstige Vertragspartner angewiesen ist.
Infolge einer starken Nachfrage nach Bauleistungen kann es
zu einer Verknappung der entsprechenden Kapazitdten kom-
men mit der Folge, dass Planungs- oder Bauleistungen nicht
planmafig erbracht werden kdnnen. Zum anderen kann es
bei den erforderlichen Genehmigungsverfahren zu Verzoge-
rungen, Auflagen oder gar zur Versagung der notwendigen
Genehmigung kommen, was die Realisierung eines Projekts
verzdgern oder infrage stellen und zusdtzliche Kosten bis hin
zum Ausfall der geplanten Ertrage aus dem Projekt verur-
sachen kann. Dariiber hinaus kann es wahrend der Realisie-
rung eines Projektes zu Verzégerungen des Baubeginns oder
der Fertigstellung sowie zu Baukostensteigerungen kommen,
die sich nicht liber den Verdufierungspreis kompensieren las-
sen. Projektentwicklungsrisiken kdnnen eine hohe Auswirkung
auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage des GATEwAY-
Konzerns haben. Vor diesem Hintergrund fiihrt GATEWAY im
Zusammenhang mit der Kalkulation und dem Controlling der
Projekte regelmafig Sensitivitdtsanalysen durch, in denen
die Auswirkungen mdoglicher Baukostensteigerungen unter-
sucht und geeignete Gegenmafinahmen zur Kompensation
gepriift werden. Beim Ankauf werden alle Projektentwicklun-
gen grundsdtzlich einzeln bewertet und analysiert. Der Vor-
stand wird in die Kosten- und Terminkontrolle jeder einzelnen
Projektentwicklung tiber den gesamten Projektzeitraum eng
eingebunden. Auf Basis dieser engmaschigen Priifung sieht
der Vorstand beim aktuellen Projektportfolio von GaTEway
nur ein mogliches Projektentwicklungsrisiko, welches im Falle
seines Eintretens jedoch nach Durchfiihrung von Gegenmaf3-
nahmen geringe finanzielle Auswirkungen haben kénnte.

3.2.2 UNTERNEHMENSSPEZIFISCHE RISIKEN
Finanzierungsrisiko

Beim Ankauf von neuen Baugrundstiicken und bei der Reali-
sierung von Projektentwicklungen setzt GATEwAY in branchen-
tblicher Weise und in signifikanten Volumina Fremdkapital
ein. Die Verfligbarkeit von Fremdkapital und die Konditio-
nen, zu denen dieses aufgenommen werden kann, hdngen in
starkem Mafie von der Entwicklung des Kapitalmarktumfel-
des, insbesondere von der Entwicklung des Zinsniveaus, aber
auch von der Situation im Bankensektor und dessen regula-
torischen Vorgaben ab. Dariiber hinaus kénnen im Zusam-
menhang mit Fremdfinanzierungen Risiken auftreten, wenn
in Finanzierungsvertragen festgeschriebene Vereinbarungen
nicht eingehalten werden kdnnen. Vor dem Hintergrund der
aktuellen Corona-Pandemie wédre es zudem mdglich, dass
Banken und andere Finanzierungspartner aufgrund von inter-
nen Risikoneubewertungen und Anpassungen ihrer Finanzie-
rungspolitik langer als bisher bendtigen, um Finanzierungsan-
fragen zu priifen und dariiber zu entscheiden. Dies k&nnte zu
einer Verzdégerung von Grundstiicksankdufen oder Fertigstel-
lungen von Projekten fiihren, fir die die betreffenden Fremd-
kapitalmittel eingesetzt werden sollen. Fiir den Fall, dass es
aufgrund der Corona-Pandemie zu einer langer anhaltenden
Rezession mit entsprechenden negativen Auswirkungen auf
die Gesamtwirtschaft und insbesondere auf die Finanzbran-
che kommt, waren auch Ausfalle von Banken oder anderen
Finanzierungspartnern mdéglich. Finanzierungsrisiken kénnen
sehr hohe Auswirkungen auf die Vermdgens-, Finanz- und
Ertragslage des caTEway-Konzerns und im Extremfall sehr
grofie finanzielle Auswirkungen haben. GATEwAY begegnet
diesen Risiken mit einer Fortfiihrung der Diversifizierung
seiner Finanzierungsinstrumente und -quellen. Die Eintritts-
wahrscheinlichkeit von Finanzierungsrisiken wird vom Vor-
stand derzeit als unwahrscheinlich eingeschdtzt und er sieht
unter Berlicksichtigung der von GATEWAY gesetzten Mafinah-
men keine wesentlichen finanziellen Auswirkungen.

Liquiditatsrisiko

Kénnen Zahlungsverpflichtungen des Unternehmens man-
gels Liquiditdt nicht termingerecht erfiillt werden, so kann
dies sehr hohe negative Auswirkungen auf die Geschaftsta-
tigkeit und auf die wirtschaftliche Situation des Unterneh-
mens haben. Die Uberwachung der Liquiditdtsentwicklung
und die Liquiditdtssteuerung stehen daher im Rahmen der
gesamten Unternehmenssteuerung besonders im Fokus. Auf
der Grundlage dieser kontinuierlichen Uberwachung und
Steuerung der Liquiditdtssituation sieht der Vorstand unter
Beriicksichtigung von Gegenmafinahmen Liquiditatsrisiken
als unwahrscheinlich an und bewertet die finanziellen Auswir-
kungen somit als nicht wesentlich.



Steuerrisiko

Steuerliche Risiken kdnnen zum einen daraus resultieren, dass
steuerlich relevante Sachverhalte unbericksichtigt geblie-
ben oder fehlerhafte Steuerunterlagen eingereicht worden
sind, zum anderen k&nnen sie das Ergebnis von Anderungen
in der Steuergesetzgebung sein. Daraus kdnnen sich fiir die
Gesellschaft héhere Steuerbelastungen und damit zusdtz-
liche Liquiditdtsabflisse ergeben. Zudem konnen verdnderte
steuerliche Rahmenbedingungen fiir das Unternehmen oder
fur dessen potenzielle Kunden dazu fiihren, dass das opera-
tive Geschaft der Gesellschaft erschwert wird oder weniger
wirtschaftlich ist. Zur Steuerung der entsprechenden Risiken
analysiert das Management regelmafig in Abstimmung mit
den steuerlichen Beratern des Konzerns die aktuelle steuer-
liche Situation und mdgliche Szenarien fiir die kurz- bis mit-
telfristige Entwicklung. Die Eintrittswahrscheinlichkeit von
Steuerrisiken wird vom Vorstand aktuell als unwahrscheinlich
bewertet; im Falle ihres Eintretens kdnnten derartige Risiken
geringe finanzielle Auswirkungen auf den Konzern haben.

Risiken aus Verdffentlichungspflichten und
Insiderverboten

Aufgrund ihrer Kapitalmarktorientierung unterliegt GATEWAY
gesteigerten Publikationspflichten und den Regularien zu
Insiderverboten. Verletzung von Publikationspflichten und
Insiderverboten kénnen zu erheblichen Sanktionen der Auf-
sichtsbehdrden fiihren. Die Eintrittswahrscheinlichkeit wird
vom Vorstand aktuell als unwahrscheinlich bewertet; im Falle
ihres Eintretens kénnten derartige Risiken nach Gegenmaf3-
nahmen geringe finanzielle Auswirkungen auf den Konzern
haben.

Gesetzgebungsrisiko

Die Geschdftstatigkeit von GaTEwAY wird durch Veranderun-
gen der gesetzlichen Rahmenbedingungen und relevanter
Vorschriften beeinflusst. Dies betrifft insbesondere das Bau-
recht und das Bauplanungsrecht, aber auch rechtliche Vor-
schriften fir andere, damit mehr oder weniger eng zusam-
menhdngende Bereiche wie beispielsweise den Brandschutz
oder den Umweltschutz. Verdnderungen der rechtlichen
Rahmenbedingungen in diesen Bereichen k&nnen fiir den
GATEWAY-Konzern zu hdheren Aufwendungen oder gerin-
geren Ertrdagen flhren. In diesem Fall rechnet der Vorstand
mit geringen Auswirkungen auf die finanzielle Situation des
Konzerns, die Eintrittswahrscheinlichkeit wird jedoch derzeit
als moglich bewertet. Ein spezifisches Gesetzgebungsrisiko
besteht aktuell in Berlin, wo das Abgeordnetenhaus nach
einer breiten &ffentlichen Debatte um bezahlbares Wohnen
und steigende Mieten ein durch den rot-rot-griinen Senat
initiiertes Berliner Mietengesetz verabschiedet hat, das eine
Deckelung der Mieten und somit einen Mieterhdhungstopp
fir finf Jahre vorsieht. Der Wohnungsneubau ist bislang von
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dem ,,Berliner Mietendeckel“ ausgenommen. Die soziodemo-
grafischen Entwicklungen, die starke Wachstumsdynamik
und der anhaltende Flachenbedarf bei zu geringer Neubau-
leistung und geringen Leerstandszahlen im Bestand (siehe
Marktkapitel) geben dem GATEwAY-Vorstand aktuell keinen
Anlass, seine Investitionsentscheidungen in Berlin zu Uber-
denken. Im Gegensatz zur Entwicklung von Gewerbeimmobi-
lien nimmt der Anteil von Wohnprojekten in Berlin innerhalb
des GcaTEway-Projektportfolios auch keine signifikante Rolle
ein, sodass der Vorstand durch die Entwicklungen in Berlin
ein unwahrscheinliches Risiko flir seine Geschaftstatigkeit
sieht und dementsprechend mit nicht wesentlichen finanziel-
len Auswirkungen rechnet.

Personalrisiko

Der wirtschaftliche Erfolg von GATEwWAY hdngt in starkem
Mafle von der Verfligbarkeit einer ausreichenden Zahl ent-
sprechend qualifizierter Fach- und Fiihrungskrafte ab. Es
besteht insofern das Risiko, dass Unternehmensziele nicht
erreicht werden kénnen, wenn Mitarbeiterinnen oder Mit-
arbeiter flir ldngere Zeit krankheitsbedingt ausfallen oder das
Unternehmen verlassen bzw. nicht in ausreichendem Mafie
Nachwuchskrdfte gewonnen und freie Stellen neu besetzt
werden kdnnen. Die Ausbreitung und die Folgen des neuarti-
gen Coronavirus (sars-CoV-2) haben dazu gefiihrt, dass viele
Unternehmen auch in Deutschland Dienstreisen einschran-
ken und ihren Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern die Arbeit
im Homeoffice empfehlen, um einer weiteren Verbreitung des
Virus vorzubeugen. Bei nachgewiesenen Erkrankungen von
Beschéftigten gibt es bereits Félle, wo Uber die Belegschaft
ganzer Abteilungen oder sogar ganzer Unternehmen hdus-
liche Quarantdne angeordnet wurde. GATEwAY wére fiir einen
derartigen Ernstfall gut geriistet. Die Mitarbeiterinnen und
Mitarbeiter von GAaTEwAY verfligen tber Diensthandys und
Laptops und das Unternehmen hat eine moderne Arbeits-
infrastruktur eingerichtet (z.B. Videokonferenz-Software),
die einem Grofiteil der Belegschaft eine Arbeit im Homeoffice
auch kurzfristig ermdglicht. Sollte es in gréflerem Umfang zu
krankheitsbedingten Ausfdllen kommen, kdnnte dies jedoch
auch zur Verzdgerung in der Akquisitionstdtigkeit sowie bei
der Realisierung laufender Projektentwicklungen fiihren. Ins-
gesamt geht der Vorstand vor diesem Hintergrund von einer
unwahrscheinlichen Eintrittswahrscheinlichkeit und geringen
finanziellen Auswirkungen eventueller Personalrisiken fiir den
Konzern aus.

Prozessrisiko

Es besteht grundsatzlich das Risiko, dass GaTEwAY im Rahmen
ihrer Geschaftstatigkeit rechtliche Auseinandersetzungen zu
fiihren hat. Dadurch kdnnen zusdtzliche Aufwendungen fiir
Rechtsberatung, Gerichtskosten, Bufigelder oder Vergleiche
anfallen.
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Prozessrisiken bestehen dabei indirekt auferdem auf Ebene
von Tochtergesellschaften. Insgesamt werden die finanziellen
Auswirkungen im Falle eines Unterliegens, jedoch als nicht
wesentlich bis gering klassifiziert.

Imagerisiko

Bei ihren geschéftlichen Aktivitdten ist die GATEwAY mit Er-
wartungen und Anforderungen unterschiedlicher Anspruchs-
gruppen konfrontiert. In diesem Zusammenhang kann es dazu
kommen, dass der Konzern in Medien oder in der Offentlich-
keit in einer Weise negativ dargestellt wird, die sein Image
schadigen und seine geschaftlichen Aktivitdten negativ beein-
flussen konnten. Die Eintrittswahrscheinlichkeit eines Image-
risikos wird derzeit als unwahrscheinlich bewertet; die m&g-
lichen finanziellen Auswirkungen werden insgesamt als nicht
wesentlich bewertet.

IT-Risiko

Im Rahmen der Geschaftstdtigkeit und der Unternehmens-
steuerung von GATEWAY spielen die Nutzung von IT-Systemen
und die Verarbeitung von Daten eine zentrale Rolle. Es be-
steht das Risiko, dass durch Anwendungsfehler oder externe
Einwirkungen Datenbestdnde beschadigt werden oder verlo-
ren gehen und iT-Systeme nicht in der vorgesehenen Weise
nutzbar sind. Die potenzielle Schadenshéhe des Risikos vor
Durchfiihrung von Ma3nahmen wird als sehr hoch, der Ein-
tritt dessen jedoch als unwahrscheinlich eingestuft. Durch
ein jahrlich stattfindendes i1T-Audit werden Soll-Ist-Verglei-
che vorgenommen und spezifische Mafinahmen abgeleitet,
sodass nach Mafinahmen von einer nicht wesentlichen Scha-
densh&he ausgegangen wird.

3.2.3 GESAMTEINSCHATZUNG DER RISIKOLAGE

Der Vorstand der GATEWAY sieht derzeit keine den Bestand
des Unternehmens oder seine Geschéftstatigkeit wesent-
lich gefahrdenden Einfliisse aus den vorgenannten Risiken
oder aus deren Gesamtheit und schdtzt die Risikolage im
Vergleich zum vorangegangenen Geschaftsjahr vor dem Hin-
tergrund der Corona-Pandemie und deren noch nicht end-
gliltig absehbaren Auswirkungen als gleichbleibend ein. Die
grundsatzlichen Einschdtzungen der Entwicklungen in den
GATEWAY-Fokusstddten betreffend Bevélkerungsentwicklung,
Nachfrageiiberhang sowie der Zinsentwicklung haben sich
nicht verandert, allerdings konnen Ausmaf und Auswirkun-
gen der Corona-Pandemie weiterhin nicht abschlieflend auf
den Geschaftsverlauf eingeschdtzt werden. Die gegenwdrtige
Situation der Wirtschaft und der Gesellschaft ist von erheb-
licher Unsicherheit geprégt, welche eine verldssliche Prog-
nose unmdglich macht. Zu unsicher sind die Dauer der Pan-

demie sowie die zu erwartenden Auswirkungen einer mog-
lichen Wirtschaftskrise. Bedingt durch die Erkenntnisse der
Corona-Pandemie beabsichtigt die Gesellschaft, zukiinftig
vermehrt den Fokus nur noch auf die Entwicklung von Wohn-
immobilien zu legen. Nach dem Stichtag 31. Dezember 2020
wurde die strategische Weiterentwicklung hin in Richtung
Wohnimmobilien bei GaTEwAY weiter vorangetrieben. Am
03. Februar 2021 wurde per Ad-hoc-Mitteilung bekanntgege-
ben, dass das Unternehmen einen Anteilskaufvertrag tiber
samtliche Aktien der Development Partner AG sowie ihre
Geschdftsanteile an drei weiteren Projektgesellschaften ab-
geschlossen hat. Damit kommunizierte GATEWAY, dass die Ge-
sellschaft ihre Aktivitdten im Segment ,,Gewerbeimmobilien-
entwicklung“ vollstandig aufgibt und sich in Zukunft nur auf
den Bereich Wohnimmobilien konzentriert.

3.2.4 CHANCENBERICHT

GATEWAY ist einer der liberregional aktiven Entwickler von Ge-
werbe- und Wohnimmobilien in Deutschland und fokussiert
sich zukilnftig auf die Projektentwicklung von Wohnimmo-
bilien bundesweit in den Top-7-Standorten und wachstums-
starken Regionen. Die regionale Prdasenz an unterschiedli-
chen Standorten innerhalb Deutschlands bietet die Chance,
auf Nachfrageverdnderungen an bestimmten Standorten
flexibler zu reagieren als dies bei einer stédrkeren regionalen
Konzentration moglich ware. Die starke soziodemografische
und wirtschaftliche Wachstumsdynamik der Top-7-Stddte
Deutschlands bietet die Chance, dass die Nachfrage nach
den Immobilientypen, die GATEWAY in diesen Stddten entwi-
ckelt, weiter ansteigt. Die sieben grofiten Stadte Deutsch-
lands (Berlin, Hamburg, Miinchen, Stuttgart, Frankfurt am
Main, K&ln, Disseldorf) weisen nach Angaben ihrer jewei-
ligen Statistikdmter mit einem Wachstum von 6,1% oder
etwa 620.000 Personen bis zum Jahr 2030 deutlich héhere
Wachstumsprognosen als der Bundesdurchschnitt auf. Auch
der Beschaftigungszuwachs liegt in den Top-7-Stddten deut-
lich Gber dem Bundesdurchschnitt (ndhere Ausfiihrungen
dazu im Marktkapitel). Bei der Akquisition neuer Grundstiicke
und bei der Vermarktung seiner Projektentwicklungen profi-
tiert der Konzern von den Chancen, die sich aus dem guten
Marktzugang ergeben, der auf dem umfangreichen Netzwerk,
der Marktkenntnis und der langjdhrigen Erfahrung seines Ma-
nagements und seiner Fach- und Fiihrungskrafte beruht. Dies
gilt auch fiir die marktgerechte Konzeption und Realisierung
der einzelnen Projekte und deren Zuschnitt auf die Angebots-
und Nachfragesituation in den jeweiligen lokalen Markten. Als
Projektentwickler bietet sich caTeEway im aktuellen Marktum-
feld die Chance, im Gegensatz zu Unternehmen mit gréfie-
ren Bestandsportfolios nicht von restriktiven Regelungen am



Mietwohnungsmarkt wie dem Berliner Mietendeckel betrof-
fen zu sein, da der Wohnungsneubau davon ausgenommen
ist. Im Finanzierungsbereich ergeben sich dariiber hinaus
Chancen durch die sich zuletzt abzeichnende weitere Ver-
langerung der Niedrigzinsphase, die weiterhin sehr glinstige
Fremdfinanzierungsmoglichkeiten erwarten lasst. Als bérsen-
notiertem Unternehmen bieten sich GaTEwAY dartiiber hinaus
Chancen zur Eigen- und/oder Fremdkapitalfinanzierung tiber
den Kapitalmarkt. Dabei kann insbesondere durch die weitere
Starkung der Eigenkapitalbasis im Wege von Kapitalerhdhun-
gen eine bessere Bonitdt im Vergleich zu jenen Unternehmen
erreicht werden, denen diese Mdglichkeit mangels Bérsenno-
tierung nicht zur Verfiigung steht. Dies wiederum erleichtert
den Zugang zu Fremdkapitalfinanzierungen bzw. erlaubt es,
diese zu giinstigeren Konditionen aufzunehmen. Die Auswir-
kungen der covip-19-Pandemie auf die Konjunktur - bis hin
zu krisenhaften und rezessiven Entwicklungen - bieten fiir
den GaTEWAY-Konzern die Chance, dass sich im Bereich der
Immobilien- und Grundstticksakquisition auch neue Méglich-
keiten am Beschaffungsmarkt ergeben. Durch wirtschaft-
liche Schwierigkeiten anderer Unternehmen kdnnen sich
gegebenenfalls Chancen er6ffnen, Immobilien in besonders
attraktiven Lagen oder zu besonders giinstigen Konditionen
zu erwerben. Zudem kann die von der Pandemie geprégte
gesamtwirtschaftliche Entwicklung dazu fiihren, dass der An-
stieg der Kaufpreise in bestimmten lokalen Immobilienmark-
ten bzw. Immobilienmarktsegmenten gedampft wird bzw. das
Preisniveau stagniert oder sogar nachgibt. Dies béte ebenfalls
die Chance, Immobilien zu giinstigeren Preisen als urspriing-
lich angenommen zu erwerben.

LAGEBERICHT
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4. PROGNOSEBERICHT
4.1 ZIELERREICHUNG 2020

Im Konzernlagebericht 2019 ging der Vorstand aufgrund
des nicht abschdtzbaren Ausmafies und der Auswirkungen
der Corona-Pandemie von drei Szenarien mit unterschied-
lichen Eintrittswahrscheinlichkeiten aus, je nach Dauer ei-
ner weitestgehenden Normalisierung des wirtschaftlichen
Lebens. Die Aussage zur Prognose nahm dabei eine sehr
starke Konzernperspektive ein. In einer Ad-Hoc-Meldung
vom 28. Oktober 2020 konkretisierte der Vorstand die
Prognose und ging fiir das Geschaftsjahr 2020 von einem
eBIT adjusted von mehr als 137 Mio. € und einem Gewinn
vor Steuern (eBT) von mehr als 110 Mio. € aus. Mit einem
eBIT adjusted von 142 Mio. € und einem Gewinn vor Steuern
(eBT) von 117 Mio. € wurde die von GATEWAY konkretisierte
Prognose voll erfiillt.

4.2 WIRTSCHAFTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN
2021

4.2.1 MARKTUMFELD/

GESAMTWIRTSCHAFTLICHE LAGE
Im Jahr 2020 ist die deutsche Wirtschaft bedingt durch die
Corona-Pandemie nach einer zehnjdhrigen Wachstumsphase
in eine tiefe Rezession geraten. Das (preisbereinigte) BIP
Deutschlands lag laut Statistischem Bundesamt um 5,0 %
unter dem Vorjahreswert.

Nachdem im dritten Quartal 2020 ein Plus von 8,5% ver-
zeichnet worden war, ist das Bruttoinlandsprodukt im vierten
Quartal 2020 gegeniiber dem Vorquartal lediglich um 0,1%
gewachsen (preis-, kalender- und saisonbereinigt). Damit ist
der sichtbare Erholungsprozess nach dem Ende des ersten
Lockdowns im Zuge des zweiten Lockdowns weitgehend zum
Stillstand gekommen.

Die Verlangerung und Verscharfung der Maftnahmen belas-
ten auch im ersten Quartal 2021 die deutsche Wirtschaft. lhre
weitere Entwicklung hdangt nun gemaft Bundesministerium fiir
Wirtschaft und Energie vor allem davon ab, wie schnell das im
Winter gestiegene Infektionsgeschehen wieder eingeddmmt
werden kann. Nur mit einer wirklichen Einddmmung der
Corona-Pandemie kann es eine nachhaltige wirtschaftliche
Erholung geben. Dies gilt umso mehr, seit sich Mutationen des
Coronavirus verbreiten, die ansteckender sind und das Infek-
tionsrisiko erhdhen. Das Bundesministerium fiir Wirtschaft
und Energie prognostiziert in seinem Bericht aus dem Januar
2021 ein BIP-Wachstum von 3,0 % fiir das laufende Jahr 2021.
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Der cBRre Real Estate Market Outlook 2021 geht jedoch auf-
grund der umfangreichen fiskalpolitischen Mafinahmen und
Konjunkturpakete, einer langfristig ausgelegten, sehr akkom-
modierenden Geldpolitik der Notenbanken, der angelaufenen
Impfkampagnen weltweit, des wieder anziehenden Welthan-
dels sowie des erzielten Handelsabkommens zwischen der
Eu und dem Vereinigten K&nigreich davon aus, dass sich die
Erholung der Wirtschaft in Deutschland und weltweit nach
dem ersten Quartal im weiteren Jahresverlauf 2021 mit einer
gesteigerten Dynamik fortsetzen wird. Laut dem Report wird
Deutschland seine Widerstandsfahigkeit demonstrieren. cere
geht davon aus, dass das deutsche BiP 2021 um 3,1 % wachsen
und sich 2022 um 5,7 % erholen wird.

Auch das Ifo-Institut rechnet mit einer Erholung der Wirt-
schaftsleistung im Jahr 2021. Fiir den Prognosezeitraum wur-
de angenommen, dass die seit November geltenden Infek-
tionsschutzmafinahmen unverdndert bis Mdrz 2021 in Kraft
bleiben und danach allmahlich gelockert werden. Vor diesem
Hintergrund wird das Bruttoinlandsprodukt (preisbereinigt)
im Jahr 2021 um voraussichtlich 4,2 % steigen. Im Jahr 2022
setzt sich die Erholung fort, wenngleich das Tempo im Ver-
gleich zum Vorjahr deutlich abnimmt. Im Gesamtjahr diirfte
die Wirtschaftsleistung dann um 2,5% zunehmen. Bei dieser
Prognose wurde berticksichtigt, dass die jahrlichen Produk-
tionskapazitdten, die im Rahmen der Potenzialschdtzung be-
stimmt werden, als Folge steigender Unternehmensinsolven-
zen im kommenden Jahr um etwa 1,4 % oder knapp 50 Mrd. €
niedriger liegen als bei der letzten Schatzung vor Ausbruch
der Corona-Krise im Dezember 2019.

4.2.2 SOZIODEMOGRAFISCHE ENTWICKLUNG

Das Statistische Bundesamt hat im Juli 2019 eine Prognose
zur Bevolkerungsentwicklung in Deutschland herausgege-
ben, die drei verschiedene Varianten vorstellt. Variante 1
zeigt fiir die Vorausberechnung der Bevdlkerungszahl eine
moderate Entwicklung der Geburten und der Lebenserwar-
tung bei niedriger Nettozuwanderung. Die Einwohnerzahl
in Deutschland wiirde gemaf} dieser Variante bis zum Jahr
2060 um rund 8,8 Mio. Einwohner, auf einen Stand von cir-
ca 74,4 Mio. zuriickgehen. Die Variante 2 zeigt eine modera-
te Entwicklung der Geburtenrate, der Nettozuwanderung
und der Lebenserwartung. Dies wiirde bis zum Jahr 2060
zu einem geringeren Riickgang der Bevolkerung auf knapp
78,2 Mio. Einwohner fiihren. Variante 3 geht von einer mo-
deraten Entwicklung der Geburtenzahl und der Lebens-
erwartung bei einer hohen Nettozuwanderung aus. Nach
einem gemafigten Anstieg der Bevdlkerung wiirde die Ein-
wohnerzahl in Deutschland im Jahr 2060 bei etwa 83 Mio.
stagnieren.

Bereits im Jahr 2020 war die Bevolkerungszahl in Deutsch-
land gemdf erster Schétzung des Statistischen Bundesamtes
erstmalig seit 2011 nicht weiter angestiegen. Griinde hierfiir
sind die durch die Corona-Pandemie deutlich geringere Zu-
wanderung und der Anstieg der Sterbefallzahlen.

Legt man anhand dieser Entwicklung die mittlere Prognose
(Variante 2) des Statistischen Bundesamtes zugrunde, soll die
Bevdlkerungszahl bis 2030 auf etwa 83,3 Mio. und damit im
Vergleich zu Ende 2020 um rund 100.000 Einwohner oder
um etwa 0,1% ansteigen. Das Wachstum fiele damit deutlich
schwdcher aus als in den Jahren 2010 bis 2019.

Dabei wird weiterhin von einem tiberdurchschnittlichen Be-
volkerungsanstieg in den Stadten ausgegangen. So soll Berlin
ausgehend vom Bevolkerungsstand im Jahr 2020 bis 2030
um 4,1% anwachsen, Leipzig im selben Zeitraum sogar um
6,4 %. Allerdings ist hier zu beachten, dass die Prognosen fiir
2030 beide vor dem Jahr 2020 und damit vor der Corona-
Pandemie erstellt worden sind. Im Jahr 2020 stagnierte die
Einwohnerzahl Berlins und auch Leipzig konnte ein - im Ver-
gleich zu den Vorjahren - nur geringes Wachstum von 0,6 %
verbuchen.

Auch der Catella Market Tracker Q3 2020 berichtet von einer
abgeddmpften Urbanisierung durch steigende Miet- und Kauf-
preise sowie einer Verbesserung der Infrastruktur im Umland.
Gemdf} der Studie werden zudem die derzeitigen Entwicklun-
gen der Corona-Pandemie Auswirkungen auf die Sichtweise
zur zukiinftigen Nutzung des Wohnraumes haben. Urbanes
Wohnen, welches sich durch Nahe zu seinen Mitmenschen
und eine kleinere durchschnittliche Wohnfldche auszeichnet,
kénnte zunehmend kritisch gesehen werden. Im Gegensatz
dazu kénnte das Wohnen am Stadtrand durch gréfiere Wohn-
flachen und die Ndhe zur Natur zukiinftig an Attraktivitdt ge-
winnen und eine gesteigerte Nachfrage erfahren.

Schon seit Jahren wdchst die Zahl der Haushalte in Deutsch-
land merklich stdrker als die Bevdlkerungszahl. Gemdf} Sta-
tistischem Bundesamt soll die Zahl der Haushalte bis 2040 in
Deutschland auf rund 42,63 Mio. ansteigen und somit zu 2019
ein Plus von etwa 2,7 % verbuchen. Entscheidend hierftir sind
vor allem zwei Entwicklungen: Die steigende Lebenserwar-
tung und ein zunehmender Trend zu Einpersonenhaushalten.
Bereits heute liegt der Anteil an Einpersonenhaushalten bei
mehr als 42 %. Das Statistische Bundesamt rechnet bis 2040
mit einem Anstieg des Anteils an Einpersonenhaushalten auf
rund 45 %.



4.2.3 ENTWICKLUNG DER IMMOBILIENMARKTE

Auch 2021 werden die Aktivitdten auf dem Biiromarkt von der
Corona-Pandemie geprégt sein. Die steigende Verfligbarkeit
von Impfstoffen, Fortschritte in der medikament&sen Be-
handlung und das warmere Wetter lassen eine spiirbare Ent-
spannung der Situation und die Aufhebung eines Grofiteils
der Restriktionen spdtestens zur Mitte des Jahres erwarten.
In der zweiten Jahreshalfte ist deshalb dhnlich wie im dritten
Quartal 2020 mit einem beschleunigten Wirtschaftswachs-
tum zu rechnen.

Biiroimmobilienmarkt

Fir die Biiromdrkte dirfte eine mdgliche Beendigung des
Lockdowns zur Mitte des Jahres zu einer Erholung der Ver-
mietungsaktivitdten und der Investitionsaktivitdten fiihren.
Aufgrund des geringen Fldchenangebots in den A-Stadten
wird erwartet, dass das Preisniveau stabil bleibt und die An-
fangsrenditen weiter zurlickgehen werden. Im Non-Core-Seg-
ment, beispielsweise bei Biiros in B- und C-Lagen, ist dagegen
von Preiskorrekturen und steigenden Renditen auszugehen.
Wie bereits wahrend der Krise dirfte sich die Investoren-
nachfrage weiterhin auf Core- und Core-Plus-Immobilien in
den grofien Biiromarktzentren und wertstabilen Regional-
zentren konzentrieren, die stabile Cashflows liefern. Etwaige
Preisdellen bei Biiros jenseits der A-Lagen diirften fiir etwas
weniger risikoaverse Investoren als Gelegenheit fiir antizykli-
sche Zukdufe wahrgenommen werden.

Wie sich Fldchennachfrage und Leerstand langfristig entwi-
ckeln werden, ist nur schwer einzuschatzen. Dies hdngt davon
ab, wie schnell und stark die wirtschaftliche Erholung ausfal-
len wird und in welchem Umfang die Menschen wieder in die
Biiros zuriickkehren. Sollte sich das raumlich flexible Arbeiten
mit einer Vielzahl an Biiroangestellten im Homeoffice und in
sogenannten Satellitenbiiros abseits des Hauptbiiros mittel-
fristig durchsetzen, fiihrte dies dazu, dass sich die Flachenan-
forderungen der Nutzer @ndern und ihre Anspriiche steigen
wiirden. Daraus ergabe sich ein enormer Umnutzungs- und
Umbaubedarf.

Einzelhandelsimmobilienmarkt

Die aufgrund der Corona-Pandemie verordneten Geschifts-
schlieffungen werden 2021 zu weiteren Insolvenzen im Einzel-
handel fiihren. Dabei beschleunigt die Krise Entwicklungen,
die sich im stationdren Einzelhandel bereits seit mehreren
Jahren vollziehen - Stichwort: Digitalisierung und Customer
Experience. Insbesondere im Non-Food-Bereich ist deshalb
mit grofReren strukturellen Marktanpassungen zu rechnen.
Umnutzung und Neupositionierung grof¥flachiger, innerstad-
tischer Immobilien werden in den Fokus von Bestandshaltern
und Investoren riicken.

LAGEBERICHT
Prognosebericht

Der Lebensmitteleinzelhandel und lebensmittelgeankerte
Handelsimmobilien erweisen sich nach wie vor als krisen-
resistent. Die Spitzenmieten in innerstddtischen Top-Lagen
und Shopping-Centern werden gemaf} cBre Real Estate Mar-
ket Outlook 2021 im Verlaufe des Jahres wohl stabil bleiben.
Ein Anstieg der Spitzenrenditen fiir erstklassige Objekte an
A-und B-Standorten ist wahrscheinlich.

Wohnimmobilienmarkt

Die Wohnungsmdrkte konnten sich den Auswirkungen der
Corona-Pandemie weitestgehend entziehen. Weder Mieten
noch Preise sind in Deutschland eingebrochen. Die Preise fiir
Eigenheime und Eigentumswohnungen sind laut vdp-Index
2020 deutschlandweit sogar starker gestiegen als im voran-
gegangenen Jahr. Die Neuvertragsmieten fielen zwar hinter
den Vorjahreswert zurlick, verzeichnen aber immer noch ein
Wachstum um 3,3%. Wohnraum bleibt in vielen Regionen
Deutschlands ein knappes Gut.

Die Pandemie hat teilweise zu einem weiteren Bedeutungs-
gewinn der eigenen vier Wande beigetragen und damit die
Nachfrage noch verstdrkt. Ein grofRer Teil der Nachfrage ist
jedoch der anhaltenden Niedrigzinsphase zuzuschreiben, ei-
nerseits weil somit die Nutzungskosten von Wohneigentum
auf ein auferordentlich niedriges Niveau gesenkt werden.
Andererseits bewirken die niedrigen Langfristzinsen, dass der
Rendite-Spread zwischen Wohnimmobilien und Staatsanlei-
hen zunimmt und erstere nach wie vor zu einer attraktiven
Anlageform machen. Vor diesem Hintergrund geht die Post-
bank von einem anhaltenden Preiswachstum fiir Wohneigen-
tum bis 2030 aus, insbesondere in den urbanen Zentren und
deren Umlandregionen.

Langfristig orientierte institutionelle Investoren haben be-
reits wahrend der Krise verstdrkt in Wohnen investiert.
Aufgrund der stabilen Cashflows und der geringen Mietaus-
fallquote wird sich die hohe Nachfrage fortsetzen und den
Produktmangel besonders bei Core-Objekten in den grofien
Ballungsgebieten weiter verschdrfen. Die Pandemie hat den
bestehenden Suburbanisierungstrend in den deutschen Met-
ropolen weiter verstdrkt. Eine hohe Mietdynamik in Kommu-
nen mit Regional- oder S-Bahn-Anschluss bewirkt, dass sich
zunehmend auch Regionen aufderhalb der engeren Verflech-
tungsraume der Metropolen fiir Mietwohnungsbau qualifizie-
ren und dadurch in den Anlegerfokus geraten. Insbesondere
Bauland, das sich fuir Quartiersentwicklungen eignet, wird
von Investoren nachgefragt.

Zur voraussichtlich steigenden Nachfrage nach Wohnin-
vestments trdgt bei, dass nun auch segmentfremde und
internationale institutionelle Investoren auf der Suche nach
stabilisierenden Assets fiir ihre Portfolios in deutsche Wohn-
immobilien investieren werden.

Die Kompression der Renditen in den A-Stddten wird sich nur
leicht fortsetzen. Vielmehr ist zu erwarten, dass sich die Re-
duktion der Rendite an den Metropolrdndern und in Grof3-
stadten in zweiter Reihe beschleunigen wird. Es ist zudem von
einer anhaltenden Renditekompression auszugehen.
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Internes Kontrollsystem und Risikomanagementsystem bezogen auf den Rechnungslegungsprozess

Vor dem Hintergrund sinkender Renditen und der Aufhe-
bung des Lockdowns ist ein Comeback einiger Sonderwohn-
formen wahrscheinlich. Die Nachfrage durch Geschafts-
reisende, Studierende aus dem Ausland und digitale Noma-
den wird wieder steigen, wodurch Studenten-, Mikro- und
Serviced Apartments wieder in den Fokus einiger Investoren
geraten werden.

4.3 AUSBLICK FUR GATEWAY

Die Prognose fiir GATEWAY basiert auf einer internen Unter-
nehmensplanung, die die aktuelle Geschaftsentwicklung,
mogliche Chancen und Risiken sowie die Ankdufe von zwei
Developmentprojekten in K&In und Dresden im Februar 2021
inkludiert. Darliber hinaus werden in die Prognose die we-
sentlichen gesamt&konomischen Rahmenbedingungen und
die fir Immobilienunternehmen relevanten volkswirtschaft-
lichen Faktoren mit einbezogen. Die Prognose wurde in Uber-
einstimmung mit den im Konzernabschluss angewendeten
Rechnungslegungsgrundsatzen erstellt. Insofern nehmen die
nachfolgenden Aussagen zum Ausblick eine sehr starke Kon-
zernperspektive ein.

Die covip-19-Pandemie bestimmt unverdndert die aktuelle
Situation und mit dem neuen Infektionsschutzgesetz und der
darin enthaltenen Bundes-Notbremse sind Einfliisse auf das
Geschéftsleben weiterhin schwer berechenbar. Das Unter-
nehmen sieht durch die covip-19-Pandemie weiterhin auch
Chancen auf dem Beschaffungsmarkt durch den Erwerb von
Immobilien in besonders guten Lagen oder zu besonders gu-
ten Konditionen. Der Vorstand der GATEWAY beobachtet aber
die wirtschaftlichen Auswirkungen der covip-19-Pandemie
sehr genau und analysiert die aktuellen Gegebenheiten, Risi-
ken und Chancen im Zuge des Risiko- und Chancenmanage-
ment-Systems.

Durch den Verkauf des kompletten Gewerbeimmobilienport-
folios verringerte sich Anfang 2021 zundchst das Gpv im Ver-
gleich zum Jahresende 2020 (31. Dezember 2020: rd. 5,5 Mrd. €).
Durch die beiden erwdhnten Ankdufe betrdgt das cpv ca.
5,3 Mrd. € und erreicht damit ein dhnliches Niveau wie zum
31. Dezember 2020.

Der Vorstand erwartet fiir das Geschaftsjahr 2021 auf Kon-
zernebene ein eBIT adjusted von 95-110 Mio. € sowie ein Kon-
zernergebnis vor Steuern (EBT) von 70-80 Mio. €. Ausschlag-
gebend flir die Geschaftsentwicklung sind der Verkauf des
kompletten Gewerbeimmobilienportfolios im ersten Quartal
2021 sowie die zukiinftig geplanten Verkdufe im Zuge von For-
ward Sales im Segment Wohnimmobilienentwicklung.

Auf Gesellschaftsebene erwartet der Vorstand ein Ergebnis
vor Steuern (EBT) in einem mittleren zweistelligen Millionenbe-
reich. Das Ergebnis vor Steuern (eBT) ist insbesondere abhan-
gig von der Durchfiihrung von Ausschiittungen wesentlicher
Tochterunternehmen.

5. INTERNES KONTROLLSYSTEM
UND RISIKOMANAGEMENT-
SYSTEM BEZOGEN AUF DEN
KONZERNRECHNUNGSLEGUNGS-
PROZESS

Das Risikomanagement des Konzerns wird durch eine zentrale
Finanzabteilung im Rahmen der Leitlinien gesteuert, die die
Geschdftsleitung genehmigt hat. Diese Finanzabteilung iden-
tifiziert, beurteilt und steuert finanzielle Risiken in enger Zu-
sammenarbeit mit den operativen Einheiten bzw. Abteilungen
des Konzerns.

Das Risikomanagementsystem sieht eine fortlaufende Bewer-
tung und Analyse aller flir GATEWAY relevanten Risiken vor, um
auf potenziell gefahrdende Risiken friihzeitig und angemessen
reagieren zu kdnnen - dazu zdhlt auch die Beobachtung und
Evaluierung definierter Chancen. Als Teilbereich des Konzern-
Risikomanagementsystems hat GATEwAY ein Internes Kont-
rollsystem (iks) in Bezug auf die ordnungsgemafie und den
rechtlichen Vorschriften entsprechende Rechnungslegung
eingerichtet, bei dem im Rahmen definierter Kontrollmafi-
nahmen der Rechnungslegungsprozess begleitet wird. Fiir
Einsatz und laufende Evaluierung bzw. Weiterentwicklung des
Iks ist der Vorstand der GATEWAY verantwortlich, in dessen
Verantwortungsbereich das iks angesiedelt ist. Der Vorstand
tragt somit die Gesamtverantwortung fiir Ausgestaltung und
Umsetzung des Iks, er hat aber gleichzeitig fiir dessen Um-
setzung im Konzern Prozess- und Kontrollverantwortliche
definiert, und es sind allen Mitarbeiterinnen und Mitarbei-
tern von GATEWAY, die in den Rechnungslegungsprozess invol-
viert sind, klare Rollen zugeordnet.

Das rechnungslegungsbezogene iks wurde mit dem Ziel instal-
liert, eine ordnungsgemafie und gesetzestreue Finanzbericht-
erstattung im Sinne der einschldgigen Rechnungslegungs-
und Compliance-Vorschriften fiir den GaTEwAy-Konzern zu
gewidhrleisten. Diese erfolgt organisatorisch fiir alle Konzern-
bereiche und in den Konzernabschluss einbezogene Gesell-
schaften durch die Konzernmuttergesellschaft Gateway Real
Estate AG. Einzelrechnungslegungen aus den einbezogenen
Gesellschaften werden von verschiedenen Mitarbeiterinnen
und Mitarbeitern der Konzernmuttergesellschaft tberpriift
und in die Konzernfinanzberichterstattung einbezogen. Bei
allen Schritten, die in diesem Prozess erfolgen, wird dem
Gebot der Funktionstrennung und dem Vier-Augen-Prinzip
Rechnung getragen.

Nach Abschlusserstellung werden Jahres- und Konzernab-
schluss gemeinsam mit dem Lagebericht dem Priifungsaus-
schuss im Aufsichtsrat vorgelegt. Der Priifungsausschuss ist
auch laufend in die Weiterentwicklung des rechnungslegungs-
bezogenen ks und des Risikomanagementsystems involviert.



6. RISIKOBERICHTERSTATTUNG
IN BEZUG AUF DIE VERWENDUNG
VON FINANZINSTRUMENTEN

GRUNDSATZE DES FINANZRISIKOMANAGEMENTS

Das Risikomanagement des Konzerns wird durch eine zent-
rale Finanzabteilung im Rahmen der Leitlinien gesteuert, die
die Geschéftsleitung genehmigt hat. Diese Finanzabteilung
identifiziert, beurteilt und steuert finanzielle Risiken in enger
Zusammenarbeit mit den operativen Einheiten bzw. Abtei-
lungen des Konzerns. Die Geschéftsleitung stellt schriftliche
Grundsatze fir die Gesamtrisikosteuerung und fiir bestimm-
te Bereiche wie z.B. Zinsanderungsrisiko, Ausfallrisiko oder
Liquiditdtssteuerung bereit.

Das Finanzrisikomanagement beinhaltet die Steuerung und
Begrenzung der finanziellen Risiken aus der operativen Ge-
schaftstdtigkeit. Es beinhaltet ein kontinuierliches, rollieren-
des Liquiditatscontrolling, das insbesondere auf die Vermei-
dung wesentlicher Forderungsausflle und die Sicherung des
Finanzbedarfes des laufenden Geschdftes gerichtet ist.

Zur Begrenzung des Forderungsausfallrisikos wird das Eigen-
tuman verkauften Objekten grundsatzlich erst nach Einzahlung
des Kaufpreises an den Erwerber {ibertragen. Zinsdnderungs-
risiken spielen aufgrund der tiberwiegenden Kurzfristigkeit
der Kreditaufnahmen keine wesentliche Rolle.

Hinsichtlich einer Einschdtzung der Risiken in Bezug auf die
Corona-Pandemie verweisen wir auf die Ausfiihrungen unter
Kapitel 3 Risiken und Chancenbericht und Kapitel 4 Prognose-
bericht.

KAPITALMANAGEMENT

Der Konzern tiberpriift regelmafig im Rahmen der Erstellung
von Jahres- und Zwischenabschliissen seine Kapitalstruktur.
Ebenso wird durch eine mindestens monatliche und rollie-
rende Liquiditatsplanung der kurz- und mittelfristige Kapital-
bedarf gesteuert.

ZINSANDERUNGSRISIKO

Risiken aus Zinsanderungen existieren fiir den Konzern grund-
sdtzlich im Zusammenhang mit der Aufnahme von Darlehen
zur Finanzierung des Ankaufs von Immobilien. In den Dar-
lehensvertrdgen wurde liberwiegend eine feste Verzinsung
der kiinftigen Darlehensverbindlichkeiten vereinbart. Zins-
sicherungsgeschiafte zur Reduzierung des Risikos von Zinsdn-
derungen wurden bisher nicht abgeschlossen.

LAGEBERICHT

Risikoberichterstattung in Bezug auf die Verwendung von Finanzinstrumenten

AUSFALLRISIKOMANAGEMENT

Unter dem Ausfallrisiko versteht man das Risiko eines Verlus-
tes fiir den Konzern, wenn eine Vertragspartei ihren vertrag-
lichen Verpflichtungen nicht nachkommt. Der Konzern geht
Geschaftsverbindungen lediglich mit kreditwirdigen Ver-
tragsparteien ein und falls angemessen unter Einholung von
Sicherheiten, um die Risiken eines Verlustes aus der Nicht-
erfillung von Verpflichtungen zu mindern. Der Konzern ver-
wendet verfligbare Finanzinformationen sowie seine eigenen
Handelsaufzeichnungen, um seine Kunden zu bewerten. Das
Risiko-Exposure des Konzerns wird fortlaufend tberwacht.
Besondere Ausfallrisiken, die in der Regel bei wesentlichen
Forderungen aus Immobilien- und Beteiligungsverkdufen
sowie bei Maklerprovisionen gegeniiber institutionellen An-
legern entstehen, werden separat betrachtet.

Forderungen aus Lieferungen und Leistungen bestehen ge-
geniiber einer grofien Anzahl von Kunden in verschiedenen
Bundesldndern Deutschlands. In der Regel handelt es sich um
Privatpersonen bzw. Gewerbetreibende, die Immobilien des
Konzerns mieten oder erworben haben.

Forderungen aus Lieferungen und Leistungen werden nach
einer angemessenen Einschdtzung ausgebucht, wenn kei-
ne Realisierbarkeit mehr gegeben ist. Das ist u.a. gegeben,
wenn der Schuldner es versaumt, sich gegentiber dem Kon-
zern zu einem Riickzahlungsplan zu verpflichten.

SONSTIGE FINANZIELLE
VERMOGENSGEGENSTANDE

Aufgrund voraussichtlich dauerhafter Wertminderungen
wurden die betroffenen sonstigen finanziellen Vermdgens-
gegenstdnde ausgebucht. Wir verweisen auf die Anhang-
angabe zu den Abschreibungen auf Vermogensgegenstande
des Umlaufvermdgens, soweit diese die in der Kapitalgesell-
schaft tiblichen Abschreibungen Uberschreiten sollten.

Weitere Darlehensforderungen bestehen unter anderem ge-
genliber verbundene Projektentwicklungsgesellschaften.

Durch den iiber diese Gesellschaften bestehenden mafigeb-
lichen Einfluss ist es dem Konzern méglich, die Anderung des
Kreditrisikos zu {iberwachen. Die Anderung des Kreditrisikos
von Darlehensforderungen gegeniiber konzernfremden Drit-
ten wird individuell iberwacht und gesteuert.
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LAGEBERICHT

Risikoberichterstattung in Bezug auf die Verwendung von Finanzinstrumenten

Ubernahmerelevante Angaben und Erlduterungen

ZAHLUNGSMITTEL

Die Zahlungsmittel werden bei Banken und Finanzinstituten
hinterlegt. Die Gesellschaft nimmt an, dass ihre Zahlungs-
mittel auf Grundlage der externen Ratings der Banken und
Finanzinstitute ein geringes Ausfallrisiko aufweisen.

LIQUIDITATSRISIKO

Die Verantwortung fiir das Liquiditdtsrisikomanagement liegt
beim Vorstand, der ein angemessenes Konzept zur Steue-
rung der kurz-, mittel- und langfristigen Finanzierungs- und
Liquiditdtsanforderungen aufgebaut hat. Der Konzern steuert
Liquiditatsrisiken durch das Halten von angemessenen Riick-
lagen, Kreditlinien bei Banken und durch stindiges Uberwa-
chen der prognostizierten und tatsdchlichen Cashflows und
Abstimmungen der Filligkeitsprofile von finanziellen Verma-
gensgegenstdanden und Verbindlichkeiten.

FINANZIERUNGSRISIKO

GATEWAY ist flir den Erwerb von Unternehmen und Immobi-
lien sowie die laufende Geschaftstatigkeit auf die Gewdhrung
von Bankkrediten, Anleihen sowie Darlehen nahestehender
Unternehmen angewiesen.

Ebenso ist bei auslaufenden Krediten, insbesondere im Rah-
men der Immobilienfinanzierung, die zum Teil nur kurzfristig
erfolgt und regelmafig prolongiert werden muss, eine Ver-
langerung bzw. Refinanzierung dieser Darlehen nétig. In allen
Fallen besteht das Risiko, dass eine Verldngerung nicht bzw.
nicht zu diesen oder zu anderen Konditionen moglich ist.

Das Marktrisiko flir die Bankkredite ist relativ gering, da die
bestehenden Kredite iberwiegend fest verzinslich bzw. kurz-
fristig sind.

7. UBERNAHMERELEVANTE
ANGABEN UND ERLAUTERUNGEN

Die nachfolgenden Angaben nach §§289a HaB geben die Ver-
hdltnisse wieder, wie sie am Bilanzstichtag bestanden. Mit der
nachfolgenden Erlduterung dieser Angaben wird gleichzeitig
den Anforderungen eines erlduternden Berichts gemaf} §176
Abs. 1 Satz 1 AktG entsprochen.

ZUSAMMENSETZUNG DES GEZEICHNETEN
KAPITALS

Das gezeichnete Kapital (Grundkapital) der Gateway Real Es-
tate AG betrug zum 31. Dezember 2020 186.764.040,00€. Es
ist in 186.764.040 auf den Inhaber lautende Stiickaktien ohne
Nennbetrag eingeteilt. Das Grundkapital ist vollstandig ein-
bezahlt. Mit allen Aktien der Gesellschaft sind die gleichen
Rechte und Pflichten verbunden. Jede Aktie vermittelt eine
Stimme und den gleichen Anteil am Gewinn. Die Rechte und
Pflichten aus den Aktien ergeben sich aus den gesetzlichen
Vorschriften. Zum 31. Dezember 2020 hielt die Gesellschaft
keine eigenen Aktien.

DIREKTE UND INDIREKTE BETEILIGUNGEN
AM KAPITAL, DIE 10 % DER STIMMRECHTE
UBERSCHREITEN

Nach der jlingsten betreffenden Stimmrechtsmitteilung halt
Frau Sandra Ketterer, Rischlikon/Schweiz 12,41 % der Stimm-
rechte der Gesellschaft.

Nach der jiingsten betreffenden Stimmrechtsmitteilung halt
Herr Norbert Ketterer, Riischlikon/Schweiz insgesamt 66,24 %
der Stimmrechte der Gesellschaft.

Zu beachten ist, dass die zuletzt gemeldete Anzahl an Stimm-
rechten sich zwischenzeitlich ohne Entstehen einer Melde-
pflicht gegentiber der Gesellschaft innerhalb der jeweiligen
Schwellenwerte gedndert haben kdnnte.

AKTIEN MIT SONDERRECHTEN,
DIE KONTROLLBEFUGNISSE VERLEIHEN

Aktien mit Sonderrechten, die Kontrollbefugnisse verleihen,
existieren nicht.



ART DER STIMMRECHTSKONTROLLE, WENN
ARBEITNEHMER AM KAPITAL BETEILIGT
SIND UND IHRE KONTROLLRECHTE NICHT
UNMITTELBAR AUSUBEN

Beteiligungen von Arbeitnehmern am Kapital der Gesell-
schaft, bei denen die Arbeitnehmer ihre Kontrollrechte nicht
unmittelbar selbst ausliben, bestehen nicht.

GESETZLICHE VORSCHRIFTEN UND
BESTIMMUNGEN DER SATZUNG UBER DIE
ERNENNUNG UND ABBERUFUNG VON
VORSTANDSMITGLIEDERN UND DIE ANDERUNG
DER SATZUNG

Die Bestellung und Abberufung der Mitglieder des Vorstan-
des richtet sich nach den §§84, 85 AktG sowie §7 der Sat-
zung. Gemaf} §7 Abs. 1 der Satzung besteht der Vorstand aus
mindestens einer Person. Fur die Bestellung und Abberufung
einzelner oder samtlicher Mitglieder des Vorstandes sieht die
Satzung keine Sonderregelungen vor. Die Bestellung und Ab-
berufung liegt in der Zustandigkeit des Aufsichtsrates. Dieser
bestellt Vorstandsmitglieder fiir eine maximale Amtszeit von
funf Jahren. Eine wiederholte Bestellung oder Verldngerung
der Amtszeit, jeweils fiir hochstens fiinf Jahre, ist - vorbehalt-
lich §84 Abs. 1 Satz 3 AktG - zuldssig.

Satzungsdnderungen erfolgen nach den §§119 Abs. 1Nr. 5,179,
133 AktG sowie §§12 Abs. 2 und 16 Abs. 4 der Satzung. Die
Satzung stellt keine weiteren Erfordernisse fiir Satzungsande-
rungen auf. Die Beschliisse der Hauptversammlung werden,
soweit nicht zwingend gesetzliche Vorschriften entgegenste-
hen, mit einfacher Mehrheit der abgegebenen Stimmen und,
sofern das Gesetz aufier der Stimmenmehrheit eine Kapital-
mehrheit vorschreibt, mit der einfachen Mehrheit des bei
der Beschlussfassung vertretenen Grundkapitals gefasst. Der
Aufsichtsrat ist zu Satzungsdnderungen ermachtigt, die nur
deren Fassung betreffen.

BEFUGNISSE DES VORSTANDS ZUR AUSGABE
VON AKTIEN

Die Befugnisse des Vorstandes der Gesellschaft, Aktien auszu-
geben, beruhen sdamtlich auf entsprechenden Ermachtigungs-
beschliissen der Hauptversammlung, deren wesentlicher In-
halt nachfolgend dargestellt wird:

LAGEBERICHT
Ubernahmerelevante Angaben und Erlduterungen

GENEHMIGTES KAPITAL

Der Vorstand ist ermdchtigt, das Grundkapital der Gesellschaft
mit Zustimmung des Aufsichtsrates bis zum 21. August 2023
gegen Bar- und/oder Sacheinlagen einmal oder mehrmals, ins-
gesamt hdchstens um einen Betrag von 67.914.196,00€ durch
Ausgabe von bis zu 67.914.196 neuen auf den Inhaber lauten-
den Stiickaktien der Gesellschaft zu erhohen (Genehmigtes
Kapital 2018/i). Die neuen Aktien sind den Aktiondren grund-
sdtzlich zum Bezug anzubieten; sie kdnnen auch von einem
oder mehreren Kreditinstitut(en) oder einem oder mehreren
ihnen gleichgestellten Institut(en) mit der Verpflichtung tiber-
nommen werden, sie den Aktiondren zum Bezug anzubieten
(mittelbares Bezugsrecht). Der Vorstand ist jedoch ermédch-
tigt, mit Zustimmung des Aufsichtsrates das gesetzliche Be-
zugsrecht der Aktiondre in folgenden Fallen auszuschliefen:

(@a) soweit dies zum Ausgleich von Spitzenbetrdgen erfor-
derlich ist;

(bb) wenn die Kapitalerhhung gegen Bareinlagen erfolgt
und der auf die neuen Aktien, flir die das Bezugsrecht
ausgeschlossen wird, insgesamt entfallende anteilige
Betrag des Grundkapitals 10 % weder des im Zeitpunkt
des Wirksamwerdens noch des im Zeitpunkt der Aus-
Uibung dieser Ermdchtigung vorhandenen Grundkapitals
tibersteigt und der Ausgabebetrag den Borsenpreis der
bereits notierten Aktien gleicher Gattung und Ausstat-
tung zum Zeitpunkt der endgliltigen Festlegung des
Ausgabebetrags nicht wesentlich im Sinne der §§203
Abs. 1und 2, 186 Abs. 3 Satz 4 AktG unterschreitet. Auf
diese Begrenzung auf 10 % des Grundkapitals ist der-
jenige anteilige Betrag des Grundkapitals anzurechnen,
der auf Aktien entfillt, die wahrend der Laufzeit dieser
Ermachtigung in unmittelbarer, sinngemafier oder ent-
sprechender Anwendung von §186 Abs. 3 Satz 4 AktG
unter Ausschluss des Bezugsrechts ausgegeben oder
verduflert werden. Auf die Begrenzung auf 10% des
Grundkapitals ist ferner derjenige anteilige Betrag des
Grundkapitals anzurechnen, der auf Aktien entfillt, die
zur Bedienung von Schuldverschreibungen mit Wand-
lungs- oder Optionsrechten bzw. zur Erfiillung von
Wandlungs- oder Optionspflichten aus Wandel- und/
oder Optionsschuldverschreibungen, welche wéhrend
der Laufzeit dieser Ermachtigung unter Ausschluss des
Bezugsrechts der Aktiondre gemdfd §§221 Abs. 4 Satz 2,
186 Abs. 3 Satz 4 AktG begeben werden, auszugeben
sind;
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Ubernahmerelevante Angaben und Erlduterungen

(cc) bei Kapitalerhohungen gegen Sacheinlagen zur Gewah-
rung von Aktien zum Zweck des Erwerbs von Immo-
bilien, Immobilienportfolios, Unternehmen, Unterneh-
mensteilen oder Beteiligungen an Unternehmen sowie
zum Erwerb von sonstigen Vermdgensgegenstdnden
einschlieflich Forderungen.

Der Vorstand wird ermédchtigt, mit Zustimmung des Auf-
sichtsrates den Inhalt der jeweiligen Aktienrechte, die sonsti-
gen Bedingungen der Aktienausgabe sowie die weiteren Ein-
zelheiten der Durchfiihrung von Kapitalerhdhungen aus dem
Genehmigten Kapital 2018/i festzulegen.

Der Vorstand ist ermachtigt, das Grundkapital der Gesellschaft
mit Zustimmung des Aufsichtsrates bis zum 20. August 2024
gegen Bar- und/oder Sacheinlagen einmal oder mehrmals, ins-
gesamt hochstens um einen Betrag von 25.467.824,00€ durch
Ausgabe von bis zu 25.467.824 neuen auf den Inhaber lauten-
den Stiickaktien der Gesellschaft zu erhéhen (Genehmigtes
Kapital 2019/i). Die neuen Aktien sind den Aktionaren grund-
sdtzlich zum Bezug anzubieten; sie kénnen auch von einem
oder mehreren Kreditinstitut(en) oder einem oder mehreren
ihnen gleichgestellten Institut(en) mit der Verpflichtung tiber-
nommen werden, sie den Aktiondren zum Bezug anzubieten
(mittelbares Bezugsrecht). Der Vorstand ist jedoch ermdch-
tigt, mit Zustimmung des Aufsichtsrates das gesetzliche Be-
zugsrecht der Aktiondre in folgenden Fallen auszuschliefRen:

aa) soweit dies zum Ausgleich von Spitzenbetrdgen erfor-
derlich ist;
bb) wenn die Kapitalerhhung gegen Bareinlagen erfolgt
und der auf die neuen Aktien, fiir die das Bezugsrecht
ausgeschlossen wird, insgesamt entfallende anteilige
Betrag des Grundkapitals 10 % weder des im Zeitpunkt
des Wirksamwerdens noch des im Zeitpunkt der Aus-
ibung dieser Erméchtigung vorhandenen Grundkapitals
libersteigt und der Ausgabebetrag den Bérsenpreis der
bereits notierten Aktien gleicher Gattung und Ausstat-
tung zum Zeitpunkt der endgiiltigen Festlegung des
Ausgabebetrags nicht wesentlich im Sinne der §§203
Abs. 1 und 2, 186 Abs. 3 Satz 4 AktG unterschreitet. Auf
diese Begrenzung auf 10% des Grundkapitals ist der-
jenige anteilige Betrag des Grundkapitals anzurechnen,
der auf Aktien entfillt, die wahrend der Laufzeit dieser
Erméchtigung in unmittelbarer, sinngemafier oder ent-
sprechender Anwendung von §186 Abs. 3 Satz 4 AktG
unter Ausschluss des Bezugsrechts ausgegeben oder
verdufiert werden. Auf die Begrenzung auf 10% des
Grundkapitals ist ferner derjenige anteilige Betrag des
Grundkapitals anzurechnen, der auf Aktien entfallt, die
zur Bedienung von Schuldverschreibungen mit Wand-
lungs- oder Optionsrechten bzw. zur Erfiillung von
Wandlungs- oder Optionspflichten aus Wandel- und/
oder Optionsschuldverschreibungen, welche wéhrend

der Laufzeit dieser Erméchtigung unter Ausschluss des
Bezugsrechts der Aktiondre gemaf §§221 Abs. 4 Satz 2,
186 Abs. 3 Satz 4 AktG begeben werden, auszugeben
sind;

cc) bei Kapitalerhhungen gegen Sacheinlagen zur Gewah-
rung von Aktien zum Zweck des Erwerbs von Immobi-
lien, Immobilienportfolios, Unternehmen, Unterneh-
mensteilen oder Beteiligungen an Unternehmen sowie
zum Erwerb von sonstigen Vermdgensgegenstanden
einschliefilich Forderungen;
dd) soweit dies erforderlich ist, um im Falle eines an alle
Aktiondre gerichteten Angebots oder bei einer Kapital-
erhéhung mit Bezugsrecht den Inhabern von Options-
oder Wandelschuldverschreibungen der Gesellschaft
oder einer Konzerngesellschaft in dem Umfang Aktien
zu gewdhren, in dem diese Inhaber nach Ausiibung des
Options- oder Wandlungsrechts oder der Erfiillung der
entsprechenden Pflicht ein Bezugsrecht auf Aktien der
Gesellschaft hdtten.

Der Vorstand wird ermdchtigt, mit Zustimmung des Auf-
sichtsrates den Inhalt der jeweiligen Aktienrechte, die sonsti-
gen Bedingungen der Aktienausgabe sowie die weiteren Ein-
zelheiten der Durchftihrung von Kapitalerhdhungen aus dem
Genehmigten Kapital 2019/i festzulegen.

BEDINGTES KAPITAL

Das Grundkapital ist um bis zu 93.382.020,00€ durch Ausga-
be von bis zu 93.382.020 neuen auf den Inhaber lautenden
Stiickaktien mit einem anteiligen Betrag am Grundkapital
von je 1,00€ bedingt erhoht (Bedingtes Kapital 2019/i). Die
bedingte Kapitalerhohung dient der Gewahrung von auf den
Inhaber lautenden Stiickaktien an die Inhaber bzw. Glaubiger
von Wandel-, Options- und/oder Gewinnschuldverschreibun-
gen und/oder Genussrechten (bzw. Kombinationen dieser Ins-
trumente), die aufgrund der von der Hauptversammlung vom
21. August 2019 unter Tagesordnungspunkt 8 beschlossenen
Ermdchtigung von der Gesellschaft oder deren unmittelbaren
oder mittelbaren in- oder auslandischen Mehrheitsbeteili-
gungsgesellschaften begeben werden und ein Wandlungs-
bzw. Optionsrecht zum Bezug von auf den Inhaber lautenden
Stiickaktien der Gesellschaft gewdhren bzw. eine Wandlungs-
pflicht bestimmen. Die Ausgabe der neuen auf den Inhaber
lautenden Stiickaktien aus dem Bedingten Kapital 2019/
darf nur zu einem Wandlungs- bzw. Optionspreis erfolgen,
welcher den Vorgaben der von der Hauptversammlung vom
21. August 2019 unter Tagesordnungspunkt 8 beschlossenen
Ermachtigung entspricht. Die bedingte Kapitalerhdhung ist
nur insoweit durchzufiihren, wie von Options- bzw. Wand-
lungsrechten Gebrauch gemacht wird, wie die zur Wandlung
verpflichteten Inhaber bzw. Glaubiger ihre Pflicht zur Wand-
lung erfiillen oder wie Andienungen von Aktien aufgrund von
Ersetzungsbefugnissen der Gesellschaft erfolgen und soweit



nicht eigene Aktien oder neue Aktien aus einer Ausnutzung
eines Genehmigten Kapitals zur Bedienung eingesetzt wer-
den. Die neuen auf den Inhaber lautenden Stiickaktien neh-
men vom Beginn des Geschéftsjahres an, in dem sie durch
Ausiibung von Options- bzw. Wandlungsrechten oder durch
die Erfiillung von Wandlungspflichten oder die Ausiibung von
Andienungsrechten entstehen, am Gewinn teil. Der Vorstand
wird ermédchtigt, mit Zustimmung des Aufsichtsrates die wei-
teren Einzelheiten der Durchfiihrung der bedingten Kapital-
erhéhung festzusetzen.

BEFUGNISSSE ZUM ERWERB EIGENER AKTIEN

Der Vorstand ist derzeit nicht befugt, fiir die Gesellschaft de-
ren eigene Aktien zu erwerben.

CHANGE-OF-CONTROL-KLAUSELN UND
ENTSCHADIGUNGSVEREINBARUNGEN FUR
DEN FALL EINES UBERNAHMEANGEBOTS

Der Vorstandsdienstvertrag von Herrn Tobias Meibom ent-
halt mit Wirkung ab dem o1. Januar 2021 eine Change-of-
Control-Klausel fiir den Fall, dass eine Person (oder mehrere
Personen gemeinsam im Wege eines Acting-in-Concert) erst-
mals mehr als 50% der Aktien der Gesellschaft halt, wobei
(i) blofle Zurechnungen aufgrund eines Acting-in-Concert
von Herrn Norbert Ketterer und/oder Angehérigen im Sinne
von &15 Ao und/oder mit diesen jeweils verbundenen Unter-
nehmen untereinander und/oder mit Dritten sowie (i) Uber-
tragungen zwischen Herrn Norbert Ketterer und/oder An-
gehdrigen im Sinne von §15 Ao und/oder mit diesen jeweils
verbundenen Unternehmen untereinander unberiicksichtigt
bleiben (,,Change of Control“). Bei einem Change-of-Control
kann Herr Meibom den Vorstandsdienstvertrag mit einer
Frist von drei Monaten zum Monatsende kiindigen und sein
Amt als Vorstand zum entsprechenden Datum niederle-
gen. Im Falle der Ausiibung des Kiindigungsrechts hat Herr
Meibom, vorbehaltlich der Begrenzung im nachfolgenden
Satz, einen Anspruch auf Zahlung einer Abfindung in Hohe
der fiir die urspriingliche Restlaufzeit des Dienstvertrages
bestehenden Vergiitungsanspriiche. Die Abfindung betrdgt
hochstens den Wert von zwei Jahresvergiitungen. Die Abfin-
dung ist innerhalb von 14 Tagen nach Beendigung des Dienst-
verhdltnisses fallig und zahlbar auf ein von Herrn Meibom
noch zu benennendes Konto.

Dariiber hinaus bestehen zum Bilanzstichtag keine wesent-
lichen Vereinbarungen mit Dritten oder Konzerngesellschaf-
ten, die im Falle eines Ubernahmeangebots wirksam werden,
sich dndern oder enden.

LAGEBERICHT
Ubernahmerelevante Angaben und Erlduterungen
Vergiitungsbericht

8. VERGUTUNGSBERICHT
VERGUTUNG VON VORSTAND UND AUFSICHTSRAT

Gemdfd §162 AktG erstellen Vorstand und Aufsichtsrat der
bérsennotierten Gesellschaft jdhrlich einen klaren und ver-
standlichen Bericht Uber die im letzten Geschaftsjahr jedem
einzelnen gegenwdrtigen oder friiheren Mitglied des Vor-
standes und des Aufsichtsrates von der Gesellschaft und von
Unternehmen desselben Konzerns gewdhrte und geschuldete
Verglitung.

Gemafd §87a AktG beschliefit der Aufsichtsrat der borsen-
notierten Gesellschaft zudem ein klares und verstandliches
System zur Vergiitung der Vorstandsmitglieder. Dieser Vor-
gabe ist der Aufsichtsrat am 28. Oktober 2020 durch Erlass
eines entsprechenden Vergiitungssystems nachgekommen
und wird dieses der ordentlichen Hauptversammlung im Jahr
2021 zur Genehmigung vorlegen. Die im Berichtsjahr 2020 ge-
wahrten und geschuldeten Vorstandsvergiitungen stehen mit
dem am 28. Oktober 2020 beschlossenen Verglitungssystem
im Einklang.

VORSTANDSVERGUTUNG

Erfolgsunabhdngige Komponenten

1. Feste Jahresvergiitung
Die feste Jahresvergiitung ist eine auf das Geschiaftsjahr
bezogene Barvergiitung, die sich insbesondere an dem
Verantwortungsumfang des jeweiligen Vorstandsmit-
glieds orientiert. Das individuell festgelegte Fixeinkom-
men wird in zwdlf gleichen Teilen ausgezahlt.

2. Sonstige Verglitungen

a) Mitglieder des Vorstandes erhalten einen monatlichen Zu-
schuss in Hohe der Hélfte der Beitrdge zu einer angemes-
senen Kranken- und Pflegeversicherung. Der Zuschuss ist
begrenzt auf die Hdlfte des allgemeinen Beitragssatzes
der gesetzlichen Kranken- und Pflegeversicherung.

b) Anstelle von Versorgungsleistungen erhalten Mitglieder
des Vorstandes monatliche Zahlungen, die in ihrer Hohe
dem von einem Arbeitgeber nach der jeweiligen gesetz-
lichen Beitragsbemessungsgrenze geschuldeten Hochst-
betrag (Arbeitgeberanteil) zur Rentenversicherung ent-
sprechen.

C) Zur Abgeltung von dienstlich veranlassten Fahrten mit
dem eigenen pkw erhalten Mitglieder des Vorstandes
eine fixe monatliche Pauschale.
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Verglitungsbericht

Erfolgsabhdngige Komponenten

Fir besondere Leistungen des Vorstandes fiir die Gesell-
schaft und bei entsprechendem besonderem wirtschaft-
lichem Erfolg der Gesellschaft kann der Aufsichtsrat nach
seinem pflichtgemdfien Ermessen durch Beschluss eine zu-
sdtzliche freiwillige Tantieme beschliefen (Anerkennungspra-
mie). Ein Rechtsanspruch besteht hierauf nur, wenn jeweils
ein entsprechender Beschluss des Aufsichtsrates dem Grun-
de und der Hhe nach getroffen worden ist, was vorliegend

nicht der Fall ist. Die Mitglieder des Vorstandes haben fiir das
Berichtsjahr somit ausschliefilich erfolgsunabhdngige Verg-
tungen erhalten und auch nur auf solche einen vertraglichen
Anspruch.

Zusammengefasst stellen sich die gewédhrten Zuwendungen,
die den geschuldeten Zuwendungen entsprechen, wie folgt
dar:

Gewidhrte Manfred Hillenbrand, Vorstand (ceo) Tobias Meibom, Vorstand (cFo)
Zuwendungen Erstmalige Bestellung: 2016 Erstmalige Bestellung: 2011

in Tsd. € 2019 2020 2020 (Min) 2020 (Max) 2019 2020 2020 (Min) 2020 (Max)
Festvergiitung 480 480 480 480 480 480 480 480
Nebenleistung 31 31 31 31 33 32 32 32
Summe 51 51 51 51 513 512 512 512
Versorgungsaufwand 7 7 7 7 7 7 7 7
Gesamtvergitung 518 518 518 518 520 519 519 519

VERGUTUNG DES AUFSICHTSRATES

In Bezug auf die Vergiitung des Aufsichtsrates wurde bereits
auf der ordentlichen Hauptversammlung der Gesellschaft am
21. August 2019 folgendes Vergiitungssystem beschlossen:
Jedes Mitglied des Aufsichtsrates erhdlt fir jedes Geschéfts-
jahr eine feste Vergiitung von 20.000,00€. Der Vorsitzende
des Aufsichtsrates erhdlt fiir jedes Geschaftsjahr eine feste
Verglitung von 40.000,00€ und sein Stellvertreter eine feste
Vergiitung von 30.000,00%¢.

Dies folgt den Empfehlungen des Deutschen Corporate
Governance Kodex, der eine Berticksichtigung von Vorsitz
und stellvertretendem Vorsitz im Aufsichtsrat sowie Vorsitz
und Mitgliedschaften in den Ausschiissen bei der Festlegung
der Aufsichtsratsvergiitungen vorsieht. Somit stellt sich die
gewahrte (=geschuldete) Vergiitung des Aufsichtsrates im
Jahr 2020 wie folgt dar:

Vergiitung 2020 Vergiitung 2019
Mitglied des Aufsichtsrates Zeitraum in Tsd. € in Tsd. €
Norbert Ketterer (Aufsichtsratsvorsitzender) 01.01.2020-31.12.2020 40 40
Thomas Kunze (Stv. Aufsichtsratsvorsitzender) 01.01.2020-31.12.2020 30 30
Ferdinand von Rom 01.01.2020-31.12.2020 20 20
Jan Hendrik Hedding 01.01.2020-31.12.2020 20 rund 7,2 (anteilig)

Marcellino Graf von und zu Hoensbroech

01.01.2020-30.04.2020

rund 6,66 (anteilig) rund 7,2 (anteilig)

Leonhard Fischer

21.12.2020-31.12.2020

rund 0,6 (anteilig) 0




9. SCHLUSSERKLARUNG ZUM
ABHANGIGKEITSBERICHT
GEMASS § 312 AKTG

Hiermit erkldren wir gemaf & 312 Abs. 3 AktG, dass unsere Ge-
sellschaft bei den im vorstehenden Bericht Uiber Beziehungen
zu verbundenen Unternehmen aufgefiihrten Rechtsgeschaf-
ten nach den Umstdnden, die uns in dem Zeitpunkt bekannt
waren, in dem die Rechtsgeschdfte vorgenommen wurden,
bei jedem Rechtsgeschift eine angemessene Gegenleistung
erhalten hat. Mafinahmen auf Veranlassung oder im Interesse
der SN Beteiligungen Holding AG und Herrn Norbert Ketterer
sowie mit diesen verbundenen Unternehmen wurden weder
getroffen noch unterlassen.

Berlin, den 27. April 2021

Gateway Real Estate AG

Deryorstand
=
, f /w.ﬁ
v/ ;

Tobias|Meibom Stefan Witjes

LAGEBERICHT
Schlusserklarung zum Abhangigkeitsbericht gemaft § 312 AktG
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JAHRESABSCHLUSS
Bilanz

JAHRESABSCHLUSS FUR
DAS GESCHAFTSJAHR 2020

BILANZ DER GATEWAY REAL ESTATE AG

ZUM 31. DEZEMBER 2020

AKTIVA

in€

31.12.2020

31.12.2019

. Anlagevermdgen

Immaterielle Vermégensgegenstinde

Entgeltlich erworbene Konzessionen, gewerbliche Schutzrechte und dhnliche Rechte und Werte sowie
Lizenzen an solchen Rechten und Werten

266.871,00

0,00

. Sachanlagen

Andere Anlagen, Betriebs- und Geschaftsausstattung

83.366,00

100.785,00

. Finanzanlagen

Anteile an verbundenen Unternehmen

100.016.223,50

507.235.956,20

2. Ausleihungen an verbundene Unternehmen 11.868.895,78 11.303.895,78
3. Beteiligungen 42.443,52 42.446,52
112.277.799,80 518.683.083,50
B. Umlaufvermdgen
I. Forderungen und sonstige Vermodgensgegenstdande
1. Forderungen gegen verbundene Unternehmen 326.808.787,23  138.695.746,70
2. Forderungen gegen Unternehmen, mit denen ein Beteiligungsverhdltnis besteht 1.291.944,36 1.191.944,38
3. Sonstige Vermdgensgegenstdnde 15.805.204,18 8.017.721,94
1. Kassenbestand, Guthaben bei Kreditinstituten 7.800.210,84  164.848.115,28
351.706.146,61  312.753.528,30
C. Rechnungsabgrenzungsposten 619.151,39 597.585,65
464.603.097,80  832.034.197,45
PASSIVA
in€ 31.12.2020 31.12.2019
A. Eigenkapital
I. Gezeichnetes Kapital 186.764.040,00 186.764.040,00
Il. Kapitalriicklage 37.020.315,30 403.346.994,40
11l. Gewinnriicklagen 1.008.232,11 1.008.232,11
IV. Bilanzgewinn 40.000.000,00  116.650.321,65
264.792.587,41 707.769.588,16
B. Riickstellungen
1. Steuerriickstellungen 47.863,00 0,00
2. Sonstige Riickstellungen 1.506.233,76 2.162.849,00
1.554.096,76 2.162.849,00
C. Verbindlichkeiten
1. Anleihen 100.000.000,00 73.810.000,00
2. Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten 42.400.000,00 12,51
3. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 539.369,25 274.999,11
4. Verbindlichkeiten gegeniiber verbundenen Unternehmen 5.734.590,84 18.721.764,62
5. Sonstige Verbindlichkeiten 49.509.866,51 29.294.057,58
davon aus Steuern 64.981,76 € (Vj. 54.279,31 €)
198.183.826,60  122.100.833,82
D. Rechnungsabgrenzungsposten 72.587,03 926,47
464.603.097,80  832.034.197,45




GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG
DER GATEWAY REAL ESTATE AG

VOM O1. JANUAR BIS 31. DEZEMBER 2020

JAHRESABSCHLUSS
Gewinn- und Verlustrechnung

in€ 2020 2019
1. Umsatzerldse 935.127,44 98.145,93
2. Andere aktivierte Eigenleistungen 120.000,00 0,00
3. Sonstige betriebliche Ertrage 231.862,75 40.840.990,35
4. Materialaufwand
a) Aufwendungen fiir Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe und fiir bezogene Waren 0,00 6,76
b) Aufwendungen flir bezogene Leistungen -627.006,20 0,00
5. Personalaufwand
a) Lohne und Gehdlter -2.418.582,91 -1.778.987,89
b) Soziale Abgaben und Aufwendungen fiir Altersversorgung und fiir Unterstiitzung -178.452,46 -84.311,55
davon fir Altersversorgung 2.494,44 € (Vj. 2.360,43 €)
6. Abschreibungen
a) Abschreibungen auf immaterielle Vermdgensgegenstande des Anlagevermégens und Sachanlagen -86.969,26 -36.682,93
b) Abschreibungen auf Verm&gensgegenstdnde des Umlaufvermogens, soweit diese die in der
Kapitalgesellschaft (iblichen Abschreibungen tiberschreiten -1.718.258,90 -50.000,00
7. Sonstige betriebliche Aufwendungen -4.592.172,39 -10.893.747,99
8. Ertrédge aus Beteiligungen 17.115.844,08 72.400.000,00
9. Ertrége aus Gewinnabfiihrungsvertragen 6.592.211,21 13.154.381,90
10. Ertrdge aus anderen Wertpapieren und Ausleihungen des Finanzanlagevermogens 46,02 50,62
11. Sonstige Zinsen und dhnliche Ertrage 11.232.158,05 5.652.038,23
davon aus verbundenen Unternehmen 10.768.572,11 € (V. 5.497.596,79 €)
12. Abschreibungen auf Finanzanlagen -407.219.731,70 0,00
13. Zinsen und dhnliche Aufwendungen -6.286.157,06 -3.129.849,54
davon an verbundene Unternehmen 126.179,96 € (Vj. 81104,77 €)
14. Steuern vom Einkommen und vom Ertrag -47.985,25 0,97
15. Ergebnis nach Steuern -386.948.066,58 116.172.034,86
16. Sonstige Steuern 277,83 -1.719,21
17. Jahresfehlbetrag/-iiberschuss -386.947.788,75 116.170.315,65
18. Gewinnvortrag aus dem Vorjahr 116.650.321,65 480.006,00
19. Entnahmen aus der Kapitalriicklage 366.326.679,10 0,00
20. Ausschiittungen -56.029.212,00 0,00
21. Bilanzgewinn 40.000.000,00 116.650.321,65
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ANHANG DER

GATEWAY REAL ESTATE AG

GRUNDSATZE DER
RECHNUNGSLEGUNG

Die Gateway Real Estate AG (im Folgenden auch ,,GATEWAY*
oder ,,Gesellschaft“ genannt) hat ihren Sitz in Frankfurt am
Main und wird beim Amtsgericht Frankfurt am Main unter
der Handelsregisternummer HRrB 93304 gefiihrt. Die An-
schrift des Hauptsitzes der Geschdftstdtigkeit lautet seit
2021 Hardenbergstrafie 28a, 10623 Berlin.

Die Gesellschaft ist kapitalmarktorientiert und gilt damit
als grofe Kapitalgesellschaft (§ 267 Abs. 3 Satz 2 HGB i.V.m.
§264d HGB). Am 10. April 2019 erfolgte die Zulassung der
Aktien zum Borsenhandel an der Frankfurter Wertpapier-
bérse (Fws). Der erste Handelstag war der 12. April 2019.
Die Aktien der Gesellschaft tragen die deutsche Wertpa-
pierkennnummer (WkN) A0JJTG und die International Secu-
rities Identification Number (isIN) bEOOOAOJJTG7. Sie sind
im geregelten Markt im Prime Standard der Fws, auf xeT-
RA sowie im Freiverkehr der Borsen Diisseldorf, Miinchen,
Berlin, Hamburg und Stuttgart notiert.

Der Jahresabschluss der GaTEwWAY zum 31. Dezember 2020
wurde auf der Grundlage der Bilanzierungs- und Bewer-
tungsvorschriften des Handelsgesetzbuches (HGB) und des
Aktiengesetzes (AktG) aufgestellt.

Die Bilanz und die Gewinn- und Verlustrechnung sind ent-
sprechend den §§266 und 275 Abs. 2 HGB (Gesamtkosten-
verfahren) gegliedert.

Der Konzernabschluss fiir den grofiten und kleinsten Kon-
solidierungskreis, in den die Gesellschaft einbezogen wird,
wird von der Gesellschaft aufgestellt und im Bundesanzei-
ger offengelegt.

BILANZIERUNGS- UND
BEWERTUNGSGRUNDSATZE

Fir die Aufstellung des Jahresabschlusses waren unverandert
die nachfolgenden Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden
mafigebend. Die Bewertung erfolgte unter der Annahme der
Unternehmensfortfiihrung (Going-Concern-Prinzip).

Immaterielle Vermdgensgegenstdnde und das Sachanlage-
vermdgen werden zu Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten
angesetzt und, soweit abnutzbar, um planmafiige Abschrei-
bungen vermindert. Die planmafiigen Abschreibungen wer-
den nach der voraussichtlichen Nutzungsdauer zwischen in
der Regel drei bis 13 Jahren und linear vorgenommen.

Bewegliche Gegenstdnde des Anlagevermdgens mit Anschaf-
fungskosten bis zu 800€ werden im Zugangsjahr voll abge-
schrieben.

Bewegliche Gegenstdnde des Anlagevermdgens mit Anschaf-
fungskosten unter 250€ werden im Zugangsjahr in voller
Hohe als Aufwendungen erfasst.

Im Finanzanlagevermdgen werden die Beteiligungen zu An-
schaffungskosten bewertet. Soweit erforderlich, wird der
am Bilanzstichtag vorliegende niedrigere beizulegende Wert
angesetzt.

Die Ausleihungen im Finanzanlagevermdgen wurden zum
Nennwert bewertet. Soweit erforderlich, wurde der am Bilanz-
stichtag vorliegende niedrigere beizulegende Wert angesetzt.

Forderungen und sonstige Vermodgensgegenstdnde werden
zum Nennwert bzw. dem niedrigeren beizulegenden Wert an-
gesetzt.

Von dem Aktivierungswahlrecht gem. § 274 Abs. 1 Satz 2 HGB
fir latente Steuern wird kein Gebrauch gemacht.

Kassenbestdande und Guthaben bei Kreditinstituten werden
zu Nominalwerten angesetzt.

Aktive Rechnungsabgrenzungsposten betreffen Ausgaben
vor dem Bilanzstichtag, die Aufwand fiir eine bestimmte Zeit
nach diesem Tage darstellen. Die Auflésung des Postens er-
folgt linear entsprechend dem Zeitablauf.

Das gezeichnete Kapital wird zum Nennbetrag bzw. rechneri-
schen Wert am Grundkapital angesetzt.



Die sonstigen Riickstellungen beriicksichtigen alle ungewissen
Verbindlichkeiten. Sie werden in Hohe des nach verniinftiger
kaufm@nnischer Beurteilung notwendigen Erfiillungsbetrages
(d.h. einschliefilich zukiinftiger Kosten- und Preissteigerun-
gen) angesetzt.

Verbindlichkeiten werden zum Erfiillungsbetrag angesetzt.
Sofern die Stichtagswerte Uiber den Erfiillungsbetrdgen liegen,
werden die Verbindlichkeiten zum h&heren Stichtagswert an-
gesetzt.

Passive Rechnungsabgrenzungen betreffen Einnahmen, die
nach dem Bilanzstichtag Ertrdge fiir eine bestimmte Zeit
nach diesem Tag darstellen. Die Auflésung des Postens er-
folgt linear entsprechend dem Zeitablauf.

ERLAUTERUNGEN ZUR BILANZ
ANLAGEVERMOGEN

Die Entwicklung des Anlagevermdgens ist in einer Anlage zum
Anhang dargestellt (Anlagenspiegel).

Eine Ubersicht der Anteile an verbundenen Unternehmen
(Finanzanlagen) ist in einer Anlage zum Anhang dargestellt
(Anteilsbesitzliste).

FORDERUNGEN UND SONSTIGE
VERMOGENSGEGENSTANDE

Grundsdtzlich haben Forderungen und sonstige Vermdgens-
gegenstdnde eine Restlaufzeit von bis zu einem Jahr. Von den
Forderungen gegen verbundene Unternehmen hat ein Be-
trag in Hohe von 194.518 Tsd. € (Vj. 56.318 Tsd. €) eine Lauf-
zeit liber einem Jahr. Die Ubrigen Forderungen gegen ver-
bundene Unternehmen bestehen aus kurzfristigen Darlehen
und aus laufendem Verrechnungsverkehr ohne vertraglich
fixierte Laufzeiten; sie sind jederzeit kurzfristig kiindbar. Die
Riickfiihrung dieser Forderungen erfolgt in Abhangigkeit von
der Liquiditdtssituation des jeweiligen verbundenen Unter-
nehmens.

In den Forderungen gegen verbundene Unternehmen sind
765 Tsd. € (Vj. 89 Tsd. €) Forderungen aus Lieferungen und
Leistungen enthalten.

JAHRESABSCHLUSS
Anhang

GEZEICHNETES KAPITAL

Das Grundkapital belduft sich zum 31. Dezember 2020 un-
verandert auf 186.764 Tsd. €. Es ist eingeteilt in 186.764.040
Stiick nennwertlose, auf den Inhaber lautende Stiickaktien zu
einem rechnerischen Betrag von je 1,00€.

Im Vorjahr hatte die GATEwAY am 10. April 2019 16.895.939
neue Aktien aus der am 20. Mdrz 2019 bekanntgegebenen
Kapitalerh6hung zu einem Platzierungspreis von 4,00€ je
Aktie im Rahmen einer internationalen Privatplatzierung bei
institutionellen Investoren platziert und weitere 82.610 neue
Aktien den bestehenden Aktiondren zum Bezug angeboten.

Der Vorstand wurde in der ordentlichen Hauptversamm-
lung vom 21. August 2019 ermdchtigt, das Grundkapital der
Gesellschaft bis zum 20. August 2024 mit Zustimmung des
Aufsichtsrates um bis zu 25.468 Tsd. € gegen Bar- und/oder
Sacheinlage zu erhdhen wobei das Bezugsrecht der Aktiondre
ausgeschlossen werden kann (Genehmigtes Kapital 2019/i). Da-
mit steht dem Vorstand, zusammen mit dem noch bestehen-
den genehmigten Kapital 2018/1, auch weiterhin ein genehmig-
tes Kapital in Hohe des gesetzlich zuldssigen Hochstvolumens
von 50% des Grundkapitals (93.382 Tsd. €) der Gesellschaft
zur Verfligung.

Der Vorstand wurde in der Hauptversammlung vom 22. Au-
gust 2018 ermachtigt, das Grundkapital der Gesellschaft bis
zum 21. August 2023 mit Zustimmung des Aufsichtsrates um
bis zu 84.892 Tsd. € gegen Bar- und/oder Sacheinlage zu er-
hohen, wobei das Bezugsrecht der Aktiondre ausgeschlossen
werden kann (Genehmigtes Kapital 2018/1).

KAPITALRUCKLAGE

Die Kapitalriicklage betrédgt 37.020 Tsd. € (Vj. 403.347 Tsd. €)
und resultiert aus dem Aufgeld im Rahmen von in Vorjahren
durchgefiihrten Kapitalerhhungen (352.411 Tsd. €) sowie
der Kapitalerhdhung vom 10. April 2019 (50.936 Tsd. €). Ge-
maf} Vorstandsbeschluss vom 12. Mdrz 2021 wurde die Freie
Riicklage in Hohe von 366.327 Tsd. € gemaf § 270 Abs. 1 HGB
aufgelost. Der entnommene Betrag wurde dem Bilanzgewinn
zugefiihrt.
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BILANZGEWINN/—VERLUST

Die gemaf §158 Abs. 1 AktG erforderliche Uberleitungsrech-

nung zum Bilanzergebnis ermittelt sich wie folgt:

in€ 31.12.2020 31.12.2019
Jahresfehlbetrag(-tiberschuss)

des Geschaftsjahres -386.947.788,75 116.170.315,65
Dividende -56.029.212,00 0,00
Ergebnisvortrag aus dem Vorjahr 116.650.321,65 480.006,00
Entnahmen aus der Kapitalriicklage  366.326.679,10 0,00
Einstellung in die gesetzliche

Riicklage 0,00 0,00
Bilanzgewinn 40.000.000,00  116.650.321,65

ART DER VERBINDLICHKEIT

RUCKSTELLUNGEN

Die sonstigen Riickstellungen beinhalten im Wesentlichen
zurilickgestellte Aufwendungen fiir Rechts-, Beratungs- und
Priifungskosten von 1.071 Tsd. € (Vj.1.268 Tsd. €), flir Urlaub
und Tantiemen von 224 Tsd. € (Vj. 116 Tsd. €), fiir ausstehen-
de Rechnungen und Berufsgenossenschaftsbeitrage von
24 Tsd. € (Vj. 672 Tsd. €), fur Aufsichtsratsvergiitungen von
184 Tsd. € (V]. 104 Tsd. €) sowie flir Aufbewahrungskosten
von 3 Tsd. € (Vj. 3 Tsd. €).

VERBINDLICHKEITEN

Die Laufzeiten der Verbindlichkeiten sind dem nachstehen-
den Verbindlichkeitenspiegel zu entnehmen:

31.12.2020
Gesamtbetrag davon mit einer Restlaufzeit
inTsd. € < 1Jahr > 1 Jahr > 5 Jahre
Anleihen 100.000,0 100.000,0 0,0 0,0
(73.810,0) (0,0) (73.810,0) (0,0)
Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten 42.400,0 0,0 42.400,0 0,0
(0,0 (0,0) (0,0) (0,0)
Aus Lieferungen und Leistungen 539,4 539,4 0,0 0,0
(275,0) (275,0) (0,0) (0,0)
Gegentiber verbundenen Unternehmen 5.734,6 3.957,3 1.777,3 0,0
(18.721,8) (18.721,8) (0,0) (0,0)
- davon aus Lieferungen und Leistungen 0,0
(0,0)
Sonstige Verbindlichkeiten 49.510,0 49.510,0 0,0 0,0
(29.294,1) (29.294,1) (0,0) (0,0)
- davon aus Steuern 65,0 0,0 0,0 0,0
(543) (0,0) (0,0) (0,0)
Summe 198.184,0 154.006,7 44.177,3 0,0
(122.100,9) (48.290,9) (73.810,0) (0,0)

Vorjahreszahlen in Klammern

Die Verbindlichkeiten gegentiber Kreditinstituten in Hohe von
42.400 Tsd. € (Vj. 0 Tsd. €) resultieren aus Darlehensverbind-
lichkeiten und sind unter anderem folgendermafen durch die
Gesellschaft besichert:

— Erstrangige, féllige und vollstandig vollstreckbare
Grundbuchschuld auf dem Grundsttick der Tochter-
gesellschaften Augskor 1 GmbH, Augskor 2 GmbH
und Augskor 3 GmbH, Luxembourg, in einer Gesamth&he
von 42.400 Tsd. €;

— Verpfandung des Zinsreservekontos.

Sicherheiten bestehen aufRerdem fiir Verbindlichkeiten aus
Lieferungen und Leistungen im Rahmen von Ublichen Eigen-
tumsvorbehalten.

Die Inanspruchnahme aus der Stellung der oben genannten
Sicherheiten erachten wir als unwahrscheinlich, da wir auf
Basis der wirtschaftlichen Lage davon ausgehen, dass die Ge-
sellschaft ihren Verpflichtungen aus dem Kreditvertrag nach-
kommen wird.



ERLAUTERUNGEN ZUR GEWINN-
UND VERLUSTRECHNUNG

UMSATZERLOSE

Die Umsatzerldse betreffen in voller Hohe konzerninterne Er-
trage im Inland.

SONSTIGE BETRIEBLICHE ERTRAGE

Im Geschéftsjahr betragen die sonstigen betrieblichen Er-
trage 232 Tsd. € (Vj. 40.841 Tsd. €). Diese beinhalten in Hohe
von 86 Tsd. € (V]. 39.422 Tsd. €) Gewinne aus der Verdufie-
rung von Finanzanlagen. Im Vorjahr sind aufierdem Ertrage
aus Weiterbelastungen in H&he von 1.261 Tsd. € erzielt wor-
den. Des Weiteren sind Ertrage aus der Auflésung von Riick-
stellungen in Hohe von 124 Tsd. € (Vj. 174 Tsd. €) enthalten.

ABSCHREIBUNGEN AUF VERMOGENSGEGEN-
STANDE DES UMLAUFVERMOGENS, SOWEIT
DIESE DIE IN DER KAPITALGESELLSCHAFT
UBLICHEN ABSCHREIBUNGEN UBERSCHREITEN
SOLLTEN

Aufgrund von voraussichtlich dauerhafter Wertminderung
ergab sich eine Wertberichtigung von sonstigen Forderun-
gen in H6he von 1.718 Tsd. €.

SONSTIGE BETRIEBLICHE AUFWENDUNGEN

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen in Hohe von
4.592 Tsd. € (Vj. 10.894 Tsd. €) enthalten Aufwendungen
fiir Beratungs-, Abschluss- und Priifungskosten in Hohe von
2.741 Tsd. € (Vj. 8.615 Tsd. €). Im Vorjahr sind die Aufwendun-
gen im Wesentlichen von der im Vorjahr durchgefiihrten
Kapitalerhdhung und dem Uplisting in den Prime Standard
der Frankfurter Borse beeinflusst worden. Im Geschéftsjahr
reduzierten sich die sonstigen betrieblichen Aufwendungen
entsprechend. Auflerdem entstanden im Geschéftsjahr Ver-
luste aus der VerduRerung von Finanzanlagen von 803 Tsd. €.
In den sonstigen betrieblichen Aufwendungen sind perioden-
fremde Aufwendungen in Hohe von 12 Tsd. € (Vj. 90 Tsd. €)
enthalten.

JAHRESABSCHLUSS
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ERTRAGE AUS BETEILIGUNGEN

Die Ertrdge aus Beteiligungen betragen im Geschéftsjahr
17.116 Tsd. € (Vj. 72.400 Tsd. €). Hierbei handelt es sich um
eine Vorabausschiittung einer Tochtergesellschaft.

AUF GRUND EINES GEWINNABFUHRUNGS-
VERTRAGES ERHALTENE GEWINNE

Im Geschéftsjahr werden Ertrdge aufgrund eines Gewinnab-
fiihrungsvertrages vom 13. November 2019 mit der Develop-
ment Partner AG in Hohe von 6.592 Tsd. € (Vj. 13.154 Tsd. €)
ausgewiesen.

ABSCHREIBUNGEN AUF FINANZANLAGEN

Die Geschaftsanteile an der Development Partner A wur-
den zum Stichtag auf den niedrigeren VerdufRerungspreis
von 94.700 Tsd. € gemdfd Aktien- und Geschaftsanteilskauf-
und Ubertragungsvertrages vom 03. Februar 2021 ergeb-
niswirksam in H&he von 407.220 Tsd. € abgeschrieben. In
diesem Zusammenhang wird auch auf den Nachtragsbericht
verwiesen.

SONSTIGE ANGABEN
SONSTIGE FINANZIELLE VERPFLICHTUNGEN

Sonstige finanzielle Verpflichtungen, die fiir die Beurteilung
der Finanzlage von Bedeutung sind, bestehen im Wesent-
lichen in Form von Mietzahlungen fiir Geschaftsraume und
Kfz-Leasing. Die Brutto-Verpflichtungen aus diesen Vertragen
belaufen sich zum Stichtag auf 602 Tsd. € (Vj. 670 Tsd. €).

ERKLARUNG ZUM DEUTSCHEN
CORPORATE GOVERNANCE KODEX

Die nach §161 AktG vorgeschriebene Entsprechenserkldrung
zum Deutschen Corporate Governance Erklarung wurde ab-
gegeben und auf der Internetprasenz der Gateway Real Estate
AG offentlich zugdnglich gemacht.

https://gateway-re.de/investor-relations/corporate-
governance/entsprechenserklaerung/
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ERGEBNISVERWENDUNGSVORSCHLAG

Der Vorstand schldgt vor, den Bilanzgewinn in H6he von
40.000.000,00 € auf neue Rechnung vorzutragen.

HAFTUNGSVERHALTNISSE

Aus Mietbiirgschaften

Aus dem Mietvertrag Uiber Biiroflachen im Objekt The Squaire,
Am Flughafen, 60549 Frankfurt am Main verpflichtete sich die
Gateway Real Estate AG als Mieterin gegentiiber dem Vermieter,
eine Mietsicherheit in Form einer Bankbiirgschaft in Hohe von
57 Tsd. € zu leisten. Hierfiir wurde der Gateway Real Estate AG
seitens der biirgenden Bank ein Avalkredit in entsprechender
Hohe gewdhrt.

Die nachfolgenden Haftungsverhdltnisse betreffen vollstandig
verbundene Unternehmen.

Aus Biirgschaften

Zur Finanzierung einer Immobilie hat die Gateway Zweite
GmbH & Co. kG, Frankfurt am Main, ein Bankdarlehen in Hohe
von 3.239 Tsd. € aufgenommen. Die Gateway Real Estate AG
ist der Bank gegeniiber Mithaftende unter gesamtschuldne-
rischer Haftung. Die Gateway Real Estate AG geht davon aus,
dass die Gateway Zweite GmbH & Co. ka ihre Verpflichtungen
aus dem Darlehensvertrag erfiillen kann.

Zur Finanzierung einer Immobilie hat die Gateway Fiinfte
GmbH, Frankfurt am Main, Bankdarlehen in Hohe von ins-
gesamt 13.290 Tsd. € aufgenommen. Die Gateway Real Estate
AG haftet hierflir mit einer selbstschuldnerischen Bankblirg-
schaft von 4.100 Tsd. €. Die Gateway Real Estate AG geht da-
von aus, dass die Gateway Fiinfte GmbH ihre Verpflichtungen
aus dem Darlehensvertrag erfiillen kann.

Zur Finanzierung einer Immobilie hat die Projektentwick-
lung Campus Park Miinchen GmbH, Miinchen, ein Darlehen
in Hohe von 55.000 Tsd. € aufgenommen. Die Gateway Real
Estate AG haftet hierflir mit einer selbstschuldnerischen
Biirgschaft bis zu einem H&chstbetrag von 990 Tsd. €. Die
Gateway Real Estate Ac geht davon aus, dass die Projektent-
wicklung Campus Park Miinchen GmbH ihre Verpflichtungen
aus dem Darlehensvertrag erfiillen kann.

Zur Finanzierung einer Immobilie hat die Projektentwicklung
Mediaspree in Berlin GmbH, Berlin, ein Bankdarlehen in Hohe
von 110.000 Tsd. € aufgenommen. Die Gateway Real Estate
AG haftet hierflir mit einer selbstschuldnerischen Bankblirg-
schaft bis zu einem Hd&chstbetrag von 20.500 Tsd. €. Die

Gateway Real Estate aG geht davon aus, dass die Projektent-
wicklung Mediaspree in Berlin GmbH ihre Verpflichtungen aus
dem Darlehensvertrag erfiillen kann.

Im Rahmen eines Anteilskaufvertrages bezliglich des Kaufs
weiterer Anteile an der Duisburg ekz 20 Objekt GmbH von
39,9% hat die Gateway Real Estate AG flir eine Darlehens-
verbindlichkeit der prs Family Trust eine Garantie i.H.v von
3.842 Tsd. € und eine Biirgschaft in Héhe von 3.400 Tsd. €
gestellt. Die Blirgschaft und die Garantie dienen gemeinsam
zur Absicherung einer Refinanzierung und erléschen mit der
vollstandigen Erfiillung dieser Verbindlichkeit. Aufgrund der
erfolgreich durchgefiihrten Transaktion ist eine Inanspruch-
nahme unwahrscheinlich.

Aus Garantievertragen (bspw. Kapitaldienstgarantien/
Patronatserkldarungen, Gewdhrleistungsvertrage etc.)
Die Augskor 1 GmbH, die Augskor 2 GmbH und die Augskor
3 GmbH (zusammen: Augskor-Gesellschaften), Luxemburg,
haben Grundstiicke in Augsburg erworben. Im Vorfeld der
Grundstiickserwerbe hat die Gateway Real Estate AG den
Augskor-Gesellschaften gegentiber Patronatserkldrungen
abgegeben, gemafl derer sich die Gateway Real Estate AG
verpflichtet die Augskor-Gesellschaften so zu stellen, dass
sie die sich aus den Grundstiickserwerben ergebenden Ver-
pflichtungen erfiillen kénnen.

Die Development Partner A, Disseldorf, hat Uber eine
100%ige Tochtergesellschaft (Projektentwicklung Campus
Park Miinchen GmbH) ein Grundsttick in Dornach erworben.
Im Vorfeld des Grundstlickserwerbs hat die Gateway Real
Estate Ac dem Grundstiicksverkdufer, der usm Development
Deutschland GmbH, gegeniiber eine Patronatserklarung ab-
gegeben, gemdf derer sich die Gateway Real Estate AG ver-
pflichtet, die Projektentwicklung Campus Park Miinchen
GmbH als Erwerberin so zu stellen, dass sie die sich aus dem
Grundstiickskaufvertrag ergebenden Verpflichtungen, insbe-
sondere die Zahlung des Kaufpreises und die Zahlung der Er-
werbsnebenkosten, erfillen kann.

Die Development Partner A, Disseldorf, hat Uber eine
100%ige Tochtergesellschaft (Mediaspree in Berlin GmbH)
ein Grundstlick in Friedrichshain erworben. Im Vorfeld des
Grundstiickserwerbs hat die Gateway Real Estate Ac dem
Grundstiicksverkdufer, der Anschutz Entertainment Group
Real Estate GmbH & Co. kG, gegenliber eine Patronatserkla-
rung abgegeben, gemdf derer sich die Gateway Real Estate
AG verpflichtet, die Mediaspree in Berlin GmbH als Erwerberin
so zu stellen, dass sie die sich aus dem Grundstiickskaufver-
trag ergebenden Verpflichtungen, insbesondere die Zahlung
des Kaufpreises und die Zahlung der Erwerbsnebenkosten,
erfillen kann.



AUFSICHTSRAT

Folgende Herren gehdrten im Geschdftsjahr 2020 dem Auf-
sichtsrat der Gesellschaft an:

Norbert Ketterer (Vorsitzender des Aufsichtsrates),
Kaufmann, Riischlikon/Schweiz

Aufsichtsratsmandate und Mitgliedschaften in vergleichbaren
in- und auslandischen Kontrollgremien gem. § 285 Nr. 10 HGB:

— Verwaltungsrat ACRON AG, ZUrich/Schweiz

— Verwaltungsrat AcrON Fisherman’s Wharf Hotel sF Ag,
San Francisco/usa

— Aufsichtsrat cwi Immobilien Ag, Leipzig

— Verwaltungsrat ske Immobilien Schweiz I A, Zug/Schweiz

— Verwaltungsrat Hk Real Estate AG, Wollerau/Schweiz

— Verwaltungsrat Areal Hitzkirch Zug A, Zug/Schweiz

— Verwaltungsrat Areal Steinhausen Zug AG, Zug/Schweiz

— Verwaltungsrat Areal Sursee Zug AG, Zug/Schweiz

— Verwaltungsrat Ketom AG, Zug/Schweiz

— Verwaltungsrat sN Beteiligungen Holding A,
Zug/Schweiz

— Verwaltungsrat savano Family Office aG, Zug/Schweiz

— Verwaltungsrat Helvetic Private Investments Ag,
Zug/Schweiz

— Verwaltungsrat ske Immobilien Schweiz 1 A,
Zug/Schweiz

— Aufsichtsrat Development Partner Ag, Diisseldorf

Thomas Kunze (stellv. Vorsitzender des Aufsichtsrates),
Diplom-Betriebswirt, Leipzig

Aufsichtsratsmandate und Mitgliedschaften in vergleichbaren
in- und auslandischen Kontrollgremien gem. § 285 Nr. 10 HGB:

— Aufsichtsrat Peires Ag, Leipzig
— Aufsichtsrat cwi Immobilien A, Leipzig
— Aufsichtsrat Development Partner Ag, Disseldorf

Ferdinand von Rom (Mitglied des Aufsichtsrates),
Rechtsanwalt, Frankfurt am Main

Herr Ferdinand von Rom hat keine weiteren Aufsichtsrats-
mandate und Mitgliedschaften in vergleichbaren in- und aus-
landischen Kontrollgremien gem. § 285 Nr. 10 HGB.

Jan Hedding (Mitglied des Aufsichtsrates,

seit dem 21. August 2019), Kaufmann, Ziirich/Schweiz
Herr Jan Hendrik Hedding wurde am 21. August 2019 von der
Hauptversammlung der Gateway Real Estate AG mit soforti-
ger Wirkung zum Mitglied des Aufsichtsrates der Gesellschaft
gewabhlt.

JAHRESABSCHLUSS
Anhang

Aufsichtsratsmandate und Mitgliedschaften in vergleichbaren
in- und auslandischen Kontrollgremien gem. § 285 Nr. 10 HGB:

— Aufsichtsrat Development Partner Ag, Disseldorf

— Aufsichtsrat Peires AG, Leipzig

— Verwaltungsrat Acron A, Ziirich/Schweiz

— Aufsichtsrat Gerchgroup AG, Disseldorf

— Verwaltungsrat Hereco Holdings aG, Zug/Schweiz

— Verwaltungsrat bloxxter AG, Zug/Schweiz

— Verwaltungsrat Real Estate Financing AG, Zug/Schweiz

— Verwaltungsrat Areal Will Zug A, Zug/Schweiz

— Verwaltungsrat Areal Herzogenbuchsee Zug AG, Zug/
Schweiz

— Verwaltungsrat unicorn two AG, Zug/Schweiz

Marcellino Graf von und zu Hoensbroech

(Mitglied des Aufsichtsrates, vom 21. August 2019

bis 30. April 2020), Kaufmann, Horgen/Schweiz

Herr Marcellino Graf von und zu Hoensbroech wurde am
21. August 2019 von der Hauptversammlung der Gateway Real
Estate A mit sofortiger Wirkung zum Mitglied des Aufsichts-
rates der Gesellschaft gewdhlt. Am 16. Mdrz 2020 legte Herr
Marcellino Graf von und zu Hoensbroech sein Amt als Auf-
sichtsrat der Gateway Real Estate AG nieder.

Aufsichtsratsmandate und Mitgliedschaften in vergleichbaren
in- und auslandischen Kontrollgremien gem. § 285 Nr. 10 HGB:

— Verwaltungsrat bNK Invest AG, Zug/Schweiz
— Verwaltungsrat PTs Master A Schweiz, Wollerau/Schweiz
— Verwaltungsrat Parklane Zug AG, Zug/Schweiz

Leonhard Fischer (Mitglied des Aufsichtsrates,

seit dem 21. Dezember 2020), Kaufmann, Ziirich/Schweiz
Herr Leonhard Fischer wurde am 21. Dezember 2020 von der
Hauptversammlung der Gateway Real Estate A mit soforti-
ger Wirkung zum Mitglied des Aufsichtsrates der Gesellschaft
gewahlt.

Aufsichtsratsmandate und Mitgliedschaften in vergleichbaren
in- und auslandischen Kontrollgremien gem. § 285 Nr. 10 HGB:

— Vorsitzender Anlagenausschuss brG Deutsche
Fondsgesellschaft se Invest, Berlin

Der Aufsichtsrat erhalt fiir das abgelaufene Geschéftsjahr
eine Vergiitung in Hohe von 117 Tsd. €.
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MITGLIEDER DES VORSTANDES

Zu Mitgliedern des Vorstandes waren im abgelaufenen Ge-
schaftsjahr 2020 folgende Herren bestellt:

Manfred Hillenbrand, Vorstand/ceo, Dreieich

(bis zum 31. Dezember 2020)

Aufsichtsratsmandate und Mitgliedschaften in vergleichbaren
in- und auslandischen Kontrollgremien gem. § 285 Nr. 10 HGB:

— Geschiftsfiihrer Allima Grundstiicksverwaltung GmbH,
Frankfurt am Main

— Geschiftsfiihrer Felix Projekt und Verwaltungs GmbH,
Stuttgart

— Geschiftsfiihrer Park Lane Asset Management GmbH,
Frankfurt am Main

— Geschiftsfiihrer Park Lane Capital Manager GmbH,
Dreieich

— Geschiftsfiihrer Park Lane Grundvermdgen GmbH,
Frankfurt am Main

— Geschéftsfihrer Park Lane Immobilien GmbH,
Frankfurt am Main

— Geschiftsfiihrer Park Lane Verwaltungs GmbH,
Frankfurt am Main

— Geschiftsfiihrer Projektentwicklungsgesellschaft
Kdlner StraRe mbH, Frankfurt am Main

— Geschéftsfiihrer Waterfront Grundbesitz GmbH,
Stuttgart

— Geschiftsfiihrer Westgate Entwicklungs GmbH,
Stuttgart

Tobias Meibom, Vorstand/cFo, Hamburg
Aufsichtsratsmandate und Mitgliedschaften in vergleichbaren
in- und auslandischen Kontrollgremien gem. § 285 Nr. 10 HGB:

Keine

Stefan Witjes, Vorstand/coo, Berlin

(ab dem 21. Januar 2021)

Aufsichtsratsmandate und Mitgliedschaften in vergleichbaren

in- und auslandischen Kontrollgremien gem. § 285 Nr. 10 HGB:

Keine

Die Mitglieder des Vorstandes wurden im abgelaufenen Wirt-
schaftsjahr wie folgt vergiitet (Tsd. €):

Manfred Hillenbrand Tobias Meibom

in Tsd. € Vorstand (ceo) Vorstand (cFo)
Festvergiitung 480 480
Nebenleistung 31 32
Summe 511 512
Versorgungsaufwand 7 7
Gesamtvergiitung 518 519

MITARBEITERINNEN UND MITARBEITER

Im abgelaufenen Geschéftsjahr beschéftigte die Gesellschaft,
neben dem Vorstand, durchschnittlich 14 angestellte Mitar-
beiterinnen und Mitarbeiter (Vj. 5).

KONZERNABSCHLUSS

Die Gateway Real Estate AG erstellt als Mutterunternehmen
einen Konzernabschluss nach internationalen Rechnungsle-
gungsgrundsdtzen (IFRrs). Dies ist gleichzeitig der kleinste und
grofite Konsolidierungskreis, in den die Gesellschaft einbe-
zogen wird. In diesem Konzernabschluss erfolgen auch die
Angaben zum Honorar des Abschlusspriifers.

STIMMRECHTSMITTEILUNGEN
ANGABEN GEMASS § 160 ABS. 1 NR. 8 AKTG

Gemdf} §160 Abs. 1 Nr. 8 AktG sind Angaben iiber das Beste-
hen von Beteiligungen zu machen, die der Gesellschaft nach
§21 Abs. 1 oder Abs. 12 WpHG (in der Fassung bis o2. Januar
2018) bzw. nach §33 Abs. 1 oder Abs. 2 WpHG (in der Fassung
ab 03. Januar 2018) mitgeteilt worden sind. Die nachfolgenden
Angaben wurden jeweils der zeitlich letzten Mitteilung eines
Meldepflichtigen entnommen. Die letzte Anderung der Ge-
samtzahl der Stimmrechte (186.764.040) ist seit dem 11. April
2019 wirksam.

a. Herr Yannick Patrick Heller hat uns gemaR §33 WpHG
mitgeteilt, dass sein Stimmrechtsanteil an der Gateway
Real Estate AG am 01. Dezember 2020 die Schwelle von 5%
Uiberschritten hat und zu diesem Tag 6,04 % (11.288.000
Stimmrechte) betragt.



b. HerrYannick Patrick Heller hat uns gemaf § 33 WpHG mit-

geteilt, dass sein Stimmrechtsanteil an der Gateway Real
Estate Ac am 27. November 2020 die Schwelle von 3%
Uberschritten hat und zu diesem Tag 3,37 % (6.288.000
Stimmrechte) betragt.

Herr Norbert Ketterer hat uns im Wege einer freiwilligen
Konzernmitteilung mit Schwellenunterschreitung nur
auf der Ebene von Tochterunternehmen mitgeteilt, dass
sein Stimmrechtsanteil an der Gateway Real Estate AG am
07. Mai 2020 insgesamt 66,24 % (123.712.159 Stimmrech-
te) betragt, wobei 66,19 % (123.616.650 Stimmrechte) auf
direkte und 0,05 % (95.500 Stimmrechte) auf ihm zuge-
rechnete Stimmrechte entfallen.

Frau Sandra Ketterer hat uns gemafy §33 WpHG mit-
geteilt, dass ihr Stimmrechtsanteil an der Gateway Real
Estate Ac am 16. Dezember 2019 die Schwelle von 10 %
Uberschritten hat und zu diesem Tag 12,28 % (22.936.698
Stimmrechte) betrdgt. Im Zusammenhang mit dieser Mit-
teilung hat uns Frau Sandra Ketterer gemafd § 43 Abs. 1
WpHG folgendes mitgeteilt: Die Investition dient der
Erzielung von Handelsgewinnen. Ich beabsichtige der-
zeit nicht, innerhalb der néachsten zwolf Monate weitere
Stimmrechte an der Gesellschaft durch Erwerb oder auf
sonstige Weise zu erlangen, schliefe aber einen Erwerb
von weiteren Stimmrechten an der Gesellschaft auch
nicht aus. Ich strebe derzeit keine Einflussnahme auf die
Besetzung von Verwaltungs-, Leitungs- und Aufsichtsor-
ganen der Gesellschaft an, mit Ausnahme der Austibung
von Stimmrechten in der Hauptversammlung. Ich strebe
derzeit keine wesentliche Anderung der Kapitalstruktur
der Gesellschaft an, insbesondere im Hinblick auf das
Verhaltnis von Eigen- und Fremdfinanzierung und die
Dividendenpolitik. Bei den zum Erwerb der Stimmrechte
an der Gesellschaft verwendeten Mitteln handelt es sich
um Eigenmittel.

Herr Norbert Ketterer hat uns mitgeteilt, dass sein
Stimmrechtsanteil an der Gateway Real Estate AG am
12. April 2019 insgesamt 65,75% (122.805.275 Stimm-
rechte) betragt.

Frau Sandra Ketterer hat uns gemaf §33 WpHG mit-
geteilt, dass ihr Stimmrechtsanteil an der Gateway Real
Estate Ac am 11. April 2019 die Schwelle von 10 % unter-
schritten hat und zu diesem Tag 9,68 % (18.086.698
Stimmrechte) betragt.
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g. Die HANSAINVEST Hanseatische Investment-GmbH hat

uns gemafd §33 WpHG mitgeteilt, dass ihr Stimmrechts-
anteil an der Gateway Real Estate AG am 11. April 2019 die
Schwelle von 3% unterschritten hat und zu diesem Tag
2,77 % (5.170.000 Stimmrechte) betrdgt.

Die Santo Holding (Deutschland) GmbH hat uns gemaf
§33 WpHG mitgeteilt, dass ihr Stimmrechtsanteil an der
Gateway Real Estate AG am 10. April 2019 die Schwelle von
3% Uberschritten hat und zu diesem Tag 3,41 % (5.789.685
Stimmrechte) betrdgt.

Frau Sandra Ketterer hat uns gemafl §33 WpHG mit-
geteilt, dass ihr Stimmrechtsanteil an der Gateway Real
Estate AG am 10. April 2019 die Schwelle von 10 % Uber-
schritten hat und zu diesem Tag 10,65% (18.086.698
Stimmrechte) betragt.

Herr Norbert Ketterer hat uns gemaft §33 WpHG mit-
geteilt, dass sein Stimmrechtsanteil an der Gateway
Real Estate AG am 10. April 2019 und insgesamt 62,36 %
(105.879.536 Stimmrechte) betragt.

Die HANSAINVEST Hanseatische Investment-GmbH hat uns
gemafd §33 WpHG mitgeteilt, dass ihr Stimmrechtsan-
teil an der Gateway Real Estate A am 10. April 2019 die
Schwelle von 3% Uberschritten hat und zu diesem Tag
3,045 % (5.170.000 Stimmrechte) betragt.

Die sN Beteiligungen Holding AG hat uns im Oktober 2018
gemdfll §20 Abs. 1 und Abs. 3 AktG mitgeteilt, dass ihr
mehr als der vierte Teil der Aktien an der Gateway Real Es-
tate AG unmittelbar gehdrt. Weiter hat sie uns gemaft § 20
Abs. 4 AktG mitgeteilt, dass ihr unmittelbar eine Mehr-
heitsbeteiligung an der Gateway Real Estate AG gehort.

. Herr Norbert Ketterer hat uns im Oktober 2018 gemafy

§20 Abs. 1 AktG mitgeteilt, dass ihm mehr als der vierte
Teil der Aktien an der Gateway Real Estate A mittelbar
gehort, da ihm die Beteiligung der sn Beteiligungen Hol-
ding AG an der Gateway Real Estate AG gemaf} §16 Abs.
4 AktG zuzurechnen ist. Weiter hat er uns gemafd §20
Abs. 4 AktG mitgeteilt, dass ihm mittelbar eine Mehr-
heitsbeteiligung an der Gateway Real Estate ac gehort,
da ihm die Beteiligung der sn Beteiligungen Holding A
an der Gateway Real Estate AG gemdfd §16 Abs. 4 AktG
zuzurechnen ist.
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n. Frau Sandra Ketterer hat uns im Oktober 2018 gemaf}
§20 Abs. 5 AktG mitgeteilt, dass ihr keine Beteiligung von
mehr als dem vierten Teil der Aktien der Gateway Real
Estate AG mehr gehdrt. Weiter hat sie uns gemaf §20
Abs. 5 AktG mitgeteilt, dass ihr keine Mehrheitsbeteili-
gung an der Gateway Real Estate AG mehr gehdrt.

o. Die Hpi Helvetic Private Investments AG hat uns im Juni
2016 gemdf} § 20 Abs. Abs. 5 AktG mitgeteilt, dass ihr kei-
ne Mehrheitsbeteiligung und nicht ldnger mehr als der
vierte Teil der Aktien der Gateway Real Estate AG gehdren.

p. Herr Norbert Ketterer hat uns im Juni 2016 gemaf} § 20
Abs. 5 AktG mitgeteilt, dass ihm kraft Zurechnung gemaf}
§16 Abs. 4 AktG keine Mehrheitsbeteiligung mehr sowie
nicht langer mehr als der vierte Teil der Aktien (§20 Abs.
11.V.m. §16 Abs. 2 Satz 1 AktG) der Gateway Real Estate AG
gehdren.

g. DieHpiHelvetic Private Investments A, Wollerau/Schweiz,
hat uns im September 2011 gemaf} §20 Abs. 4 AktG mit-
geteilt, dass sie mit einer Mehrheit an der Gateway Real
Estate AG beteiligt ist.

NACHTRAGSBERICHT

Verduflerung des Segments
Gewerbeimmobilienentwicklung

Mit Aktien- und Geschaftsanteilskauf- und Ubertragungsver-
trag vom 03. Februar 2021 wurden sdmtliche Aktien an der
Development Partner A, Disseldorf sowie die durch das
Tochterunternehmen Gateway Neunte GmbH, Frankfurt am
Main gehaltenen jeweils 51 % der Geschéaftsanteile an den Pro-
jektgesellschaften Revaler Strafte 32 PE GmbH, Berlin, Stor-
kower Strafse 140 PE GmbH, Berlin und Storkower Strafie 142-
146 PE GmbH, Berlin verdufiert. Kdufer sind zu gleichen Teilen
die IMFARR Beteiligungs GmbH und die YN Beteiligungen Hol-
ding AG, eine von Herrn Yannick Patrick Heller kontrollierte
Gesellschaft. Nach 1as 24 kann Herr Heller als nahestehende
Person zu einem Aufsichtsratsmitglied angesehen werden. In
den verkauften Gesellschaften ist das Segment ,,Gewerbeim-
mobilienentwicklung® gebiindelt, was damit aufgegeben wird,
um sich zukiinftig auf den Bereich ,Wohnimmobilienentwick-
lung® zu konzentrieren. Der Anteilskaufvertrag konnte am
16. Marz 2021 vollzogen werden und flihrte im Konzernab-
schluss zur Entkonsolidierung des gesamten Segments. Der
Verdufierungserlds fir die Geschdftsanteile betrdgt insge-
samt 103,7 Mio. €.

Die Anspriiche aus Gesellschafterdarlehen mit Buchwert zum
31. Dezember 2020 i.H.v. 184,3 Mio. € sind nicht Bestandteil
des Verkaufs der Geschaftsanteile und verbleiben bei der
Gateway Real Estate AG (129,9 Mio. €) sowie der Gateway
Neunte GmbH (54,4 Mio. €).

Ankauf von wohnwirtschaftlichen Projekten in

K6In und Dresden

Mit Anteilskaufvertrag vom 17. Februar 2021 wurden samt-
liche Geschaftsanteile an der Borussia Development GmbH
(vormals Gerch Invest GmbH) von dem nahestehenden Unter-
nehmen SN Beteiligungen Holding AG erworben. Die Gateway
Real Estate AG ist seitdem mit einem Anteil in Hohe von 89,9 %
mittelbar beherrschende Gesellschafterin der Borussia Dres-
den Quartiere am Bliherpark (vormals Gerchgroup Dresden
Quartiere am Bliherpark) 1-12 UGs sowie der Borussia K&In
Deutz Quartiere (vormals Gerchgroup Koln Deutz Quartiere)
1-21 und konsolidiert diese erstmalig zum 18. Februar 2021.



Fur den Ankauf der wohnwirtschaftlichen Projekte wurde
ein Kaufpreis in Héhe von 70 Mio. € vereinbart, welcher bis
30. Dezember 2021 gestundet wird (Verzinsung 4,25 %). Des
Weiteren wurden Zusatzkaufpreise vereinbart, die berechnet
werden, sofern bestimmte Bauabschnitte der erworbenen
Projekte mit einer im Vertrag definierten Gewinnmarge wei-
terverdufiert werden. Die Zusatzkaufpreise belaufen sich ins-
gesamt auf maximal 50 Mio. € zzgl. ggf. anfallender Verzinsung.

Bei den tbernommenen Gesellschaften handelt es sich um
zwei wohnwirtschaftliche Entwicklungsgrundstlicke mit ins-
gesamt rund 540.000 gm Geschossfldche Entwicklungspo-
tenzial in K&In und Dresden.

Ankauf weiterer Anteile Einkaufszentrum Duisburg

Im Rahmen eines Anteilskaufvertrages mit Wirkung zum on.
Januar 2021 hat die Gesellschaft weitere 39,9 % an der Duis-
burg EKZ 20 Objekt GmbH und eine Darlehensforderung er-
worben. Der Kaufpreis fiir die Anteile und die Darlehensfor-
derung betragt insgesamt rund 12,5 Mio. € und wurde durch
Aufrechnung von Darlehensforderungen bezahlt.

Berlin, den 27. April 2021

Gateway Real Estate AG
Der Vorstand
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Tobias|Meibom Stefan Witjes
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ENTWICKLUNG DES ANLAGEVERMOGENS
DER GATEWAY REAL ESTATE AG

VOM O1. JANUAR BIS 31. DEZEMBER 2020

Anschaffungskosten/Herstellungskosten

in€ 01.01.2020 Zuginge Abginge Umbuchungen 31.12.2020
I. Immaterielle Vermdgensgegenstédnde
Entgeltlich erworbene Konzessionen, gewerbliche
Schutzrechte und dhnliche Rechte und Werte sowie
Lizenzen an solchen Rechten und Werten 9.126,63 320.246,07 329.372,70
Immaterielle Vermdgensgegenstinde 9.126,63 320.246,07 329.372,70
1. Sachanlagen
Andere Anlagen, Betriebs- und Geschéftsausstattung 372.807,51 16.175,19 298,23 388.684,47
Sachanlagen 372.807,51 16.175,19 298,23 388.684,47
11l. Finanzanlagen
1. Anteile an verbundenen Unternehmen 508.310.231,20 1.074.276,00 507.235.955,20
2. Ausleihungen an verbundene Unternehmen 11.303.895,78 565.000,00 11.868.895,78
3. Beteiligungen 718.911,15 676.467,63 42.443,52
Finanzanlagen 520.333.038,13 565.000,00  1.750.743,63 519.147.294,50
520.714.972,27 901.421,26 1.751.041,86 519.865.351,67




Anhang

Abschreibungen Buchwert
kumulierte

01.01.2020 Zugédnge Abgédnge Abschreibungen 31.12.2020 01.01.2020
9.126,63 53.375,07 62.501,70 266.871,00 0,00
9.126,63 53.375,07 62.501,70 266.871,00 0,00
272.022,51 33.594,19 298,23 305.318,47 83.366,00 100.785,00
272.022,51 33.594,19 298,23 305.318,47 83.366,00 100.785,00
1.074.275,00 407.219.731,70 1.074.275,00 407.219.731,70 100.016.223,50 507.235.956,20
11.868.895,78 11.303.895,78
676.464,63 676.464,63 42.443,52 42.446,52

1.750.739,63

407.219.731,70

1.750.739,63

407.219.731,70

111.927.562,80

518.582.298,50

2.031.888,77

407.306.700,96

1.751.037,86

407.587.551,87

112.277.799,80

518.683.083,50
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ANTEILSBESITZLISTE
DER GATEWAY REAL ESTATE AG

Eigenkapital  Jahresergebnis
Beteiligung 31.12.2020 2020
Nr. Unternehmen Sitz in % inTsd. € inTsd. €
Z Gateway Asset Management GmbH Eschborn 100 1.006 216
2. Gateway Zweite GmbH & Co. kG Frankfurt am Main 100 27 91
3. Gateway Vierte GmbH Frankfurt am Main 94,90 -351 -405
4. Gateway Fiinfte GmbH Frankfurt am Main 94,90 -6.744 =3,1133
5. Gateway Siebte GmbH Frankfurt am Main 100 19 4
6. Gateway Achte GmbH Frankfurt am Main 100 1.148 -186
7. Gateway Neunte GmbH Frankfurt am Main 100 742 510
8. Gateway Elfte GmbH Frankfurt am Main 94 371 9
9. Gateway Siebzehnte GmbH Eschborn 100 -3 -23
10. Gateway Achtzehnte GmbH Eschborn 100 -3 -19
11. Gateway Betriebsvorrichtungen - Dienstleistungen - Marketing Frankfurt am Main 100 -9 -34
12. Development Partner AG' Disseldorf 100 30.219 0
13. Gateway Residential GmbH Frankfurt am Main 100 332 -548
14. muc Airport Living GmbH Miinchen 90 -494 -370
15. Duisburg ekz 20 Objekt GmbH Berlin 50 -874 -282
Mittelbare Beteiligungen zu Nummer 6:
__ GTY 1te Bochum GmbH & Co. k6 Eschborn 100 355 -34
__ GTy 1te Siegen GmbH & Co. k6 Eschborn 100 -170 =15
__ GTv 1te Disseldorf GmbH & Co. k6 Eschborn 100 157 -1
__ GTy Betriebsvorrichtung GmbH Eschborn 100 48 =13
Mittelbare Beteiligungen zu Nummer 7:
__ Revaler Strafie 32 PE GmbH Berlin 51 -344 -127
__ Storkower Strafe 140 Pe GmbH Berlin 51 -134 -136
__ Storkower 142-146 GmbH Berlin 51 -147 -182
_ Augskor 1GmbH (Sarl) Luxemburg 100 -468 -460
_ Augskor 2 GmbH (S.arl) Luxemburg 100 -269 -248
_ Augskor 3GmbH (Sarl) Luxemburg 100 -825 -809
__ ske Immo Sulzbach GmbH (Sarl) Luxemburg 100 -62 62
Mittelbare Beteiligungen zu Nummer 12:
__ Projektentwicklung Brotstrafie in Trier GmbH Diisseldorf 94 436 37
__ Projektentwicklung Am Barmbeker Bahnhof in Hamburg Beteiligungs-Verwaltur llschaft mbH Diisseldorf 100 18 =1
__ Projektentwicklung Venloer Strafte K6ln Beteiligur lIschaft mbH? Disseldorf 100 197 27
__ Projektentwicklung Rudolfplatz in K&In GmbH Disseldorf 94 3.182 -179
__ Projektentwicklung Abraham-Lincoln-StrafSe in Wiesbaden Beteiligungs-Verwaltungsgesellschaft mbH Diisseldorf 100 21 =
__ Projektentwicklung Uerdinger Strafde in Diisseldorf Residential GmbH Diisseldorf 94 -860 =512
__ Projektentwicklung Uerdinger Strafse in Diisseldorf Office GmbH Disseldorf 94 -1.085 729
__ Immobiliengesellschaft Am Kennedydamm in Diisseldorf mbH Diisseldorf 94 -10.356 -2.976
__ Projektentwicklung Breite Gasse in Niirnberg GmbH Disseldorf 94 -3.950 -1.001
__ Projektentwicklung MichaelkirchstraRe in Berlin Beteiligur lschaft mbH Diisseldorf 100 -13.376 -1.660
__ Projektentwicklung Himmelgeister Strafe in Diisseldorf | GmbH Diisseldorf 94 2.186 -416
__ Projektentwicklung Mediaspree in Berlin GmbH Disseldorf 94,90 -1.105 -1.028
__ Projektentwicklung Campus Park Miinchen GmbH Dusseldorf 94,90 -1.122 -1.012
__ Projektentwicklung Michaelkirchstrafe in Berlin GmbH Diisseldorf 94,90 -380 -728
__ Projektentwicklung Technologiecampus Grofiraum Stuttgart GmbH Disseldorf 94,90 -4.608 -527
~ Movingstairs GmbH Kitzbuihel/Osterreich 90 17 -22
_ Gewerbepark Neufahrn Projektentwicklungs GmbH Kitzbiihel/Osterreich 100 -60 -22
__ Projektentwicklung Wilmersdorfer Straf3e in Berlin GmbH & Co. kG Disseldorf 75 9 -2
__ Projektentwicklung Am Barmbeker Bahnhof in Hamburg Beteiligur lischaft mbH & Co. ke Dusseldorf 75 4.950 4.759
__ Immobiliengesellschaft Hutfiltern in Braunschweig GmbH Disseldorf 60 3.999 -1.890
__ Projektentwicklung Abraham-Lincoln-StrafSe in Wiesbaden Beteiligur lischaft mbH & Co. kG Disseldorf 60 6.460 21
Mittelbare Beteiligungen zu Nummer 13:
__ Beteiligur lischaft Berlin-Heinersdorf 18 GmbH Berlin 90 -147 -15
__ Objekt Heinersdorf in Berlin GmbH i.L. Miinchen 100 13 -4
_ Gateway SoHo Sullivan GmbH & Co. k6 Frankfurt am Main 90 -872 -599
__ Gateway SoHo Sullivan Verwaltungs GmbH Frankfurt am Main 100 21 =
___ S1Rialto Quartier GmbH Frankfurt am Main 100 -8.705 -7.518
Sz Cliffhanger GmbH Frankfurt am Main 100 =17 -14
__ S3Forum Sullivan GmbH Frankfurt am Main 100 -14 -12
__ S4De Gregori Quartier GmbH Frankfurt am Main 100 -13 -11
__ Ss Dalla Quartier GmbH Frankfurt am Main 100 -14 -12
__ S7Curve Quartier GmbH Frankfurt am Main 100 -21 -19
__ Sg Casino Quartier GmbH & Co. kG Frankfurt am Main 100 -16 -12
__ S6 Park Lane GmbH & Co. kG Frankfurt am Main 100 -18 -1
_ S8 Chelsea Quartier GmbH & Co. kG Frankfurt am Main 100 -5 1
__ Sm Piazza GmbH & Co. k6 Frankfurt am Main 100 -16 -1
__ S12 Sound & Vision GmbH & Co. kG Frankfurt am Main 100 -14 -10
Mittelbare Beteiligungen zu Projektentwicklung Venloer Strafie KdIn Beteiligungsgesellschaft mbH:
__ Projektentwicklung Venloer Strafle in KéIn (Sarl) Luxemburg 20 2.349 -254

T Development Partner AG: Der Jahrestiberschuss fiir das Geschaftsjahr in Hohe von 6.592 Tsd. € wurde gemaf des abgeschlossenen Beherrschungs- und Gewinnabfiihrungsvertrag vom
13. November 2019 (Eintragung im Handelsregister: 25. November 2019) an die Gateway Real Estate AG abgefiihrt.
2 Projektentwicklung Venloer Strafie KoIn Beteiligungsgesellschaft mbH: Das Jahresergebnis 2020 enthdlt die (Vorab-)-Ausschiittung in Hohe von 2,2 Mio. €.



JAHRESABSCHLUSS
Anhang

VERSICHERUNG DER GESETZLICHEN VERTRETER

Nach bestem Wissen versichern wir, dass gemaft den anzu-  Berlin, den 27. April 2021
wendenden Rechnungslegungsgrundsdtzen der Jahresab-

schluss ein den tatsdchlichen Verhaltnissen entsprechendes  Gateway Real Estate AG
Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesell-  Der Vorstand

schaft vermittelt und im Lagebericht der Geschdftsverlauf
einschliefilich des Geschaftsergebnisses und die Lage der
Gesellschaft so dargestellt sind, dass ein den tatsdchlichen
Verhdltnissen entsprechendes Bild vermittelt wird sowie die
wesentlichen Chancen und Risiken der voraussichtlichen Ent-
wicklung der Gesellschaft beschrieben sind.
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Stefan Witjes
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BESTATIGUNGSVERMERK

Der nachfolgend wiedergegebene Bestdtigungsvermerk um-
fasst auch einen ,Vermerk tiber die Priifung der fiir Zwecke der
Offenlegung erstellten elektronischen Wiedergaben des Jah-
resabschlusses und des Lageberichts nach & 317 Abs. 3b HGB*

(,Eser-Vermerk®). Der dem EserF-Vermerk zugrunde liegende
Priifungsgegenstand (zu priifende Eser-Unterlagen) ist nicht
beigefligt. Die gepriiften eser-Unterlagen k&nnen nach Ver-
offentlichung im Bundesanzeiger eingesehen bzw. aus diesem
abgerufen werden.

BESTATIGUNGSVERMERK DES _
UNABHANGIGEN ABSCHLUSSPRUFERS

An die Gateway Real Estate Ag, Frankfurt am Main

Vermerk lber die Priifung des Jahresabschlusses und des
Lageberichts

PRUFUNGSURTEILE

Wir haben den Jahresabschluss der Gateway Real Estate AG,
Frankfurt am Main, - bestehend aus der Bilanz zum 31. De-
zember 2020 und der Gewinn- und Verlustrechnung fiir das
Geschéftsjahr vom o1. Januar 2020 bis zum 31. Dezember
2020 sowie dem Anhang, einschliefilich der Darstellung der
Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden - gepriift. Dariiber
hinaus haben wir den Lagebericht der Gateway Real Estate
AG, Frankfurt am Main, fir das Geschéftsjahr vom o1. Januar
2020 bis zum 31. Dezember 2020 gepriift. Die im Abschnitt
,Sonstige Informationen unseres Bestdtigungsvermerks ge-
nannten Bestandteile des Lageberichts haben wir in Einklang
mit den deutschen gesetzlichen Vorschriften nicht inhaltlich
geprift.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung ge-
wonnenen Erkenntnisse

— entspricht der beigefigte Jahresabschluss in allen we-
sentlichen Belangen den deutschen, fiir Kapitalgesell-
schaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften und
vermittelt unter Beachtung der deutschen Grundsatze
ordnungsmafiger Buchfiihrung ein den tatsdchlichen
Verhdltnissen entsprechendes Bild der Vermd&gens- und
Finanzlage der Gesellschaft zum 31. Dezember 2020 sowie
ihrer Ertragslage fiir das Geschéaftsjahr vom o1. Januar
2020 bis zum 31. Dezember 2020 und

— vermittelt der beigefiigte Lagebericht insgesamt ein zu-
treffendes Bild von der Lage der Gesellschaft. In allen we-
sentlichen Belangen steht dieser Lagebericht in Einklang
mit dem Jahresabschluss, entspricht den deutschen ge-
setzlichen Vorschriften und stellt die Chancen und Risi-
ken der zukiinftigen Entwicklung zutreffend dar. Unser
Prufungsurteil zum Lagebericht erstreckt sich nicht auf
den Inhalt der im Abschnitt ,,Sonstige Informationen® ge-
nannten Bestandteile des Lageberichts.

Geméfd § 322 Abs. 3 Satz 1 HGB erkldren wir, dass unsere Prii-
fung zu keinen Einwendungen gegen die Ordnungsmafigkeit
des Jahresabschlusses und des Lageberichts gefiihrt hat.

GRUNDLAGE FUR DIE PRUFUNGSURTEILE

Wir haben unsere Priifung des Jahresabschlusses und des
Lageberichts in Ubereinstimmung mit §317 Hee und der
Eu-Abschlusspriiferverordnung (Nr. 537/2014; im Folgenden
,EU-APrvVO“) unter Beachtung der vom Institut der Wirt-
schaftspriifer (ipw) festgestellten deutschen Grundsétze ord-
nungsmafiiger Abschlusspriifung durchgefiihrt. Unsere Ver-
antwortung nach diesen Vorschriften und Grundsatzen ist im
Abschnitt ,Verantwortung des Abschlusspriifers fiir die Prii-
fung des Jahresabschlusses und des Lageberichts“ unseres
Bestdtigungsvermerks weitergehend beschrieben. Wir sind
von dem Unternehmen unabhingig in Ubereinstimmung mit
den europarechtlichen sowie den deutschen handelsrechtli-
chen und berufsrechtlichen Vorschriften und haben unsere
sonstigen deutschen Berufspflichten in Ubereinstimmung mit
diesen Anforderungen erfiillt. Dariiber hinaus erkldren wir
gemdf Artikel 10 Abs. 2 Buchst. f) Eu-APrvVO, dass wir keine
verbotenen Nichtpriifungsleistungen nach Artikel 5 Abs. 1 Eu-
APrVO erbracht haben. Wir sind der Auffassung, dass die von
uns erlangten Prifungsnachweise ausreichend und geeignet
sind, um als Grundlage flir unsere Priifungsurteile zum Jah-
resabschluss und zum Lagebericht zu dienen.



BESONDERS WICHTIGE PRUFUNGSSACHVERHALTE
IN DER PRUFUNG DES JAHRESABSCHLUSSES

Besonders wichtige Priifungssachverhalte sind solche Sach-
verhalte, die nach unserem pflichtgemafien Ermessen am be-
deutsamsten in unserer Priifung des Jahresabschlusses fiir
das Geschaftsjahr vom o1. Januar 2020 bis zum 31. Dezember
2020 waren. Diese Sachverhalte wurden im Zusammenhang
mit unserer Priifung des Jahresabschlusses als Ganzem und
bei der Bildung unseres Priifungsurteils hierzu berticksichtigt;
wir geben kein gesondertes Priifungsurteil zu diesen Sachver-
halten ab.

Aus unserer Sicht war der im Folgenden dargestellte Sachver-
halt im Rahmen unserer Priifung am bedeutsamsten:

BEWERTUNG DER ANTEILE AN VERBUNDENEN
UNTERNEHMEN

Griinde fiir die Bestimmung als besonders wichtiger
Priifungssachverhalt

Im Jahresabschluss der Gesellschaftist der Wert derausgewie-
senen Anteile an verbundenen Unternehmen von 507,2 Mio. €
(61% der Bilanzsumme) im Vorjahr auf 100,0 Mio. € (22% der
Bilanzsumme) zuriickgegangen. Dies beruht darauf, dass zur
Umsetzung der gednderten Geschdftsstrategie, die die Auf-
gabe des Segments ,,Gewerbeimmobilienentwicklung® bein-
haltet, die Anteile an der Development Partner AG verdufiert
wurden. Die Verduflerung erfolgte teilweise an ein Unter-
nehmen, welches nach 1as 24 als nahe stehend zur Gateway
Real Estate Ac angesehen werden kann. Der bei diesem Ver-
kauf erzielte Wert wurde fiir die Ermittlung des beizulegen-
den Werts gem. § 253 Abs. 3 Satz 5 HGB herangezogen, wo-
raus sich eine auferplanmafiige Abschreibung in Hohe von
407,2 Mio. € ergibt. Aufgrund des Umfangs der Abwertung
und deren Auswirkung auf die Vermodgens- und Ertragslage
der Gateway Real Estate AG war dieser Sachverhalt im Rah-
men unserer Priifung von besonderer Bedeutung.

Unsere Vorgehensweise in der Priifung

Im Rahmen unserer Priifung haben wir uns insbesondere mit
der Angemessenheit des Verkaufspreises fiir die verauRerten
Anteile an dem verbundenen Unternehmen und mit dessen
Heranziehung als niedrigerer beizulegender Wert befasst.
Dazu haben wir ein Verstandnis iiber die einschldgigen imple-
mentierten Kontrollen erlangt. Wir haben uns mit der Ande-
rung der Geschaftsstrategie, die die Aufgabe des Segments
»Gewerbeimmobilienentwicklung® beinhaltet und somit die
Grundlage fir die Verdufierung bildet, befasst, die vom Vor-
stand in diesem Zusammenhang fiir den Aufsichtsrat erarbei-
tete Entscheidungsvorlage gewiirdigt und die einschldgigen
Vorstands- und Aufsichtsratsprotokolle eingesehen. Ebenso
haben wir die vom Management vorgenommenen Berech-

BESTATIGUNGSVERMERK

nungen und Analysen im Zusammenhang mit der Bestimmung
des Kaufpreises sowie die vom Vorstand zur Objektivierung
des Verkaufspreises eingeholte Fairness Opinion gewdiirdigt
und hierbei Kompetenz, Féhigkeiten und Objektivitdt des von
den gesetzlichen Vertretern beauftragten Sachverstdndigen
beurteilt. Des Weiteren haben wir die Abweichung zwischen
dem angesetzten, unter Verduflerungsgesichtspunkten er-
mittelten Wert, und einem unter der Annahme des Verbleibs
der Development Partner AG als Tochterunternehmen ermit-
telten Wert analysiert.

Verweis auf zugehdrige Angaben

Zu den angewandten Bilanzierungs- und Bewertungsmetho-
den verweisen wir auf den Anhang, der im Abschnitt ,,Bilan-
zierungs- und Bewertungsgrundsatze“ sowie der Anteils-
besitzliste Angaben zu den Finanzanlagen enthalt. Dariiber
hinaus verweisen wir auf die Ausfiihrungen der Gesellschaft
im Nachtragsbericht.

SONSTIGE INFORMATIONEN

Die gesetzlichen Vertreter sind fiir die sonstigen Informatio-
nen verantwortlich. Die sonstigen Informationen umfassen:

— die Erkldrung zur Unternehmensfiihrung nach & 289f Has,
auf die im Abschnitt 1.3, Erklarung zur Unternehmensfiih-
rung“im Lagebericht verwiesen wird,

— die Versicherung nach & 264 Abs. 2 Satz 3 HGB zum Jahres-
abschluss und die Versicherung nach § 289 Abs. 1 Satz 5
HGB zum Lagebericht,

Unsere Priifungsurteile zum Jahresabschluss und zum Lage-
bericht erstrecken sich nicht auf die sonstigen Informationen,
und dementsprechend geben wir weder ein Priifungsurteil
noch irgendeine andere Form von Priifungsschlussfolgerung
hierzu ab.

Im Zusammenhang mit unserer Priifung haben wir die Ver-
antwortung, die oben genannten sonstigen Informationen zu
lesen und dabei zu wiirdigen, ob die sonstigen Informationen

— wesentliche Unstimmigkeiten zum Jahresabschluss, zu
den inhaltlich gepriiften Angaben im Lagebericht oder zu
unseren bei der Priifung erlangten Kenntnissen aufwei-
sen oder

— anderweitig wesentlich falsch dargestellt erscheinen.

Falls wir auf Grundlage der von uns durchgefiihrten Arbei-
ten zu dem Schluss gelangen, dass eine wesentliche falsche
Darstellung dieser sonstigen Informationen vorliegt, sind wir
verpflichtet, Uber diese Tatsache zu berichten. Wir haben in
diesem Zusammenhang nichts zu berichten.
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BESTATIGUNGSVERMERK

VERANTWORTUNG DER GESETZLICHEN
VERTRETER UND DES AUFSICHTSRATS FUR DEN
JAHRESABSCHLUSS UND DEN LAGEBERICHT

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fiir die Aufstel-
lung des Jahresabschlusses, der den deutschen, fiir Kapital-
gesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften in
allen wesentlichen Belangen entspricht, und dafiir, dass der
Jahresabschluss unter Beachtung der deutschen Grundsdtze
ordnungsmafiger Buchfiihrung ein den tatsachlichen Ver-
hdltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und
Ertragslage der Gesellschaft vermittelt. Ferner sind die ge-
setzlichen Vertreter verantwortlich fiir die internen Kontrol-
len, die sie in Ubereinstimmung mit den deutschen Grundst-
zen ordnungsmafiiger Buchfiihrung als notwendig bestimmt
haben, um die Aufstellung eines Jahresabschlusses zu ermdg-
lichen, der frei von wesentlichen - beabsichtigten oder unbe-
absichtigten - falschen Darstellungen ist.

Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses sind die gesetz-
lichen Vertreter dafiir verantwortlich, die Fahigkeit der Ge-
sellschaft zur Fortfiihrung der Unternehmenstdtigkeit zu
beurteilen. Des Weiteren haben sie die Verantwortung, Sach-
verhalte in Zusammenhang mit der Fortfiihrung der Unter-
nehmenstatigkeit, sofern einschldgig, anzugeben. Dariiber
hinaus sind sie dafiir verantwortlich, auf der Grundlage des
Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfiihrung der Unter-
nehmenstatigkeit zu bilanzieren, sofern dem nicht tatsachli-
che oder rechtliche Gegebenheiten entgegenstehen.

Aulerdem sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich
fur die Aufstellung des Lageberichts, der insgesamt ein zu-
treffendes Bild von der Lage der Gesellschaft vermittelt so-
wie in allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss
in Einklang steht, den deutschen gesetzlichen Vorschriften
entspricht und die Chancen und Risiken der zukiinftigen Ent-
wicklung zutreffend darstellt. Ferner sind die gesetzlichen
Vertreter verantwortlich fur die Vorkehrungen und Mafinah-
men (Systeme), die sie als notwendig erachtet haben, um die
Aufstellung eines Lageberichts in Ubereinstimmung mit den
anzuwendenden deutschen gesetzlichen Vorschriften zu er-
mdglichen, und um ausreichende geeignete Nachweise fiir die
Aussagen im Lagebericht erbringen zu kdnnen.

Der Aufsichtsrat ist verantwortlich fiir die Uberwachung des
Rechnungslegungsprozesses der Gesellschaft zur Aufstellung
des Jahresabschlusses und des Lageberichts.

VERANTWORTUNG DES ABSCHLUSSPRUFERS
FUR DIE PRUFUNG DES JAHRESABSCHLUSSES
UND DES LAGEBERICHTS

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dariiber zu
erlangen, ob der Jahresabschluss als Ganzes frei von wesent-
lichen - beabsichtigten oder unbeabsichtigten - falschen Dar-
stellungen ist, und ob der Lagebericht insgesamt ein zutreffen-
des Bild von der Lage der Gesellschaft vermittelt sowie in allen
wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss sowie mit den
bei der Priifung gewonnenen Erkenntnissen in Einklang steht,
den deutschen gesetzlichen Vorschriften entspricht und die
Chancen und Risiken der zukiinftigen Entwicklung zutreffend
darstellt, sowie einen Bestdtigungsvermerk zu erteilen, der
unsere Priifungsurteile zum Jahresabschluss und zum Lagebe-
richt beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes Maf3 an Sicherheit, aber
keine Garantie dafiir, dass eine in Ubereinstimmung mit & 317
HGB und der Eu-APrVO unter Beachtung der vom Institut der
Wirtschaftspriifer (ipw) festgestellten deutschen Grundsatze
ordnungsmafiger Abschlusspriifung durchgefiihrte Priifung
eine wesentliche falsche Darstellung stets aufdeckt. Falsche
Darstellungen kénnen aus Verstdfen oder Unrichtigkeiten
resultieren und werden als wesentlich angesehen, wenn ver-
niinftigerweise erwartet werden kénnte, dass sie einzeln oder
insgesamt die auf der Grundlage dieses Jahresabschlusses
und Lageberichts getroffenen wirtschaftlichen Entscheidun-
gen von Adressaten beeinflussen.

Widhrend der Priifung iben wir pflichtgemdfies Ermessen aus
und bewahren eine kritische Grundhaltung. Dariiber hinaus

— identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher
- beabsichtigter oder unbeabsichtigter - falscher Dar-
stellungen im Jahresabschluss und im Lagebericht, planen
und flihren Priifungshandlungen als Reaktion auf diese
Risiken durch sowie erlangen Priifungsnachweise, die aus-
reichend und geeignet sind, um als Grundlage fiir unsere
Priifungsurteile zu dienen. Das Risiko, dass wesentliche fal-
sche Darstellungen nicht aufgedeckt werden, ist bei Ver-
stéflen hoher als bei Unrichtigkeiten, da Verstdfie betrii-
gerisches Zusammenwirken, Falschungen, beabsichtigte
Unvollstandigkeiten, irreflihrende Darstellungen bzw. das
Auferkraftsetzen interner Kontrollen beinhalten kénnen.

— gewinnen wir ein Verstandnis von dem flr die Prifung
des Jahresabschlusses relevanten internen Kontrollsys-
tem und den fur die Priifung des Lageberichts relevanten
Vorkehrungen und MaRnahmen, um Priifungshandlungen
zu planen, die unter den gegebenen Umstdnden angemes-
sen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Priifungsurteil zur
Wirksamkeit dieser Systeme der Gesellschaft abzugeben.



— beurteilen wir die Angemessenheit der von den gesetz-
lichen Vertretern angewandten Rechnungslegungsme-
thoden sowie die Vertretbarkeit der von den gesetzlichen
Vertretern dargestellten geschdtzten Werte und damit
zusammenhangenden Angaben.

— ziehen wir Schlussfolgerungen liber die Angemessenheit
des von den gesetzlichen Vertretern angewandten Rech-
nungslegungsgrundsatzes der Fortfiihrung der Unter-
nehmenstatigkeit sowie, auf der Grundlage der erlangten
Priifungsnachweise, ob eine wesentliche Unsicherheit im
Zusammenhang mit Ereignissen oder Gegebenheiten be-
steht, die bedeutsame Zweifel an der Fahigkeit der Gesell-
schaft zur Fortfiihrung der Unternehmenstédtigkeit auf-
werfen konnen. Falls wir zu dem Schluss kommen, dass
eine wesentliche Unsicherheit besteht, sind wir verpflich-
tet, im Bestatigungsvermerk auf die dazugehdrigen An-
gaben im Jahresabschluss und im Lagebericht aufmerk-
sam zu machen oder, falls diese Angaben unangemessen
sind, unser jeweiliges Priifungsurteil zu modifizieren. Wir
ziehen unsere Schlussfolgerungen auf der Grundlage der
bis zum Datum unseres Bestdtigungsvermerks erlangten
Priifungsnachweise. Zukiinftige Ereignisse oder Gegeben-
heiten kdnnen jedoch dazu fiihren, dass die Gesellschaft
ihre Unternehmenstatigkeit nicht mehr fortfiihren kann.

— beurteilen wir die Gesamtdarstellung, den Aufbau und
den Inhalt des Jahresabschlusses einschlieflich der Anga-
ben sowie ob der Jahresabschluss die zugrunde liegenden
Geschéftsvorfdlle und Ereignisse so darstellt, dass der
Jahresabschluss unter Beachtung der deutschen Grund-
sdtze ordnungsmafiger Buchfiihrung ein den tatsdch-
lichen Verhdltnissen entsprechendes Bild der Vermo-
gens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt.

— beurteilen wir den Einklang des Lageberichts mit dem
Jahresabschluss, seine Gesetzesentsprechung und das
von ihm vermittelte Bild von der Lage der Gesellschaft.

— fihren wir Priifungshandlungen zu den von den gesetz-
lichen Vertretern dargestellten zukunftsorientierten An-
gaben im Lagebericht durch. Auf Basis ausreichender
geeigneter Priifungsnachweise vollziehen wir dabei ins-
besondere die den zukunftsorientierten Angaben von
den gesetzlichen Vertretern zugrunde gelegten bedeut-
samen Annahmen nach und beurteilen die sachgerechte
Ableitung der zukunftsorientierten Angaben aus diesen
Annahmen. Ein eigenstdndiges Priifungsurteil zu den
zukunftsorientierten Angaben sowie zu den zugrunde
liegenden Annahmen geben wir nicht ab. Es besteht ein
erhebliches unvermeidbares Risiko, dass kiinftige Ereig-
nisse wesentlich von den zukunftsorientierten Angaben
abweichen.

BESTATIGUNGSVERMERK

Wir erértern mit den fiir die Uberwachung Verantwortlichen
unter anderem den geplanten Umfang und die Zeitplanung
der Priifung sowie bedeutsame Priifungsfeststellungen, ein-
schliefilich etwaiger Mdngel im internen Kontrollsystem, die
wir wdhrend unserer Priifung feststellen.

Wir geben gegeniiber den fiir die Uberwachung Verantwort-
lichen eine Erklarung ab, dass wir die relevanten Unabhangig-
keitsanforderungen eingehalten haben, und erértern mit ih-
nen alle Beziehungen und sonstigen Sachverhalte, von denen
vernilinftigerweise angenommen werden kann, dass sie sich
auf unsere Unabhdngigkeit auswirken, und die hierzu getrof-
fenen Schutzmafinahmen.

Wir bestimmen von den Sachverhalten, die wir mit den fir
die Uberwachung Verantwortlichen erértert haben, diejeni-
gen Sachverhalte, die in der Priifung des Jahresabschlusses
fuir den aktuellen Berichtszeitraum am bedeutsamsten waren
und daher die besonders wichtigen Priifungssachverhalte
sind. Wir beschreiben diese Sachverhalte im Bestdtigungsver-
merk, es sei denn, Gesetze oder andere Rechtsvorschriften
schlieflen die 6ffentliche Angabe des Sachverhalts aus.

SONSTIGE GESETZLICHE UND ANDERE
RECHTLICHE ANFORDERUNGEN

Vermerk iiber die Priifung der fiir Zwecke der Offenle-
gung erstellten elektronischen Wiedergaben des Jahres-
abschlusses und des Lageberichts nach § 317 Abs. 3b HGB

PRUFUNGSURTEIL

Wir haben gemaf3 & 317 Abs. 3b HGB eine Priifung mit hinreichen-
der Sicherheit durchgefiihrt, ob die in der beigefiigten Datei
Gateway_Real_Estate_AG_JA_LB_ESEF-2020-12-31.zip (SHA256-
Hashwert: 167¢874f4ecbbd7dofd4613dac3o0d6135935721doo
cocy765320c7b8cfo30f54) enthaltenen und fiir Zwecke der
Offenlegung erstellten Wiedergaben des Jahresabschlusses
und des Lageberichts (im Folgenden auch als ,EseF-Unter-
lagen“ bezeichnet) den Vorgaben des § 328 Abs. 1 HGB an das
elektronische Berichtsformat (,,EsEF-Format®) in allen we-
sentlichen Belangen entsprechen. In Einklang mit den deut-
schen gesetzlichen Vorschriften erstreckt sich diese Priifung
nur auf die Uberfiihrung der Informationen des Jahresab-
schlusses und des Lageberichts in das Eser-Format und daher
weder auf die in diesen Wiedergaben enthaltenen noch auf an-
dere in der oben genannten Datei enthaltene Informationen.

Nach unserer Beurteilung entsprechen die in der oben ge-
nannten beigefiigten Datei enthaltenen und fiir Zwecke der
Offenlegung erstellten Wiedergaben des Jahresabschlusses
und des Lageberichts in allen wesentlichen Belangen den
Vorgaben des § 328 Abs. 1 HGB an das elektronische Berichts-
format. Uber dieses Priifungsurteil sowie unsere im voran-
stehenden ,Vermerk tber die Priifung des Jahresabschlusses
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BESTATIGUNGSVERMERK

und des Lageberichts“ enthaltenen Priifungsurteile zum bei-
gefligten Jahresabschluss und zum beigefligten Lagebericht
fur das Geschéftsjahr vom o1. Januar 2020 bis zum 31. De-
zember 2020 hinaus geben wir keinerlei Priifungsurteil zu den
in diesen Wiedergaben enthaltenen Informationen sowie zu
den anderen in der oben genannten Datei enthaltenen Infor-
mationen ab.

Grundlage fiir das Priifungsurteil

Wir haben unsere Priifung der in der oben genannten beige-
fligten Datei enthaltenen Wiedergaben des Jahresabschlus-
ses und des Lageberichts in Ubereinstimmung mit § 317 Abs.
3b HGB unter Beachtung des Entwurfs des ipw Priifungsstan-
dards: Prifung der fiir Zwecke der Offenlegung erstellten
elektronischen Wiedergaben von Abschliissen und Lagebe-
richten nach & 317 Abs. 3b HGB (IDW EPS 410) durchgefiihrt. Un-
sere Verantwortung danach ist im Abschnitt ,Verantwortung
des Abschlusspriifers fiir die Priifung der eser-Unterlagen®
weitergehend beschrieben. Unsere Wirtschaftspriiferpraxis
hat die Anforderungen an das Qualitatssicherungssystem
des ipw Qualitatssicherungsstandards: Anforderungen an die
Qualitdtssicherung in der Wirtschaftspriiferpraxis (iIpw Qs 1)
angewendet.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter und des Auf-
sichtsrats fiir die EseF-Unterlagen
Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fiir die Erstel-
lung der eser-Unterlagen mit den elektronischen Wiederga-
ben des Jahresabschlusses und des Lageberichts nach Maf3-
gabe des § 328 Abs. 1 Satz 4 Nr. 1 HGB.

Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fir die
internen Kontrollen, die sie als notwendig erachten, um die
Erstellung der eser-Unterlagen zu ermdglichen, die frei von
wesentlichen - beabsichtigten oder unbeabsichtigten - Ver-
stoflen gegen die Vorgaben des § 328 Abs. 1 HGB an das elekt-
ronische Berichtsformat sind.

Die gesetzlichen Vertreter sind zudem verantwortlich fiir
die Einreichung der eser-Unterlagen zusammen mit dem Be-
statigungsvermerk und dem beigefligten gepriften Jahres-
abschluss und gepriiften Lagebericht sowie weiteren offen-
zulegenden Unterlagen beim Betreiber des Bundesanzeigers.

Der Aufsichtsrat ist verantwortlich fiir die Uberwachung
der Erstellung der eser-Unterlagen als Teil des Rechnungsle-
gungsprozesses.

Verantwortung des Abschlusspriifers fiir die Priifung der
eserF-Unterlagen

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dariiber zu er-
langen, ob die eser-Unterlagen frei von wesentlichen - beab-
sichtigten oder unbeabsichtigten - Verstéf3en gegen die An-
forderungen des § 328 Abs. 1 HGB sind. Wahrend der Priifung
tiben wir pflichtgeméafies Ermessen aus und bewahren eine
kritische Grundhaltung. Dar{iber hinaus

— identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher
- beabsichtigter oder unbeabsichtigter - Verstofe gegen
die Anforderungen des § 328 Abs. 1 HaB, planen und flih-
ren Priifungshandlungen als Reaktion auf diese Risiken
durch sowie erlangen Priifungsnachweise, die ausrei-
chend und geeignet sind, um als Grundlage fiir unser Prii-
fungsurteil zu dienen.

— gewinnen wir ein Verstandnis von den fiir die Priifung
der eser-Unterlagen relevanten internen Kontrollen, um
Priifungshandlungen zu planen, die unter den gegebenen
Umstdnden angemessen sind, jedoch nicht mit dem Ziel,
ein Priifungsurteil zur Wirksamkeit dieser Kontrollen ab-
zugeben.

— beurteilen wir die technische Giiltigkeit der eser-Unter-
lagen, d. h. ob die die eser-Unterlagen enthaltende Datei
die Vorgaben der Delegierten Verordnung (u) 2019/815
in der zum Abschlussstichtag geltenden Fassung an die
technische Spezifikation fiir diese Datei erfiillt.

— beurteilen wir, ob die eser-Unterlagen eine inhaltsgleiche
xHTML-Wiedergabe des gepriiften Jahresabschlusses und
des gepriiften Lageberichts ermoglichen.

Ubrige Angaben geméf Artikel 10 Eu-APrvVO

Wir wurden von der Hauptversammlung am 12. Mai 2020 als
Abschlusspriifer gewdhlt. Wir wurden am 16. Dezember 2020
vom Vorsitzenden des Aufsichtsrats schriftlich beauftragt.
Wir sind ununterbrochen seit dem Geschaftsjahr 2019 als Ab-
schlussprifer der Gateway Real Estate Ag, Frankfurt am Main,
tatig.

Wir erkldren, dass die in diesem Bestdtigungsvermerk enthal-
tenen Prifungsurteile mit dem zusatzlichen Bericht an den
Priifungsausschuss nach Artikel 11 eu-APrvVO (Priifungsbe-
richt) in Einklang stehen.

Verantwortlicher Wirtschaftspriifer
Der fir die Prifung verantwortliche Wirtschaftspriifer ist
Frank Wellhofer.

Nirnberg, den 27. April 2021
R6d| & Partner GmbH

Wirtschaftspriifungsgesellschaft
Steuerberatungsgesellschaft

gez. Landgraf
Wirtschaftspriifer

gez. Wellhofer
Wirtschaftspriifer
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