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HAUPTVERSAMMLUNG 2018 Deutsche EuroShop

_Rahmenbedingungen 2017

= BIP+2,2 %

Starke binnen- und auf3lenwirtschaftliche Daten

Positiver Einfluss auf den Konsum

Arbeitslosenquote bei 5,7 %

Inflationsrate bei 1,8 %

Reallohne und -gehalter +0,8 %

Erneut steigende Konsumneigung der Verbraucher (+2 %)

Sparguote stabil bei 9,7 %

RAHMENBEDINGUNGEN
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Entwicklung des Einzelhandels

Deutscher Einzelhandel 2017: +4,2 %

Onlinehandel (Uber 10 %) erneut Wachstumstreiber

Stationarer Einzelhandel insgesamt wuchs um 3,5 %

Stationarer Textileinzelhandel schrumpfte um 0,1 %

> DES-Shoppingcenter spiegeln diesen Trend

EINZELHANDEL
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Darlehenszinsen 2017
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in Mio. €

216-220

2185

Soll

Ist

202,9
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Deutsche EuroShop

218,5

2051

2015

UMSATZ

2016 2017
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EBIT besser als erwartet

in Mio. €

187-191

Soll

192,4

Ist

176,3
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Deutsche EuroShop

192,4

178,6

2015

2016 2017
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EBT ohne Bewertung: deutlich oberhalb der Prognose

in Mio. €

145-148

153,3

Soll

Ist

1270

1345

2015

EBT OHNE BEWERTUNG

2016
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153,3

2017
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FFO-Ziel ebenfalls deutlich iibertroffen

in €

2,42-2,46

2,54

Soll

Ist

2,29
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Deutsche EuroShop

2,54

2,41

2015

2016 2017
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Immobilienbewertung

in Mio. €'

+12,9

2015 2016 2017

TinkL. des Anteils, der auf die at-equity bilanzierten Beteiligungen entfallt
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Nettoanfangsrendite' des Portfolios bei 4,93 %2

%

5,70

570 -
5,60 -
5,50 4
5,40 -
5,30 -
5,20 -
510 -

5,00 -

4,90 - 4,94 4,93
4,80

2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017

1 Nettoanfangsrendite: Net Operating Income 2 Externe Gutachter: seit 2015: JLL, zuvor: Feri Research und GfK GeoMarketing

Net Asset Value + Transaktionskosten
NETTOANFANGSRENDITE
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_EBT & Steuern

Ergebnis vor Steuern: 165,8 Mio. €

Steuern vom Einkommen und Ertrag bei 31,5 Mio. €
(2016: 59,8 Mio. €)

Ursache fur den Ruckgang:
28,6 Mio. € weniger Zufuhrungen zu den latenten Steuerrluckstellungen infolge der
niedrigeren Zuschreibungsgewinne

6,0 Mio. € Steueraufwand aus den Ertragsteuerzahlungen, davon
* in Deutschland: 4,6 Mio. €
* im Ausland 1,4 Mio. €

STEUERN
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_1 34,3 Mio. € Konzernergebnis

in Mio. €

309.3

221,8
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Deutsche EuroShop

134,3

2015

2016

KONZERNERGEBNIS

2017
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__Ergebnis je Aktie bei 2,31

in€

573

2015

2016

2017

ERGEBNIS JE AKTIE
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Deutsche EuroShop

® Bewertungs- und
sonstiges nicht
operatives Ergebnis

= Operatives Ergebnis
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Bilanzstruktur
in Mio. €
Aktiva Passiva
4.627,0 4,627,0

41145 41145

2016 2017 2017 2016

H Langfristige Vermogenswerte

= ; M Eigenkapital m Langfristige Verpflichtungen
Kurzfristige Vermogenswerte

Kurzfristige Verpflichtungen

BILANZSTRUKTUR
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EPRA Net asset value
in Mio. €
2.668
2.333
2.135
| 450 1.789
1.5639 '
1361 1.427
943 1.007
2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 20156 2016 2017

EPRA NAV je Aktie: 43,19 € (2016: 43,24 €)

EPRA NAV
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_Update Olympia Center in Briinn

= Nummer eins in Brunn, der Hauptstadt der
Region Mahren und zweitgrof3ten Stadt
Tschechiens.

= |m Einzugsgebiet leben ca. 1,2 Mio.
Menschen.

= 1999 eroffnet, laufend vergroBert,
heute Uber 200 Fachgeschafte auf
85.000 m? Mietflache.

= Eines der grof3ten Shoppingcenter
des Landes.

= Mieten im Plan, Umsatze der Mieter
entwickeln sich weiter erfreulich:
2017 +8 %, 1. Quartal 2018 +4,2 %.

OLYMPIA CENTER
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Deutsche EuroShop

_Shopping Evolution

Vb
28 MISTER SPEX Bbreumnger aﬁh\qs sijougBricrTe ;,{‘,:,,‘fskg,‘

Kompetitives Umfeld
HUGO BOSS . Dealgual TTEELF-

Aktiver Teil des Evolutionsprozesses sein

nnnnnnnn

erfolgsversprechende Losungsansatze erkennbar, snipes” ?‘%M
Verbindung von On- und Offline Shopping = Multi-Channel NespResso

Der ,digitalisierte Kunde” X REWE
Click & Collect AnsoN's

Shoppingcenter als Logistik-Knotenpunkte: idealer Startpunkt fur die ,letzte Meile” .’

Digital Mall

A,
Shoppingcenter bleiben lebendige Marktplatze
2017 sind weltweit iber 200 Online-Konzepte in den Offline-Handel expandiert ﬂ

Hiohls RAVEN ~ PokCioppenburs  SUBERGry. ZARA stadium

““““““““
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Deutsche EuroShop

_..At-your-Service“ und ,,Mall Beautification”

SERVICE & BEAUTIFICATION
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_Shoppingcenter-Transaktionsvolumen nahezu halbiert

7 % Anstieg des Gesamthandelsvolumens von Einzelhandelsimmobilien

Deutsche Shoppingcenter flr 2 Mrd. € gehandelt

Inbesondere kleinere Center wechselten die Besitzer

.Spitzenrendite” flr deutsche Shoppingcenter bei 3,90 % (JLL)

4. 25% Preise & Renditen N
4,00%
2015 2016 2017

IMMOBILIENMARKT
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Aktienkurs'

+20 %

+10 %

ey o

AW/ e ‘v -10 %

/\MI\A/\L {NM Deutsche EuroShop 20 %
M~ _
b \/\\»r ™

o/

-30 %
-40 %
-50 %

-60 %

" Stand: Juni 2018
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Deutsche EuroShop

Dividendenpolitik

in€
Dividende'
1,552
1,502
1,457
1,40
1,35
1,30
1,25
1,20
1,10 1,10
2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

T jeweils gezahlt fur das vorherige Geschéftsjahr
2Vorschlag (2018) bzw. Plan (2019 und 2020)
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_1 I3 mehr Aktionire!

Alexander Otto

17,8 %
Private
Investoren BlackRock
20,7 % 2,8%

Johannes Schorr
33%

State Street
3,0%

Institutionelle
Investoren
52,4 %

—> 21.800 Aktionare

- Streubesitz 82,2 %

T Stand: 26. Juni 2018

Deutschland
67 %
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Deutsche EuroShop

us
10 %

UK
8%

FR&4%

NO 3 %
CH2%

Sonstige
6%
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Ausblick 2018!
Umsatz EBIT
220-224
2185 193-197
’ 192,4
2017 2018 2017 2018
EBT ohne Bewertung FFO
148,1 145-148
154-157
153,3
2017 2018 2017 2018

Tin Mio. €

AUSBLICK
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Umsatz

EBIT

EBT ohne Bewertung
Konzernergebnis

Ergebnis je Aktie in €
EPRA Earnings je Aktie in €

FFO je Aktie in €

__Startquartal 2018 bestétigt die Prognosen

49,0
39,5
30,4
0,49
0,60
0,61

1. QUARTAL 2018

44,3
35,3
27,5
0,50
0,60
0,62

1 %
11 %
12 %
10 %
-2%
0%
-2%
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Deutsche EuroShop
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