Erlduternder Bericht des Vorstands der Deutsche Wohnen AG zu den Angaben nach § 289 Abs. 4
Handelsgesetzbuch {Lagebericht) und § 315 Abs. 4 Handelsgesetzbuch (Konzernlagebericht) zum
31. Dezember 2009

In den §§ 289 Abs. 4 und 315 Abs. 4 des Handelsgesetzbuchs werden bérsennotierte Gesellschaften zu
hestimmien im Gesetz naher spezifizierten Angaben im Lagebericht und im Konzernlagebericht verpflichtet,
die insbesondere potenzielle Bieter fir Aktien der Gesellschaft in die Lage versetzen sollen, sich vor einem
Angebot ein Bild Uber die Struktur der Zielgeselischaft und etwaige Ubernahmehindernisse zu machen.
Nach § 176 Abs. 1 AKtG hat der Vorstand der ordentiichen Hauptversammiung einen erlduternden Bericht zu
diesen Angaben vorzulegen und dementsprechend nach § 124a AktG alsbald nach der Vertffentlichung der
Einberufung der Hauptversammiung auf der Internetseite der Gesellschaft zugédnglich zu machen. Dement-
sprechend gibt der Vorstand der Deutsche Wohnen AG folgende Eriduterungen:;

Gezeichnetes Kapital und Stimmrechte

Das Grundkapital der Deutsche Wohnen AG betrdgt EUR 81.840.000 und ist eingeteilt in
81.8400.000 Stuckaktien mit einem rechnerischen Anteil am Grundkapital von EUR 1 je Aktie. Rund
99,85 Prozent der Aktien sind Inhaberaktien (81.719.977 Stiick), die verbleibenden rund 0,15 Pro-
zent der Aktien sind Namensaktien {120.023 Stick).

Mit allen Aklien sind diesetben Rechte und Pflichten verbunden. Jede Aktie gewahrt in der Hauptver-
sammiung eine Stimme und ist mafigebend fUr den Anteil der Aktion&re am Gewinn der Gesall-
schaft. Hiervon ausgenommen sind von der Gesasllschaft zukOnftig gaf. gehaltene eigene Aktien, aus
denen der Gesellschaft dann keine Rechte zustehen wlrden. Die Rechte und Pfiichten der Aktiondre
ergeben sich im Einzelnen aus den Regelungen des Aktiengesetzes, insbesondere aus den §§ 12,
53aff., 118 ff. und 186 AkIG.

Stimmrechtsheschrankungen

Dem Vorstand der Deutsche Wohnen AG sind keine Beschrankungen bekannt, die die Stimmrechte
oder Ubertragung der Aktien betreffen,

Wesentliche Betailigungen

Die Oaktree Capital Group Holdings GP ist (ber die OCM Luxembourg Real Estate investments
S.a.R.L und der OCM Luxembourg Opporiunities Investments S.&.R.|. (die ,Oaktree-Fonds") mit 22,7
Prozent an der Deutsche Wohnen AG betelligt. Weitere Kapitalbetsiligungen, die die 10 Prozent
Grenze der Stimmrechte Uberschreiten, bestehen nicht.

Aktien mit Sonderrechten
Aklien mit Sonderrechten, die Kontrolibefugnisse verleihen, bestehen nicht.
Konfrollrechtfe durch Arbeitnehmer

Sollten Arbeitnehmer der Deutsche Wohnen in Deutsche Wohnen-Aktien beteiligt sein, so haben sie
keine Kontrollrechte gegeniiber dem Vorstand.

Ernennung und Abberufung der Mitglieder des Vorstands und Satzungsénderungen

Mitglieder des Vorstands werden nach § 84 und § 85 AKG bestellt und abberufen. Der Aufsichtsrat
bestelit Vorstandsmitglieder fur htéchstens funf Jahre. Eine erneute Bestellung oder Verldngerung
der Amtszeit, jeweils fir hdchstens finf Jahre, ist zuldssig. Die Satzung der Deutsche Wohnen AG
ergénzt hierzu in § 5 (2), dass der Aufsichtsrat die Zahl der Vorstandsmitglieder bestimmt. Er kann
stelivertretende Vorstandsmitglieder bestellen und ebenso ein Mitglied des Vorstands zum Vor-
standsvorsitzenden oder zum Sprecher des Vorstandes ernennen. Der Aufsichtsrat hat Herrn Mi-
chael Zahn zum Vorstandsvorsitzenden ernannt.




Gemal § 119 Abs. 1 Ziffer 5 AktG beschlieit die Hauptversammlung tiber Anderungen der Satzung.
Zu Anderungen der Satzung, die lediglich die Fassting betreffen, ist nach § 4a {4) und § 11 (5) der
Satzung der Aufsichtsrat ermachtigt. Die flr Satzungsénderungen geltenden Mehrheitserfordernisse
sind in § 133 Abs. 1, § 179 Abs. 2 AktG und in § 11 (3} der Satzung geregelt. Im Ergebnis werden
die Beschlisse der Hauptversammiung (iber Satzungsanderungen mit einfacher Stimmenmehrheit
und mit einfacher Kapitalmehrheit gefasst. soweit nicht das Gesetz zwingend eine Mehrheit von drei
Vierteln des bei der Beschiussfassung veriretenen Grundkapitals vorschreibt (so z.B. fir die Ande-
rung des Gegenstands des Uniernehmens oder die Schaffung genehmigten oder bedingten Kapi-
tals). Mit Beginn des 1.01.2010 auRler Kraft getreten sind hingegen die zuvor geltenden Mehrheitser-
fordernisse von jeweils 85 Prozent des vertretenen Grundkapitals fur bestimmte Satzungsénderun-
gen hinsichtlich der Umwandlung von Inhaberaktien in Namensaktien und die Ausgabe von jungen
Aklien als Namensaklien.

Aktienemission und -riickkauf

Der Vorstand wurde mit Beschiuss der Hauptversammlung vom 16.06.2009 erméchtigt, bis zum
15.12.2010 unter Wahrung des Gleichbehandiungsgrundsatzes (§ 53 a AKIG) sigene Aklien der Ge-
sellschaft bis zu insgesamt 10 Prozent des bestehenden Grundkapitals der Gesellschaft zu erwer-
ben. Dabei dtirffen auf die aufgrund dieser Ermé&chtigung erworbenen Aktien zusammen mit anderen
Aktien der Gesellschaft, welche die Gesellschaft bereits erworben hat oder noch besitzt oder die ihr
nach §§ 71 a ff. AKtG zuzurechnen sind, zu keinem Zeitpunkt mehr als 10 Prozent des Grundkapitals
der Gesellschaft entfallen. Die Erméchtigung kann ganz oder in Teilen, einmalig oder mehrmalig,
ausgelbt werden. Der Erwerb kann innerhalb des Ermachtigungszeitraums bis zur Erreichung des
maximaten Erwerbsvolumens in Teiitranchen, verteilt auf verschiedene Erwerbszeitpunkte, erfolgen.
Der Erwerb kann auch durch von der Gesellschaft abhangige oder ein im Mehrheitsbesitz der Ge-
sellschaft stehendes Unternehmen oder flr ihre oder deren Rechnung durch Dritte durchgefiihrt
werden. Der Erwerb erfoigt Gber die Bdrse oder mittels eines an alie Akficnare der Gesellschaft ge-
richteten 6ffentlichen Kaufangebots.

Der Vorstand wurde von der Hauptversammlung vom 17.06.2008 erméchtigt, mit Zustimmung des
Aufsichtsrates das Grundkapital der Gesellschaft in der Zeit bis zum 9.08.2011 einmalig oder mehr-
mals um insgesamt bis zu EUR 3.600.000 durch Ausgabe von bis zu 3.600.000 neuen auf den Inha-
ber lautenden Stammaktien gegen Bareinlagen oder Sacheinlagen zu erhdhen (sogenanntes ge-
nehmigtes Kapital).

Das Grundkapital ist um weitere bis zu EUR 10.000.000,00 (in Worten: EURO zehn Millionen) durch
Ausgabe von neuen auf den Inhaber lautenden Stickaktien mit Gewinnanteilberechtigung ab Beginn
des Geschéftsjahres ihrer Ausgabe bedingt erhdht (bedingtes Kapital 1). Die bedingte Kapitalerho-
hung dient der Gew&hrung von Aktien an die Inhaber oder Glaubiger von Options- oder Wandel-
schuldverschreibungen sowie Genussrechten mit Wandlungs- oder Optionsrecht, die gemafl der
Erméchtigung der Hauptversammiung vom 10.08.2006 bis zum 08.08.2011 von der Gesellschaft o-
der einer 100-prozentigen unmittelbaren oder mittelbaren Beteiligungsgesellschaft der Gasellschaft
ausgegeben werden, soweit die Ausgabe gegen bar erfolgt ist. Sie wird nur insoweit durchgefihrt,
wie von Options- oder Wandlungsrechten aus den vorgenannten Options- und Wandelschuidver-
schreibungen bzw. Genussrechten Gebrauch gemacht wird oder Wandlungspfiichten aus solchen
Schuldverschreibungen erfiillt werden und soweit nicht eigene Aktien zur Bedienung eingesetzt wer-
den. Auf der Grundlage der vorbeschriebenen Ermachtigung sind an die Oaklree-Fonds Wandel-
schuldverschreibungen im Nennbetrag von EUR 25.000.000,00 ausgegeben worden, die sie zum
Bezug von ca. 950.000 Aktien zum Wandlungspreis von ca. EUR 26,30 je Aktie berechtigen.

Das Grundkapital ist dartber hinaus um weitere bis zu EUR 2,700.000,00 {in Worien; EURO zwei
Millionen siebenhunderttausend) neuen auf den Inhaber lautenden Stiickaktien mit Gewinnanteilbe-
rechtigung ab Beginn des Geschéftsjahres ihrer Ausgabe bedingt erhéht (bedingtes Kapital Ii).




Die bedingte Kapitalerhthung dient der Gewahrung von Aktien an die Inhaber oder Glaubiger von
Options- oder Wandelschuldverschreibungen sowie Genussrechien mit Options- oder Wandlungs-
recht, die gemalt der Ermachtigung der Hauptversammlung vom 17.06.2008 bis zum 16.06.2013
von der Gesellschaft, von ihr abhéngige oder im Mehrheitsbesitz der Geselischaft stehende Unter-
nehmen ausgegeben werden, soweit die Ausgabe gegen bar erfolgt ist. Sie wird nur insoweit durch-
gefithrt, wie von Options- oder Wandiungsrechten aus den vorgenannten Options- oder Wandel-
schuldverschreibungen bzw. Genussrechten mit Options- oder Wandlungsrechien Gebrauch ge-
macht wird oder Wandlungspflichten aus solchen Schuldverschreibungen erfllit werden und soweit
nicht eigene Aktien zur Bedienung eingeselzt werden,

Das Grundkapital ist schliefllich um bis zu EUR 1006.000,00 {in Worten: EURO einhunderitausend)
auf den Inhaber lautenden Stiickaktien bedingt erhoht (bedingtes Kapital IH).

Die bedingte Kapitalerhtéhung wird nur insoweit durchgefthrt, wie die Inhaber von Bezugsrechten,
welche aufgrund der zu Tagesordnungspunkt 12 der Hauptversammiung vom 17.06.2008 heschlos-
senen Erméchtigung an Bezugsberechtigte gewahrt werden, Bezugsrechte ausiiben. Die neuen Ak-
tien nehmen vom Beginn des Geschéftsjahres, in dem sie durch Austibung der Bezugsrechte ent-
stehen, am Gewinn teil. Der ordentlichen Hauptversammiung am 15.06.2010 wird vorgeschlagen,
die vorbeschriebene Ermachiigung und das bedingte Kapital [ll aufzuheben.

Wesentliche Vereinbarungen fiir den Fall eines Kaontrellwechsels; Entschadigungsvereinha-
rungen fiir den Fall eines Ubernahmeangebots

Vereinbarungen, die eingreifen, wenn insbesondere infolge eines Ubernahmeangebots ein Dritter die
Kontrolle Uber die Gesellschaft erlang, bestehen nicht. Gleiches gilt fiir Vereinbarungen mit den Mit-
gliedern des Vorstands oder Arbeitnehmern, wonach diese fur den Fall eines Ubernahmeangebots
sine Entschédigung erhalten.

Tankfurt am Main, den 3. Mai 2010

Michael Zahn Helmut Ullrich™"
Vorstandsvorsitzender Vorstand




