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Quartalsbericht 3/2008

Vorwort des Vorstandes

Im 3. Quartal 2008 hat die Vivacon weitere Akquisitionen von Erbbauzinsportfolien geta-
tigt. Mit dem Abschluss einer Kreditlinie fiir den Ankauf von Erbbauzinsportfolien hat
sich die Gesellschaft zudem den Spielraum fiir weiteres Wachstum gesichert. Durch die
strategische Fokussierung der Gesellschaft auf die direkte Akquisition reiner Erbbau-
zinsportfolien erhoht Vivacon die Unabhéngigkeit vom gegenwirtig zu beobachtenden,

zuriickhaltenden Markt der grofden Immobilien-Portfoliotransaktionen.

Daneben bezogen sich die operativen Aktivitdten des Unternehmens tiberwiegend
auf die Vorbereitung von Transaktionsabschliissen in den nichsten Monaten, mit denen
die Gesellschaft weiterhin plant. Die im November erfolgte Platzierung der dritten Ver-
briefung von Erbbauzinsen mit einem Transaktionsvolumen von EUR 90 Mio. in dem
aktuell schwierigen Kapitalmarktumfeld belegt die hohe Qualitit der zugrunde liegen-

den Erbbauzinsportfolien.

Die Vivacon befindet sich in verschiedenen Verhandlungen tiber Ankaufe neuer Erb-
bauzinsportfolien sowie Verkdufe von Immobilienportfolien aus dem aktuellen Bestand.
Der deutsche Immobilienmarkt ist momentan aufgrund der internationalen Finanz-
krise von deutlich verldngerten Verhandlungszeitraumen und einem starken Riickgang
von Portfoliotransaktionen geprégt. Vor dem Hintergrund des schwierigen Marktumfel-
des und der Unsicherheit iiber die Zeitpunkte weiterer Abschliisse, hilt der Vorstand die
urspriinglich kommunizierte Gesamtjahresprognose in Héhe von EUR 60 Mio. nicht

mehr aufrecht.

ZAHLEN UND DATEN

Das Ergebnis des 3. Quartals ist geprédgt durch den Nettogewinn aus der Neubewer-
tung der Erbbaurechtsgrundstiicke nach IAS 40. Seit dem Beginn des Geschéftsjahres
bis zum 30. September 2008 hat sich das Realzinsniveau aufgrund der gestiegenen Infla-
tion deutlich vermindert. Dieses fiihrte sowohl zu nichtzahlungswirksamen Bewertungs-
verlusten aus Zins- und Inflationssicherungsvereinbarungen in Héhe von EUR 11,3 Mio.
als auch im Ergebnis zur Notwendigkeit einer Anpassung des Diskontierungsfaktors auf
3,75%, was eine Erhohung des Bewertungsfaktors auf die nominalen Erbbauzinsen von
24,7 auf 26,7 bedeutet. Hieraus resultiert ein Bewertungsgewinn in Héhe von EUR 37,3
Mio. Aufgrund der gegenwartigen Volatilitdt der Finanzmérkte sowie der zu beobachten-
den riicklaufigen Inflation und der riickldufigen Zinsen ist eine weitere Schwankung die-

ser Werte im 4. Quartal des Geschiftsjahres 2008 nicht ausgeschlossen.
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Das Transaktionsvolumen der Vivacon AG fiir das 3. Quartal 2008 erreichte EUR 19,1
Mio. gegeniiber EUR 14,2 Mio. im Vorjahr. Wie im Vorjahresquartal betrifft das Transak-
tionsvolumen im 3. Quartal ausschliefilich das Segment Development. In den ersten drei
Quartalen 2008 betrédgt das Transaktionsvolumen EUR 165,2 Mio. nach einem Volumen
von EUR 342,6 Mio. in 2007. Neben der grofiten Portfoliotransaktion war das Transakti-
onsvolumen des Vorjahres auch durch den Verkauf der ersten entwickelten Gewerbeim-

mobilie der Gesellschaft im Ko6lner Rheinauhafen positiv beeinflusst.

Der Umsatz erreichte im 3. Quartal 2008 EUR 47,6 Mio., ein Riickgang von 20 %
gegeniiber EUR 60,3 Mio. im Vergleichsquartal 2007. Der Riickgang resultiert mit EUR
30 Mio. aus einer im Asset-Deal durchgefiihrten Portfoliortransaktion, die durch
Umsatzanstiege in den anderen Geschiftsbereichen nicht kompensiert werden konnte.
Damit wurden im 3. Quartal 2008 40 % der Umsétze mit wiederkehrenden Einnahmen

aus Erbbauzinsen, Mieten und Property Management erzielt.

In den ersten drei Quartalen 2008 stieg der Konzernumsatz um 7 % auf EUR 126,1

Mio. und der Anteil wiederkehrender Umséitze betrigt 47%.

Das EBIT konnte im Vergleich zum Vorjahresquartal deutlich auf EUR 67,2 Mio.
gesteigert werden. In den ersten drei Quartalen des Geschéftsjahres 2008 wurde ein
EBIT von EUR 87,1 Mio. erzielt (2007: EUR 39,2 Mio.).

Positiv hat sich im Quartal der Erwerb der Erbbaurechtsgrundstiicke mit einem jahr-
lichen Cash Flow von rund EUR 3,0 Mio. sowie die vorgenannte Anpassung des Bewer-
tungsfaktors ausgewirkt. Zudem verdeutlicht das Ergebnis, dass die Vivacon AG nicht
allein von Portfoliotransaktionen abhéngig ist. In den ersten drei Quartalen des
Geschiftsjahres 2008 entsprach der nicht liquiditdtswirksame Aufwand fiir die Inflati-
onssicherungsinstrumente EUR 6,5 Mio. Die Inflation ist im 3. Quartal allerdings nicht
weiter gestiegen. Nicht liquiditdtswirksame Ertrége fiir gegenlaufende Sicherungsinstru-
mente beeinflussten das Quartals-EBIT in H6he von insgesamt EUR 1,1 Mio. positiv. Das
Finanzergebnis ist im 3. Quartal mit EUR 7,3 Mio. durch die Marktbewertung des Zinssi-
cherungsgeschiftes (Zinsswaps) negativ beeinflusst. In den ersten drei Quartalen 2008
ergibt sich damit ein negativer Effekt durch die Marktbewertung des Zinsswaps in Hohe

von EUR 4,8 Mio.
Der Konzerngewinn des 3. Quartals 2008 betrug EUR 34,7 Mio. nach EUR 16,7 Mio. im
Vorjahresquartal. In den ersten drei Quartalen ergibt sich somit ein Konzerngewinn von

EUR 34,7 Mio. (2007: EUR 31,7 Mio.). Der Gewinn pro Aktie belief sich im 3. Quartal auf
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EUR 1,75 nach EUR 0,86 im 3. Quartal des Geschéftsjahres 2007. In den ersten drei Quar-
talen belduft sich der Gewinn pro Aktie auf EUR 1,75 (2007: EUR 1,63).

GESCHAFTSBEREICH INVESTMENT MANAGEMENT

Die Vivacon AG hat Anfang November 2008 eine dritte Verbriefung von Erbbauzins-
anspriichen in Hohe von EUR 4,3 Mio. p.a. aus ihrem Bestand mit einer Laufzeit von 7
Jahren abgeschlossen. Das Emissionsvolumen betrigt insgesamt EUR 90 Mio und die
verbrieften Erbbauzinsanspriiche beziehen sich auf 7.953 Wohn- und Gewerbeeinhei-
ten. Die abgeschlossene Transaktion in dem gegenwartig schwierigen Kapitalmarktum-
feld sowie das AAA Rating durch Fitch bezogen auf die gesamte Tranche belegen die
hohe Qualitit der zugrunde liegenden Erbbauzinsanspriiche: Erbbauzinsen stellen
einen 100% inflationsindexierten, i.d.R. 198jidhrigen Cashflow dar, der erstrangig inner-
halb des Grundbuches besichert ist und dem dariiber hinaus keine nennenswerten

Bewirtschaftungskosten gegentiberstehen.

Nach zwei erfolgten Transaktionen im Jahr 2006 ist dies bereits die dritte Verbrie-
fung von Erbbauzinsanspriichen der Gesellschaft. Insgesamt belduft sich das Emissi-
onsvolumen der drei Verbriefungen auf EUR 269,5Mio. mit zugrunde liegenden jahrli-
chen Erbbauzinsanspriiche von insgesamt EUR 12,1Mio. Der Emissionserlos, der der
Gesellschaft mit dem Closing zufliefSen wird, soll im Wesentlichen zur Ablésung der
Ankaufsfinanzierung, der Ruckfithrung von kurzfristigen Verbindlichkeiten sowie dem

Ankauf neuer Erbbauzinsportfolien verwendet werden.

Die mit der niederlindischen NIBC Bank N.V. Mitte August vereinbarte Kreditlinie-
von knapp tiber EUR 100 Mio. dient der Zwischenfinanzierung beim Erwerb reiner Erb-
bauzinsportfolien. Neben wohnwirtschaftlich genutzten Erbbauzinsportfolien kénnen
auch gewerblich geprigte Erbbauzinsportfolien erworben werden. Letzteres ist zwar
kein Novum fiir die Gesellschaft, dennoch Ausdruck einer neuen Flexibilitéit hinsichtlich
der sektoralen Ausrichtung bei den Akquisitionen des auf Wohnimmobilien spezialisier-

ten Konzerns.

Ende September 2008 hat die Gesellschaft ein Erbbauzinsportfolio erworben, des-
sen jahrlicher Erbbaurechts-Cashflow rund EUR 3,0 Mio. betrégt. Bei den mehr als 830
Einheiten handelt es sich um gemischt genutzte Objekte. Die 100% inflationsindexierten
und erstrangig besicherten Erbbauzinsen erstrecken sich tiber eine Laufzeit von 198 Jah-
ren. Der strategische Fokus auf die direkte Akquisition von Erbbauzinsportfolien erlaubt
eine Ausweitung auch auf gewerbliche Erbbaurechtsgrundstiicke sowie die Anwendung

des Modells auf kommunale Immobilien und Infrastrukturprojekte. Der unmittelbare
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Erwerb der Grundstiicke ohne Aufbauten bedeutet zudem eine Unabhingigkeit des
Geschiftsmodells von Portfoliotransaktionen. Diese stehen aufgrund des aktuellen
Marktumfeldes nicht in signifikanter Grof3enordnung im Fokus der Gesellschaft, jedoch

werden derzeit Verkaufsverhandlungen iiber Tranchen des aktuellen Portfolios gefiihrt.

GESCHAFTSBEREICH DEVELOPMENT
Im August 2008 haben die Vivacon AG und die Licon GmbH, Leipzig, tiber ein

gemeinsam gegriindetes Unternehmen mit der deutschen Apotheker- und Arztebank,
Diisseldorf, eine bundesweite Partnerschaft zum Angebot und Vertrieb von Immobilien
zur Kapitalanlage geschlossen. Demnach werden kiinftig den mehr als 300.000 Kunden
der apoBank Wohnungen zur Kapitalanlage tiber die Firma Medicon GmbH offeriert, bei

der die Vivacon AG Mehrheitseigentiimer ist.

Das ehemalige Priesterseminar Collegium Marianum im rheinischen Neuss mit
rund 10.000 Quadratmetern Grundstiicksfliche wurde im August 2008 von der Vivacon
AG erworben. Pline sehen die Entwicklung von etwa 70 hochwertigen Eigentumswoh-

nungen in dem denkmalgeschiitzten Gebdudekomplex vor.

Am 04. September 2008 erfolgte in Berlin der Vertriebsstart des yoo-Projektes ,Am
Zirkus“ mit einem Gesamtvolumen von rund EUR 77 Mio. In Kooperation mit Philippe
Starck entstehen in exponierter Lage am Spreeufer nahe der Friedrichstrafie knapp 100
Designerwohnungen hinter modernster Glasfassade. Das spektakuldre Bauprojekt sieht
einen zehngeschossigen Solitdr mit insgesamt 13.200 Quadratmetern exklusiver Wohn-
flache vor. Noch vor Baubeginn waren bereits Mitte September rund 20 Prozent der Woh-

nungen reserviert.

Der Vertriebsauftakt der ,Luisenstadt“ zwischen Spree und Kollnischem Park
erfolgte zeitgleich und dokumentierte so die starke Prisenz der Vivacon AG an herausra-
genden Standorten des derzeitigen Investitionsschwerpunktes Berlin. Das Projekt mit
einem Gesamtvolumen von rund EUR 95 Mio. ist das derzeit grofdte Einzelprojekt des
Vivacon Development. Auf 12.000 Quadratmetern Grundstiick entstehen in Zusammen-
arbeit mit der renommierten Architektin Annette Axthelm rund 310 Wohnungen und

Townhouses mit insgesamt 26.000 Quadratmetern Wohnfl4che.

Ebenfalls in Berlin erfolgte im September der Baustart des Renditeprojektes , Living
106“ mit einem Volumen von rund EUR 21 Mio.: In der Chausseestrafle entstehen 54
moderne Serviced-Apartments unter dem Namen , LivingDomicil“ in exklusiver Koope-

ration mit der Domicil Mébel GmbH. Das innovative Konzept richtet sich an Kapitalanle-
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ger und ist ausgerichtet auf die Bediirfnisse von Managern und berufsbedingten Pend-
lern in der Bundeshauptstadt. Ergdnzend entstehen in dem Objekt an der
Chausseestrafle 20 reprasentative Eigentumswohnungen bis 2010, von der klassischen

Altbauwohnung bis zum modernen Penthouse.

In einer der begehrtesten Lagen Hamburgs realisiert die Gesellschaft zudem 63
High-Class-Wohnungen in einem Volumen von insgesamt EUR 75 Mio. Eingebettet in
eine parkdhnliche Griinanlage unmittelbar am Harvestehuder Weg erfolgt der Baube-
ginn der rund 8.000 Quadratmeter Wohnfldche voraussichtlich bereits in den nachsten
Monaten. Die Fertigstellung der projektierten 5 Gebdude mit unverbaubarem Alsterblick
in exklusivstem Ambiente ist fiir 2010 geplant. Nach dem grofden Erfolg des yoo Projek-
tes in der Hamburger Hafencity realisiert die Gesellschaft damit bereits das zweite Grof3-

projekt in der nérdlichen Metropole.

PERSONALIE

Zum 31. August 2008 schied Oliver Priggemeyer aus personlichen Griinden aus dem

Vorstand der Vivacon AG aus.
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ALLGEMEINE ANGABEN ZUM ABSCHLUSS

Der im Quartalsbericht der Vivacon AG dargestellte Konzernzwischenabschluss zum
30. September 2008, bestehend aus Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung, Eigenkapital-
verdnderungsrechnung, Kapitalflussrechnung und ergidnzenden Anhangsangaben, ist
nach den International Financial Reporting Standards (IFRS) in Ubereinstimmung mit
IAS 34 aufgestellt. Ergdnzend wurden die Vorgaben nach DRS 6 beachtet, soweit diese

uber die Anforderungen nach IAS 34 hinausgehen.

Die im Konzernzwischenabschluss angewandten Bilanzierungs- und Bewertungs-
methoden sowie Berechnungsmethoden entsprechen denen, die auf den Konzernab-

schluss des Gesamtvorjahres angewendet wurden.

Die Methoden der Konsolidierung, Bilanzierung und Bewertung sind im Geschifts-
bericht der Vivacon AG fiir das Geschiftsjahr 2007 dargestellt. Der Geschéftsbericht ist
im Internet zum Herunterladen (http://www.vivacon.de) sowie in gedruckter Form bei
der Gesellschaft erhéltlich.

ANDERUNGEN IM KONSOLIDIERUNGSKREIS

In den ersten neun Monaten des Geschiftsjahres 2008 wurden aufgrund von Immo-
bilienan- und -verkdufen weitere Gesellschaften neu gegriindet und veriufiert. Die zum
30. September 2008 in den Konzernabschluss einbezogenen Tochtergesellschaften mit
den dazugehorigen Anteilsverhéltnissen sowie die Zugénge zum Konsolidierungskreis
im Berichtsquartal sind in der Anlage 1 zu diesen ergénzenden Anhangsangaben aufge-

fiihrt.

Die im Laufe der ersten drei Quartale des Geschiftsjahres 2008 neu in den Konzern-
abschluss einbezogenen Unternehmen betreffen mit Ausnahme der Curanis Holding
GmbH und deren Tochtergesellschaften sowie des Erwerbs der Anteile an der nunmehr
unter yoo Diisseldorf GmbH & Co. KG firmierenden Gesellschaft konzerninternen Neu-
griindungen. Die Anschaffungskosten fiir den Erwerb der Anteile an den neugegriinde-
ten Tochtergesellschaften mit Ausnahme der Curanis Holding GmbH und deren Toch-
tergesellschaften bewegen sich deshalb im Bereich der gesetzlichen Vorgaben
hinsichtlich der geforderten gesellschaftsrechtlichen Mindesteinlagen. Der Erwerb von
80% der Anteile der Curanis Holding GmbH erfolgte mit abschliefenden Vertrag vom 9.
Februar 2008 und mit wirtschaftlicher Wirkung zum 1. Januar 2008. Der Erwerb der

Curanis Holding GmbH ist in Abschnitt C. a) dargestellt. Bei dem Erwerb der
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yoo Diisseldorf GmbH & Co. KG handelt es sich nicht um einen Unternehmenserwerb in
Sinne von IFRS 3.4, da die Gesellschaft zum Zeitpunkt der Erwerbs keinen Geschiftsbe-

trieb unterhielt.

Im Miérz 2008 wurden die nachfolgend genannten Gesellschaften an das mit Forum
European Realty Income S.a.r.L, Luxemburg, betriebene Gemeinschaftsunternehmen

verduflert (diese Transaktion wird nachfolgend auch ,, Forum-Transaktion“ genannt):

Vivacon Immobilienportfolio XVIII./2007 GmbH & Co. KG, KdIn

Vivacon Immobilienportfolio XVIII./2007 Verwaltungsgesellschaft mbH, K6In
Vivacon Erwerber Immobilienportfolio XVIII./2007 GmbH, K6ln

Vivacon Immobilienportfolio XXXIV./2007 GmbH & Co. KG, K6In

Vivacon Immobilienportfolio XXXIV./2007 Verwaltungsgesellschaft mbH, Kéln
Vivacon Erwerber Immobilienportfolio XXXIV./2007 GmbH, KoIn

Die Gesellschaften werden daher in den Konzernzwischenabschluss der Vivacon AG
zum 30. September 2008 iiber die Konsolidierung der WIAG Wohnimmobilien AG nach
der Equity Methode einbezogen. Insgesamt verfiigt das Joint-Venture zum 30. September

2008 tiber einen Immobilienbestand von rund 4.800 Einheiten.

Mit wirtschaftlicher Wirkung zum 30. Juni 2008 verduf3erte der Konzern ein Immo-
bilienportfolio mit insgesamt rund 2.000 Einheiten. Die Ubertragung der Immobilien-
portfolien erfolgte durch Ubertragung von Gesellschaftsrechten an insgesamt 22 Gesell-

schaften.

Die Gesellschaften sind daher seit dem 30. Juni 2008 nicht mehr in den Konzernzwi-
schenabschluss einbezogen. Das aus diesen Verdufderungen resultierende Transaktions-
volumen betrégt insgesamt EUR 80 Mio. Aufgrund der Abwicklung in Form einer Uber-
tragung von Gesellschaftsrechten wurde nur ein geringer Teil des Transaktionsvolumens
als Umsatzerlose des Konzerns ausgewiesen. Die Umsatzerldse im Geschiftssegment

Portfoliohandel betragen insgesamt EUR 0,8 Mio.
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ERLAUTERUNGEN ZUR BILANZ

a) Firmenwert und Kundenstimme

Die Erhohung des Firmenwerts und der ausgewiesenen Kundenstdmme resultiert
ausschlie$lich aus dem Erwerb der Curanis Holding GmbH. Mit abschlief3endem Ver-
trag vom 9. Februar 2008 hat die Vivacon AG 80% der Anteile der Curanis Holding GmbH
erworben. Strategisches Ziel dieser Akquisition sind die Erweiterung der Wertschop-
fungskette im Konzern sowie Synergien im Management der sich im Bestand des Kon-
zern befindlichen Immobilienportfolios. Die Curanis Holding GmbH ist eine der markt-
fiihrenden Hausverwaltungsgesellschaften in Deutschland. Die Gesellschaften der
Curanis Gruppe beschiéftigten zum Zeitpunkt des Erwerbs im Konzern ca. 600 Mitarbei-
ter und verwalteten insgesamt ca. 53.000 Wohn- und Gewerbeeinheiten mit einem
Gesamtwert von ca. EUR 4,0 Mrd. In 2007 hat die Gesellschaft Umsatzerlose in von EUR
21,2 Mio. und erzielt dabei eine Ergebnismarge (vor Steuern und Zinsen) von ca. 11,5%.
Der Kauf der Unternehmensgruppe erfolgte mit wirtschaftlicher Wirkung zum 1. Januar
2008. Die Curanis Holding GmbH und ihre Tochtergesellschaften sind in den Konzern-
abschluss der Vivacon AG im Wege der Vollkonsolidierung einbezogen. Der vorldufige
Kaufpreis fiir den vorgenannten Anteilserwerb betragt EUR 18,75 Mio. und wurde auf
der Basis der Ubernahmebilanz zum 1. Januar 2008 endgiiltig festgestellt. Der Curanis
Konzern weist zum Erwerbszeitpunkt im Wesentlichen Forderungen (EUR 3,2 Mio.) und
Liquide Mittel (EUR 2,1 Mio) aus. Das bilanzielle Eigenkapital betrdgt zum Erwerbszeit-
punkt EUR 2,5 Mio. bei einer Bilanzsumme von EUR 6,8 Mio. Die Anschaffungskosten
der Beteiligung sind im Wesentlichen durch die langfristigen Verwaltervertriage
bestimmt. Diese langfristigen Verwaltervertrége stellen daher im Rahmen des vorléufi-
gen ,Purchase Price Accounting” wesentliche Immaterielle Vermogensgegenstidnde zum

Ubernahmezeitpunkt dar und sind daher als "Erworbene Kundenstimme" ausgewiesen.

b) Verkehrswerte der als Finanzinvestition gehaltenen Immobilient
Der Verkehrswert der als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien hat sich seit dem
1. Januar 2008 wie folgt entwickelt (in Mio. EUR):

Fair Value 1.Januar 2008 348,0
Zugdnge zu Anschaffungskosten im Zeitraum 1. Januar bis 30. Juni 2008 26,2
Zugdnge zu Anschaffungskosten im Zeitraum 1. Juli bis 30. September 2008 42,3
Nettogewinn aus der Anpassung des beizulegenden Wertes

1.Januar bis 30. Juni 2008 18,3
Nettogewinn aus der Anpassung des beizulegenden Wertes

1.Juli bis 30. September 2008 68,3
Fair Value 30. September 2008 503,1
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Die Entwicklung der Verkehrswerte im 3. Quartal des Geschiftsjahres 2008 reflektiert im
Wesentlichen Zugéinge von Erbaurechtsgrundstiicken sowie die in diesem Quartal vorge-
nommenen Verkehrswertanpassungen. Die Zugidnge im Zeitraum vom 1. Januar 2008 bis
zum 30. Juni 2008 resultieren aus Ankédufen von tiberwiegend wohnungswirtschaftlich
genutzten Erbbaurechtsgrundstiicksportfolien. Ubertragungen von Grundstiicken aus
Portfoliotransaktionen erfolgten nicht, da die im Zuge der zum 30. Juni 2008 beurkunde-
ten Portfoliotransaktion als Marge verdienten Grundstiicke zivilrechtlich weiterhin auf-
grund der fehlenden grundbuchlichen Sicherung weiterhin noch nicht als Erbbau-
rechtsgrundstiicke klassifiziert werden und daher als sonstiger Vermogenswert mit den

Anschaffungskosten ausgewiesen werden.

Fiir die Ermittlung der Fair Values der Erbbaugrundstiicke hat die Vivacon AG wei-
terhin das international anerkannte Discounted Cash Flow (DCF) Verfahren angewen-
det. Die Einzelbewertung der Erbbaugrundstiicke erfolgt, indem ausschlief3lich die
objektindividuellen und mit an Sicherheit grenzender Wahrscheinlichkeit bestimmba-
ren Erbbauzins-Cash-Flows in die DCF-Bewertung einfliefien. Der Diskontierungsfaktor
betriagt zum 30. September 2008 3,75% (gegeniiber 4,05% zum 31. Dezember 2007). Hier
fiihrte bei nahezu konstanten langfristigen Nominalzinsniveau die deutlich gestiegene
langfristige Inflationserwartung zu einer deutlichen Verminderung des Realzinsniveaus,
so dass das fiir die Bewertung der Erbbaurechtsgrundstiicke wesentliche Realzinsniveau
angepasst werden musste. Hieraus resultierte ein Nettogewinn aus der Fair-Value Bewer-

tung vor Steuern von EUR 37,3 Mio.

Aufgrund der Zinssensitivitit bei der Anwendung des DCF-Verfahrens zur Bewer-
tung der Erbbaugrundstiicke kann es bei zukiinftigen Verdnderungen des Basiszinssat-
zes, der Inflationserwartungen und/oder des Risikozuschlags zu weiteren Wertdnderun-
gen bei den Erbbaugrundstiicken kommen. Insgesamt zeigt sich jedoch, dass sich durch
die Langfristigkeit der zu bewertenden Cashflows sowie der vertraglich fixierten Inflati-
onsanpassung die Schwankungen des nominalen kurzfristigen Zinsniveaus nur einge-

schriankt auf die Bewertung der Erbbaurechtsgrundstiicke auswirkt.

c) Beteiligungen an assoziierten Unternehmen
Die in den Finanzanlagen ausgewiesenen Beteiligungen an assoziierten Unterneh-
men betreffen zum 30. September 2008 unverdndert zum 31. Dezember 2007 jeweils 30%

der Anteile an den nachfolgenden Teilkonzernmuttergesellschaften:

WIAG Wohnimmobilien AG, K6ln
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Freeholdco GmbH & Co. KG, Koln/ Freeholdco GmbH, Koln
Die Verdnderung des Beteiligungsansatzes in den ersten neun Monaten des Geschéfts-
jahres 2008 in Hohe von EUR 0,7 Mio. betrifft die anteiligen Ergebnisse dieser Teilkon-
zerne. Der erzielte Uberschuss resultiert insbesondere aus der Bewertung der Erbbau-

rechtsgrundstiicke der Freehold GmbH & Co K.G. zum Fair Value nach IAS 40.

d) Vorratsvermogen

In den ersten neun Monaten des Geschiftsjahres hat die Gesellschaft umfangreiche
Wohnungsportfolios erworben. Der zum 30. September 2008 vorhandene und zur Veréu-
Berung vorgesehene Wohnungsbestand belduft sich auf rund 6.000 Wohneinheiten.
Aktuell hat der Konzern keine weiteren Ankidufe von Wohnimmobilienportfolien abge-

schlossen.

e) Entwicklung des Eigenkapitals

Die aktuelle Zahl der ausgegebenen Aktien betrdgt zum 30. September 2008
19.885.216. Dividenden wurden im laufenden Geschéftsjahr in Hohe von EUR 0,50 je
Aktie gezahlt. Die Gesamthohe der in 2008 fiir das Geschiftsjahr 2007 gezahlten Dividen-
den betrigt daher EUR 9,9 Mio. Die im zweiten Quartal 2008 ausgegebene Wandelan-
leihe mit einem Volumen von EUR 24,0 Mio. weist zum Ausgabe einen Eigenkapitalan-
teil von EUR 3,6 Mio. auf, der nach Abzug der anteiligen Transaktionskosten im

Eigenkapital ausgewiesen ist.

f) Verbindlichkeiten aus Schuldverschreibungen
Die Verdnderungen der langfristigen Verbindlichkeiten aus Schuldverschreibungen
resultiert im Wesentlichen aus Tilgungen, die in den ersten neun Monaten des

Geschiftsjahres 2008 vorgenommen worden sind.

Die Vivacon AG und weitere Tochterunternehmen haben ihr Eigentum an mehreren
Erbbaurechtsgrundstiicken auf im Geschéftsjahr 2005 und 2006 neu gegriindete 100%-
Kommanditgesellschaften iibertragen. Die Tochterkommanditgesellschaften haben
Schuldverschreibungen in zwei Emissionen von insgesamt EUR 179,5 Mio. an im Aus-
land anséssige Zweckgesellschaften ausgegeben, welche sich ihrerseits wieder am Kapi-
talmarkt durch die Ausgabe von Schuldverschreibungen finanziert. Die Vereinbarungen
tber die Schuldverschreibungen der ersten Emission haben eine erwartete Laufzeit bis
2036 und werden durchgehend mit 4,74 % p.a. verzinst. Die Vereinbarungen tber die
Schuldverschreibungen der zweiten Emission haben eine erwartete Laufzeit bis 2017

und werden durchgehend variabel auf der Basis des 3-Monats-Euribors verzinst.
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Im Zusammenhang mit der variablen Verzinsung der zweiten Emission wurden Zinssi-

cherungsvereinbarungen abgeschlossen.

Am Ende der Laufzeit sind die Schuldverschreibungen zuriickzuzahlen. Mit den von
den Tochterkommanditgesellschaften vereinnahmten Erbbauzinsen werden zunéchst
deren eigene Kosten und die Zinsen auf die Schuldverschreibungen bedient. Ein danach
verbleibender Liquiditétstiberschuss in den Tochterkommanditgesellschaften wird zur
Tilgung verwendet. Im Rahmen von Inflationshedgevereinbarungen wurden die zukiinf-
tigen Erbbauzinserh6hungen, die aus der Inflationsindexierung der Erbbaurechtsver-
triage resultieren, im Austausch gegen einen stetigen Zahlungsstrom tiber die Laufzeit

abgetreten.

Die Vivacon AG setzt zur Zeit eine weitere Verbriefung von im Bestand befindlichen
Erbbaugrundstiicken zur Refinanzierung des Wachstums des Konzerns um. Zum Zeit-
punkt der Aufstellung dieses Zwischenberichts ist der rechtliche Vollzug (Closing) der

Verbriefung mit einem Volumen von EUR 90,0 Mio noch nicht abschlief3end erfolgt.

g) Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten

Der Konzern hat in den ersten neun Monaten des Geschéfstjahres die Ankaufe der
Immobilienportfolien und das Bautrdgergeschéft insbesondere durch kurzfristige Ver-
bindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten finanziert. In den Verbindlichkeiten gegen-
uber Kreditinstituten ist des Weiteren unveréndert zum 31. Dezember 2007 die Zwi-
schenfinanzierung von Erbbaurechtsgrundstiicken ausgewiesen. Die Verbindlichkeit
aus dieser Zwischenfinanzierung beléuft sich zum 30. September 2008 auf EUR 50,0
Mio. gegeniiber EUR 35,0 Mio. zum 31. Dezember 2007. Diese soll durch die zuvor darge-
stellte dritte Verbriefung abgeldst werden. Von den ausgewiesenen liquiden Mitteln ste-
hen dem Konzern EUR 92,9 Mio. liquide Mittel aus Kaufpreiseingangskonten nicht zur

freien Verfiigung.

h) Finanzinstrumente

Die Vivacon AG hat im Zuge der in 2006 durchgefiihrten Emission von Schuldschein-
darlehen Vertrige tiber die unter C. e) dargestellten Finanzinstrumente (Zinsswaps
sowie Inflationshedgevereinbarungen) abgeschlossen. Die variable Verzinsung einer
langfristigen Finanzierung von zur Verdufierung vorgesehenen Immobilienportfolien
wurde ebenfalls durch Zinssicherungsgeschéfte in feste Zahlungsstrome umgewandelt.
In den ersten neun Monaten des Geschiftsjahres 2008 resultierte aus der Marktbewer-

tung insgesamt ein sonstiger betrieblicher Aufwand aus den Inflationssicherungsge-

vivacon | Quartalsbericht 2008 | Erginzende Anhangangaben



schiften von EUR 6,5 Mio. Aus Zinssicherungsvereinbarungen resultierte im laufenden
Geschiftsjahr ein Aufwand von EUR 4,8 Mio. Die negativen Marktwerte der Inflations-
hedgevereinbarungen von insgesamt EUR 20,5 Mio. sind gesondert in den kurzfristigen
Verbindlichkeiten ausgewiesen. Positive Marktwert der Zinsswapvereinbarungen von
insgesamt EUR 1,4 Mio. ist innerhalb der kurzfristigen Vermogenswerte gesondert aus-

gewiesen.

ERLAUTERUNGEN ZUR GEWINN- UND
VERLUSTRECHNUNG

a) Umsatzerlose
Aufgrund der erstmaligen Konsolidierung der curanis Holding GmbH sowie deren
Tochtergesellschaften sind die einzelnen Posten der Gewinn- und Verlustrechnung nicht

unmittelbar mit dem Vorjahr vergleichbar.

Die in den ersten neun Monaten des Geschiéftsjahres 2008 ausgewiesenen
Umsatzerlose sind ausserhalb des Bereichs , Verkdufe an institutionelle Investoren“
gegeniiber dem Vorjahr deutlich von EUR 55,8 Mio. auf EUR 125,1 Mio. gestiegen. Dieser
Anstieg resultierte mit EUR 19,0 Mio. aus dem Erwerb der Curanis-Gruppe. Der deutli-
che Riickgang der Umsétze im Portfoliohandelsbereich reflektiert den gegenwértigen
Markt fiir Portfoliotransaktionen. Zusitzlich war im Vorjahr mit einem Umsatz von EUR

30,3 Mio. eine Transaktion in Form eines Asset-Deals ausgewiesen.

b) Geschiiftsverlauf in den ersten neun Monaten sowie Segmenterlose

und Segmentergebnis

Die Vivacon AG konnte das Transaktionsvolumen (notariell beurkundete Verkaufs-
preise) gegeniiber dem Vergleichszeitraum des Vorjahres in den ersten neun Monaten
des Geschiftsjahres 2008 nicht steigern. Mafigebend fiir den Riickgang im laufenden
Geschiftsjahr waren sowohl die deutlichen Riickgénge im Geschiftssegment , Institutio-
nelle Investoren“ als auch die Verkidufe im Geschiftssegment ,Private Investoren“. Letz-
teres ist allerdings ausschliefdlich auf den im Vorjahr ausgewiesenen Verkauf des
zukiinftig von der Vivacon AG genutzten Biirogebdudes im Kélner Rheinauhafen zurtick-

zufiihren.

Das Transaktionsvolumen des Geschéftssegmentes , Institutionelle Investoren*
beinhaltet die notariell beurkundeten Verkaufspreise der im Rahmen der Forum-Trans-

aktion wirtschaftlich tibertragenen Immobilienbestinde vollstindig. Wie in den Vorpe-
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rioden werden die Transaktionen im Geschiftssegment , Institutionelle Investoren* in
der Regel als Verduflerung von Gesellschaftsanteilen strukturiert, so dass der Umsatz

deutlich niedriger ist als das Transaktionsvolumen.

Die Entwicklung des Transaktionsvolumens (notariell beurkundete Verkaufspreise)

stellt sich wie folgt da:

Private Investoren

Institutionelle
Investoren

Transaktions-
volumen

Erlose und Ergebnis vor Zinsen und Steuern (EBIT) setzen sich nach Segmenten wie
folgt zusammen:

Umsatzerlose EBIT

Private Investoren
(davon Innenumsatz)
Institutionelle

Investoren

(davon Innenumsatz)
Uberleitung/Sonstige
Konzern
(konsolidiert)
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Das Geschiftssegment , Private Investoren“ hat sich in den ersten drei Quartalen des
Geschiftsjahres 2008 positiv entwickelt. Die Umsatzerlose konnten hier von EUR 48,6 Mio.
im Vorjahr auf EUR 69,6 Mio. im laufenden Geschiéftsjahr gesteigert werden. Dieser
Anstieg reflektiert insbesondere den Fortschritt der Projektarbeiten in Miinchen (yoo)

sowie im Projekt Rheinauhafen.

Im Geschiftssegment , Institutionelle Investoren* hat sich in der Verkauf von rund
500 Wohneinheiten im Rahmen der Forum-Transaktionen im Mérz 2008 sowie die wei-
teren Portfolientransaktionen im Juni 2008 aufgrund der Strukturierung als Share Deal
nicht auf die Hohe der Umsatzerlose ausgewirkt. Wesentliche Ertrage aus dem Portfolio-
handelsgeschifts wurden daher in der Berichtsperiode nicht erzielt. Diese fehlenden
Ergebnisbeitrage wurden vollstdndig durch die Ergebnisbeitrage aus dem direkten
Ankaufvon Erbbaurechtsgrundstiicken und der Bewertungsgewinne aus der Faktoran-
passung kompensiert. Dieser Ergebnisbeitrag wird nicht im Umsatz sondern als Ergeb-
nis aus der Neubewertung der als Finanzinvestitionen gehaltenen Immobilien ausgewie-
sen. Die im Segmentergebnis ausgewiesenen Umsatzerlose betreffen daher die Miet-
erlose aus den Portfoliobestdnden sowie die Erlose aus dem sogenannten Property-Ma-

nagement, die im Vivacon-Konzern vollstindig von der Curanis Gruppe erzielt werden.

Die laufenden Ergebnisse in Hohe von EUR 0,7 Mio. der zusammen mit Forum
European Realty Income S.a.r.L, Luxemburg, betriebenen Gemeinschaftsunternehmen
werden zudem als Ergebnis aus Beteiligungen unterhalb des EBIT ausgewiesen (siehe

Abschnitt C. b. dieser Anhangsangaben.).

Zum 30. September 2008 belief sich der noch nicht abgearbeitete Auftragsbestand
ohne die Verwaltung im Bautrigergeschift auf EUR 57,9 Mio. ggii. EUR 117,7 Mio. zum
30. September 2007.

In den ersten neun Monaten des Geschiftsjahres 2008 erwirtschaftete der Konzern
Umsatzerldse in Hohe von EUR 126,1 Mio. ggii. EUR 117,8 Mio. in der Vergleichsperiode
des Vorjahres. Das EBIT im Zeitraum 1. Januar 2008 bis zum 30. September 2008 betrug
EUR 87,1 Mio. ggii. EUR 39,2 Mio. im gleichen Zeitraum des Vorjahres und das Ergebnis,
das auf die Gesellschafter des Mutterunternehmens entféllt, EUR 34,7 Mio. (Vorjahr EUR
31,7 Mio.). Mafigebend fiir den Anstieg des Ergebnisses vor Steuern und Zinsen in den
ersten neun Monaten im Vergleich zum Vorjahr war aussschliefdlich der Effekt aus der

Anpassung des Bewertungsfaktors der Erbbaurechtsgrundstiicke.
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Das unverwisserte Ergebnis je Aktie betrigt in den ersten neun Monaten des Geschéfts-
jahres 2008 EUR 1,75 (in den ersten neun Monaten des Geschiftsjahres 2007: EUR 1,63).
Das verwisserte Ergebnis per 30. September 2008 betrégt EUR 1,74 (gegeniiber dem Vor-

jahr EUR 1,58). Basis ist die im jeweiligen Geschéftsjahr gewichtete in Umlauf befindli-
che Aktienanzahl.

c) Ausblick auf das Gesamtjahr 2008

Im Segment , Private Investoren* wird auch fiir das Gesamtjahr eine deutliche Stei-
gerung des Verkaufsvolumens und der realisierten Umsatzerlose gegentiber dem Vorjahr
erwartet. Die Vertriebsstarts der Projekte in Berlin (yoo Berlin sowie das Projekt Luise)
und Hamburg Harvestehude sowie der Auftragsbestand nach IFRS stellen eine gute

Basis fiir das Geschéftsjahr 2008 im Segment ,Private Investoren“ dar.

Im Segment , Institutionelle Investoren“ erwarten wir auf der Basis der gegenwartig
gefiihrten Gespriachen und vor dem Hintergrund der konkreten Umsetzung der kurz-
und langfristigen Finanzierungen von Erbbaurechtsgrundstiicks-Cash Flows mit einem
wesentlichen Ergebnisbeitrag aus diesem Segment. Vor dem Hintergrund des aktuell
schwierigen Marktumfeldes sowie der Unsicherheit tiber die Zeitpunkte weiterer

Abschliisse hélt der Vorstand die urspriinglich kommunizierte Gesamtjahresprognose
nicht mehr aufrecht.
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H SONSTIGE ANGABEN
In den ersten Halbjahr des Geschéftsjahres 2008 wurde iiber die unter C.e) darg-
stellte Ausgabe der Wandelanleihe sowie der Ausschiittung der Dividende die Umset-
zung des Mitarbeiteraktionsprogramm 2008 durch Ausnutzung des Genehmigten Kapi-

tals In Hohe von EUR 464.000 vollzogen.

Des Weiteren wurde im Juli eine strategische Beteiligung an der DR Real Estate AG (
vormals Deutsche Reit AG) erworben, die zum 30. September 2008 mit dem Marktwert
ausgewiesen wird.

Mit Wirkung zum 31. August hat Oliver Priggemeyer den Vorstand der Gesellschaft
verlassen.

K6In, im November 2008

gez. Michael Jung gez. Timo Herbrand

gez. Michael Ries gez. Frank Zweigner
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Konzernbilanz zum 30. September 2008

AKTIVA

A. Langfristig

I. Immaterielle Vermogenswerte

1. Gewerbliche Schutzrechte und dhnliche Rechte und Werte

2. Erworbene Kundenstamme

3. Firmenwert

Il.  Sachanlagen

1. Als Finanzinvestitionen gehaltene Immobilien

2. Betriebs- und Geschéftdausstattung

Ill.  Finanzanlagen

1. Beteiligungen an assoziierten Unternehmen

2. Sonstige Finanzanlagen

V. Sonstige langfristige finanzielle Vermogenswerte

1. Forderungen gegen assoziierte Unternehmen

2. Sonstige langfristige Vermogenswerte

3. Sonstige finanzielle Vermogenswerte

B. Kurzfristig

I. Zum Verkauf bestimmte Grundstticke und grundstticksgleiche Rechte
sowie geleistete Anzahlungen

Il.  Unfertige Leistungen und Bauvorbereitungskosten

Ill.  Forderungen und sonstige Vermogensgegenstdande

1. Forderungen aus Vermietung und Erbauzinsen und Verwltungstatigkeiten

2. Forderungen gegen assoziierte Unternehmen

3. Forderungen aus Fertigungsauftragen

4. Forderungen aus Gebdudeverkdufen und Provisionen

5. Forderungen aus derivaten Finanzinstrumenten

6. Steuererstattungsanspriiche

7. Sonstige kurzfristige Vermogenswerte

IV.  Kassenbestand und Guthaben bei Kreditinstituten und Wertpapiere

22 vivacon | Quartalsbericht 2008 | Konzernbilanz

1.189.412.644,52

951.739.655,27




Konzernbilanz zum 30. September 2008

Stand 30.09.08 Stand 31.12.07
PASSIVA Euro Euro
A. Eigenkapital
1. Gezeichnetes Kapital 19.885.216,00 19.846.035,00
2. Kapitalriicklage 85.361.111,50 79.952.454,18
3. Ergebnisvortrag 162.864.721,57 138.129.128,19
Auf Anteilseigner des Mutterunternehmens entfallendes Eigenkapital 268.111.049,07 237.927.617,37
Anteile Minderheitsgesellschafter 750.362,21 117.077,99
268.861.411,28 238.044.695,36
B. Langfristige Verbindlichkeiten
1. Latente Steuerverbindlichkeiten 74.562.180,81 51.712.900,51
2. Verbindlichkeiten gegentiber Kreditinstituten 128.305.579,55 114.477.258,34
3. Verbindlichkeiten aus Schuldverschreibungen 172.468.960,28 173.833.151,61
4 \erbindlichkeiten Wandelanleihe 19.786.095,50 0,00
5. Sonstige Verbindlichkeiten 590.260,98 601.236,74
395.713.077,12 340.624.547,20
C. Kurzfristige Verbindlichkeiten

1. Sonstige Rickstellungen

12.923.637,64

12.630.785,38

2. Verbindlichkeiten gegentiber Kreditinstituten

375.597.364,39

300.308.385,10

3. Erhaltene Anzahlungen 4.276.230,43 2.915.917,27
4 \erbindlichkeiten aus dem Erwerb von Grundstiicken 65.513.755,52 0,00
5. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 17.329.303,38 26.459.011,09
6. Verbindlichkeiten aus derivaten Finanzinstrumenten 20.468.411,02 10.735.214,04
7. Tatsdchliche Steuerverbindlichkeiten 1.703.285,99 974.448,33
8. Verbindlichkeiten gegentiber assoziierten Unternehmen 2.089.921,19 2.143.359,37
9. Sonstige Verbindlichkeiten 24.936.246,56 16.903.292,13

524.838.156,12

373.070.412,71
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Konzerngewinn- und Verlustrechnung fiir den Zeitraum 1. Januar bis zum 30. September 2008

01. Langfristig
a) Verkauf an private Investoren
b) Verkauf an institutionelle Investoren
¢) Mieteinnahmen
d) Umsdtze aus Verwaltungstatigkeiten
e) Erbbauzinsen

02. Verdnderung des Bestandes an zum Verkauf
bestimmten Grundstticken mit fertigen und
unfertigen Bauten sowie unfertigen Leistungen

03. Nettogewinn aus der Bewertung als
Finanzinvestition gehaltener Immobilien
zum beizulegenden Wert

04. Sonstige betriebliche Ertrige

05. Aufwendungen flr bezogene Leistungen
a) Hausbewirtschaftung
b) Verkauf von Grundstiicken
¢) Aufwendungen aus Verwaltungstatigkeiten
d) Aufwendungen fir andere
Lieferungen und Leistungen

06. Personalaufwand
a) Léhne und Gehélter
b) Soziale Abgaben

07. Abschreibungen aufimmaterielle
Vermdgensgegenstdande des
Anlagevermogens und Sachanlagen

08. Negative Marktwertdnderung der
Inflationssicherungsvereinbarungen

09. Sonstige betriebliche Aufwendungen

10. Ergebnis aus Beteiligungen
(an assoziierten Unternehmen)

171, Ertrdge aus anderen Wertpapieren und
Ausleihungen des Finanzanlagevermogens

12. Sonstige Zinsen und dhnliche Ertrage

13. Zinsen und dhnliche Aufwendungen

14. Ergebnis vor Steuern

15. Steuernvom Ertrag

16. Konzernjahrestiberschuss
Anteil des Jahresiiberschusses,
der auf Minderheiten entfallt
Anteil des Jahresiiberschusses, der auf die
Anteilseigner des Mutterunternehmens entfallt

35.084.542,87 33.612.269,63

Ergebnis je Aktie (in EURO) - unverwdssert
Ergebnis je Aktie (in EURO) - verwdssert
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Konzerngewinn- und Verlustrechnung fiir den Zeitraum 1. Juli bis zum 30. September 2008

01. Umsatzerlose
Verkauf an private Investoren
Verkauf an institutionelle Investoren

a
b
¢) Mieteinnahmen

d) Umsdtze aus Verwaltungstatigkeiten
e) Erbbauzinsen

)
)

02. Verdnderung des Bestandes an zum Verkauf
bestimmten Grundstticken mit fertigen und
unfertigen Bauten sowie unfertigen Leistungen

03. Nettogewinn aus der Bewertung als
Finanzinvestition gehaltener Immobilien
zum beizulegenden Wert

04. Sonstige betriebliche Ertrige

05. Aufwendungen flr bezogene Leistungen
a) Hausbewirtschaftung
b) Verkauf von Grundstiicken
¢) Aufwendungen aus Verwaltungstatigkeiten
d) Aufwendungen fir andere
Lieferungen und Leistungen

06. Personalaufwand
a) Léhne und Gehélter
b) Soziale Abgaben

07. Abschreibungen aufimmaterielle
Vermdgensgegenstdande des
Anlagevermogens und Sachanlagen

08. Sonstige betriebliche Aufwendungen

09. Ergebnis aus Beteiligungen
(an assoziierten Unternehmen)

10. Sonstige Zinsen und dhnliche Ertrage

11. Zinsen und dhnliche Aufwendungen

12. Ergebnisvor Steuern

13. Steuernvom Ertrag

14. Konzernjahrestiberschuss
Anteil des Jahresiiberschusses,
der auf Minderheiten entfallt
Anteil des Jahresiiberschusses, der auf die
Anteilseigner des Mutterunternehmens entfllt

33.861.818,55 17.409.715,71

Ergebnis je Aktie (in EURO) - unverwdssert
Ergebnis je Aktie (in EURO) - verwdssert
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Konzernkapitalflussrechnung fir den Zeitraum 1. Januar bis zum 30. September 2008

1. Jahresiberschuss

2. Abschreibungen (+) /Zuschreibungen (-) auf Gegenstdnde des Anlagevermdgens
einschliefdlich Abschreibung auf das Finanzanlagevermégen

3. Verlust (+) /Gewinn (-) aus der Neubewertung von Gegenstdanden des Anlagevermdogens

4. Personalaufwand Aktienoptionsprogramm (+)

5. Ergebnis aus Beteiligungen an assoziierten Unternehmen

6. Zunahme (+)/Abnahme (-) der Anteile anderer Gesellschafter

7. Zunahme (+)/Abnahme (-) der latenten Steuerverbindlichkeiten
(ohne erfolgsneutrale Anderungen)

8. Zunahme (+)/Abnahme (-) der tatsachlichen Steuerverbindlichkeiten

9. Zunahme (-)/Abnahme (+) der sonstigen langfristigen und der
kurzfristigen Vermogenswerte, die nicht der Investitions- oder
Finanzierungstatigkeit zuzuordnen sind

10. Zunahme (+)/Abnahme (-) der kurzfristigen und der langfristigen
zahlungswirksamen Verbindlichkeiten, die nicht der Investitions-
oder Finanzierungstatigkeit zuzuordnen sind

11. Mittelzufluss/-abfluss aus der betrieblichen Tatigkeit

12. Auszahlungen aus der Erhéhung der Beteiligung an Assoziierten Unternehmen
und sonstigen Beteiligten

13. Entgeltlicher Erwerb von Erbbauzinsgrundstiicken (-)

14. Auszahlungen fir Unternehmenserwerbe (-)

15. Auszahlungen fir Investitionen in das Anlagevermogen (-)

16. Mittelzufluss/-abfluss aus der Investitionstatigkeit

17. Aufnahme langfristiger Darlehen (+)

18. Auszahlung (-) / im Vorjahr: Einzahlung (+) aus Zwischenfinanzierung Verbriefung

19. Auszahlung aus der Emission von Schuldverschreibungen an
assoziierte Unternehmen (-) abzgl. erhaltener Ausschittungen (+)

20. Auszahlungen aus der Schuldentilgung langfristiger Darlehen
und Schuldverschreibungen (-)

21. Einzahlungen aus Kapitalerhohungen abzgl. Auszahlungen aus direkt
zurechenbaren Kosten der Kaptialerhhung (+)
Einzahlungen aus Wandelanleihen abzgl. Auszahlungen aus direkt
zurechenbaren Kosten der Wandelanleihen (+)

22. Dividendenausschittungen

23. Mittelzufluss/-abfluss aus der Finanzierungstatigkeit

24. Zahlungswirksame Verdnderungen des Finanzmittelbestandes
(Summe der Zeilen 15, 20, 27)
Effekte aus Wéahrungsumrechnungen
Verdnderung Zahlungsmittel aus Konzernkreisdnderungen

25. Finanzmittelfonds am Anfang der Periode

26. Finanzmittelfonds am Ende der Periode
Einzahlungen aus Beteiligungsertrdgen von assoziierten Unternehmen
Einzahlungen aus Zinsen
Auszahlungen aus Zinsen
Erstattete Steuern
Gezahlte Steuern
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Konzern-Eigenkapitalveranderungsrechnung fiir den Zeitraum 1. Januar bis zum 30. September 2008

ENTWICKLUNG DES EIGENKAPITALS VOM 1. JANUAR BIS 30. SEPTEMBER 2007:

Auf die Anteilseigner des Mutterunternehmens entfallendes Eigenkapital

Stand 01.01.2007
Kapitalerhohung ausgetibte
Aktienoptionen
Personalaufwand
Aktienoptionsprogramm
Dividendenausschuttung
Gewinnausschiittung
Zugang Minderheitenanteile
Konzernjahrestberschuss
Stand 30.09.2007

ENTWICKLUNG DES EIGENKAPITALS VOM 1. JANUAR BIS 30. SEPTEMBER 2008:

Auf die Anteilseigner des Mutterunternehmens entfallendes Eigenkapital

Stand 01.01.2008
Kapitalerhohung augetibte
Aktienoptionen
Personalaufwand Aktienop-
tionsprogramm
Wahrungsumrechnungsdif-
ferenz
Dividendenausschuttung
Eigenkapitalkomponente
Wandelanleihe

Transaktionskosten im
Zusammenhang mit der
Wandelanleihe

Zugang Minderheitenanteile
Konzernjahrestiberschuss
Stand 30.09.2008
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Quartalsbericht 3/2008

Aufstellung einbezogener Unternehmen
Anlage 1 zu den ergdanzenden
Anhangangaben
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AUFSTELLUNG DER IN DEN KONZERNABSCHLUSS
ZUM 30. SEPTEMBER 2008 EINBEZOGENEN
UNTERNEHMEN

APV Alsterproperty Vermdgens Verwaltungs GmbH, Seevetal 94,6%
German Ground Lease Finance S.A. Il Luxemburg 0%
German Ground Lease Finance S.A. Luxemburg 0%
German Ground Lease Properties dritte GmbH & Co. KG, Koln

(ehemals: Montan Grundstlcks-Gesellschaft Erbbaurechtsverwaltungs GmbH & Co KG, Essen) 100%
German Ground Lease Properties GmbH & Co. Il KG, Koln 100%
German Ground Lease Properties GmbH & Co. KG, K&In 100%
German Ground Lease Properties Grundstticks GmbH & Co. KG, Kéln

(Uber German Ground Lease Properties GmbH & Co. KG) 100%
German Ground Lease Properties Grundstticks II. GmbH & Co. KG, Kéln

(Uber German Ground Lease Properties GmbH & Co. II. KG) 100%
German Ground Lease Properties Verwaltungs GmbH, Koln 100%
German Ground Lease Properties Vierte GmbH & Co. KG, Kéln (ehemals

RIAG Immobilienverwaltung Erbbaurechte GmbH & Co. KG, Essen) 100%
German Real Estate Opportunities GmbH & Co. KG, KéIn 100%
German Real Estate Opportunities Grundstiicks GmbH & Co. KG, Kéln

(Uber German Real Estate Opportunities GmbH & Co. KG) 100%
German Real Estate Opportunities Grundstiickseigentums

GmbH & Co. KG, Kéln (Uber German Real Estate Opportunities GmbH & Co. KG) 100%
German Real Estate Opportunities Verwaltung GmbH, KéIn 100%

Grundbesitzverwaltungsgesellschaft Wuhletalkarree
Grundstlckseigentums GmbH & Co. KG, Kéln

(Uber Grundbesitz Verwaltungsgesellschaft Wuhletalkarree mbH & Co. KG) 100%
Grundbesitzverwaltungsgesellschaft Wuhletalkarree mbH & Co. KG, K&In 100%
Hestia | Properties Frankenland GmbH & Co. KG, Koln 100%
Hestia One Management GmbH, KéIn 100%
Level 4 Network GmbH, KoIn 51%
Maple Leaf Germany Two GmbH & Co. KG, Koln 100%
Sommerstrafde Fiirth GmbH, KéIn 100%
Sommerstrasse Firth Grundstickseigentums GmbH & Co. KG, K&In

(Uber Sommerstrafe Fiirth GmbH) 100%
VD Berlin-Mitte Lusienstadt GmbH & Co. KG, Kéln

(Uber Vivacon Development GmbH & Co. KG) 100%
VD Berlin-Mitte Lusienstadt Verwaltungs GmbH, Kéln

(Uber Vivacon Development GmbH & Co. KG) 100%
VD Office Rheinauhafen GmbH & Co. KG, KéIn

(Uber Vivacon Development GmbH & Co. KG) 100%
VD Office Rheinauhafen Verwaltungs GmbH, Kaln

(Uber Vivacon Development GmbH & Co. KG) 100%
Vivacon Allgemeine Verwaltungsgesellschaft, Kéln

(ehemals Vivacon Immobilien Portfolio XIV./2006 Verwaltungs GmbH, Kéln) 100%
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Vivacon Asset Management GmbH & Co. KG, Koln 100%

Vivacon Asset Management Verwaltungs GmbH, Koln 100%
Vivacon Beteiligungs GmbH & Co. KG, Kdln

(Uber Vivacon Finanzierungs GmbH & Co. KG) 100%
Vivacon CEE as., Prag 100%
Vivacon Denkmal GmbH & Co. KG, Kéln

(Uber Vivacon Privatinvestoren GmbH & Co. KG) 100%
Vivacon Denkmal Verwaltungs GmbH, Kéln

(Uber Vivacon Privatinvestoren GmbH & Co. KG) 100%
Vivacon Deutz-Kalker-Bad GmbH & Co. KG, Kdln

(Uber Vivacon Privatinvestoren GmbH & Co. KG) 100%
Vivacon Development GmbH & Co. KG, Kéln 100%
Vivacon Development Harvestehuder Weg | GmbH & Co. KG, KéIn

(Uber Vivacon Development GmbH & Co. KG) 100%
Vivacon Development Harvestehuder Weg | Verwaltungs GmbH, Koln

(Uber Vivacon Development GmbH & Co. KG) 100%
Vivacon Development Harvestehuder Weg Il GmbH & Co. KG, Kdln

(Uber Vivacon Development GmbH & Co. KG) 100%
Vivacon Development Harvestehuder Weg Il Verwaltungs GmbH, Koln

(Uber Vivacon Development GmbH & Co. KG) 100%
Vivacon Development Harvesthuder Weg Ill. GmbH & Co. KG, Hamburg

(Uber Vivacon Development Harvestehuder Weg | GmbH & Co. KG) 99,7%
Vivacon Development Kéln-Lindenthal GmbH & Co. KG, KéIn 100%
Vivacon Development Kéln-Lindenthal Verwaltungs GmbH, Koln 100%
Vivacon Development Projektgesellschaft Il. GmbH & Co. KG, KéIn 100%
Vivacon Development Projektgesellschaft Il. Verwaltungs GmbH, Koln 100%
Vivacon Development Projektgesellschaft Ill. GmbH & Co. KG, Kéln 100%
Vivacon Development Projektgesellschaft Ill. Verwaltungs GmbH, K&in 100%
Vivacon Development Projektgesellschaft IV. GmbH & Co. KG, KéIn 100%
Vivacon Development Projektgesellschaft IV. Verwaltungs GmbH, Koln 100%
Vivacon Development Projektgesellschaft V. GmbH & Co. KG, K&In 100%
Vivacon Development Projektgesellschaft V. Verwaltungs GmbH, Koln 100%
Vivacon Development Verwaltungs GmbH, Kéln

(Uber Vivacon Development GmbH & Co. KG) 100%
Vivacon Erwerber Portfolio Baden-Wirttemberg GmbH, Koln 100%
Vivacon Erwerber Portfolio Bayern GmbH, Koln 100%
Vivacon Erwerber Portfolio Bremen und Umland GmbH, Kéln 100%
Vivacon Erwerber Portfolio Frankenland GmbH, Koln 100%
Vivacon Erwerber Portfolio Hamburg und Umland GmbH, Kéln 100%
Vivacon Erwerber Portfolio Hannover und Umland GmbH, Koln 100%
Vivacon Erwerber Portfolio I1./2007 GmbH, Koln 100%
Vivacon Erwerber Portfolio X./2006 GmbH, KéIn 100%
Vivacon Erwerber Portfolio IX./2007 GmbH, KéIn 100%
Vivacon Erwerber Portfolio mitteldeutsche Stadte GmbH, Koln 100%
Vivacon Erwerber Portfolio Mitteldeutschland GmbH, Koln 100%
Vivacon Erwerber Portfolio Miinsterland GmbH, Koln 100%
Vivacon Erwerber Portfolio Neue Bundeslander GmbH, Kéln 100%
Vivacon Erwerber Portfolio Norddeutschland GmbH, K&in 100%
Vivacon Erwerber Portfolio stliche Grofsstadte GmbH, Kéin 100%
Vivacon Erwerber Portfolio Rheinland GmbH, Kéln 100%
Vivacon Erwerber Portfolio Rhein-Main-Neckar GmbH, KéIn 100%
Vivacon Erwerber Portfolio Rhein-Ruhr GmbH, Kéln 100%
Vivacon Erwerber Portfolio Stid-West-Deutschland GmbH, Koln 100%
Vivacon Erwerber Portfolio V./2007 GmbH, KéIn 100%
Vivacon Erwerber Portfolio VII./2007 GmbH, Koln 100%
Vivacon Erwerber Portfolio Westfalen GmbH, KéIn 100%
Vivacon Erwerber Portfolio westliche Groféstadte GmbH, KéIn 100%
Vivacon Erwerber Portfolio XI./2007 GmbH, KéIn 100%
Vivacon Erwerber Portfolio XII./2006 GmbH, Kéln 100%
Vivacon Erwerber Portfolio XII./2007 GmbH, Kéln 100%
Vivacon Erwerber Portfolio XIX./2006 GmbH, KéIn 100%
Vivacon Erwerber Portfolio XIX./2007 GmbH, Kéln 100%
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Vivacon Erwerber Portfolio XVI./2006 GmbH, Koln 100%
Vivacon Erwerber Portfolio XVI./2007 GmbH, Kéln 100%
Vivacon Erwerber Portfolio XVII./2007 GmbH, Koln 100%
Vivacon Erwerber Portfolio XXII./2007 GmbH, Koln 100%
Vivacon Erwerber Portfolio XXIX./2007 GmbH, Koln 100%
Vivacon Erwerber Portfolio XXVI./2007 GmbH, Koln 100%
Vivacon Erwerber Portfolio XXVII./2007 GmbH, K&In 100%
Vivacon Erwerber Portfolio XXVII1./2007 GmbH, Kéln 100%
Vivacon Erwerber Portfolio XXX./2007 GmbH, KéIn 100%
Vivacon Erwerber Portfolio XXXII./2007 GmbH, Koln 100%
Vivacon Erwerber Portfolio XXXIII./2007 GmbH, Kéin 100%
Vivacon Finance S.AR.L, Luxemburg 100%
Vivacon Finanzierungs GmbH & Co. KG, KéIn 100%
Vivacon Geistinger Park Hennef GmbH & Co. KG, Kaln

(Uber Vivacon Privatinvestoren GmbH & Co. KG) 100%
Vivacon Geistinger Park Hennef Verwaltungs GmbH, K&In

(Uber Vivacon Privatinvestoren GmbH & Co. KG) 100%
Vivacon Grundstiickeigentums I11.4./2007 GmbH & Co. KG, Koln 100%
Vivacon Grundstickeigentums I11.5./2007 GmbH & Co. KG, Koln 100%
Vivacon Grundstickeigentums I11.6./2007 GmbH & Co. KG, Kdln

(Uber Vivacon Immobilien Portfolio XIX./2006 GmbH & Co. KC) 100%
Vivacon Grundstlcks GmbH & Co. KG, K&In 100%
Vivacon Grundstiicks Verwaltungs GmbH, Kéln 100%
Vivacon Grundstiickseigentums GmbH & Co. KG, Koln 100%
Vivacon Grundstickseigentums Il1.1./2007 GmbH & Co. KG, Kéln 100%
Vivacon Grundstickseigentums 11.2./2007 GmbH & Co. KG, Kéln

(Uber German Ground Lease Properties dritte GmbH & Co. KC) 100%
Vivacon Grundstickseigentums 11.3./2007 GmbH & Co. KG, Kéln

(Uber German Ground Lease Properties vierte GmbH & Co. KG) 100%
Vivacon Grundstiickseigentums Verwaltungs GmbH, Kéln 100%
Vivacon Grundstiickseigentumsverwaltungs Ill./2007 GmbH, KéIn 100%
Vivacon Immobilien Portfolio 1./2006 GmbH & Co. KG, KéIn 100%
Vivacon Immobilien Portfolio 1./2006 Verwaltungs GmbH, Koln 100%
Vivacon Immobilien Portfolio I./2006 GmbH & Co. KG, Kdln 30%
Vivacon Immobilien Portfolio II./2006 Verwaltungs GmbH, K&In 30%
Vivacon Immobilien Portfolio Ill./2007 GmbH & Co. KG, Koln 100%
Vivacon Immobilien Portfolio 1ll./2007 Verwaltungs GmbH, Kéln 100%
Vivacon Immobilien Portfolio IV./2006 Verwaltungs GmbH, KéIn 100%
Vivacon Immobilien Portfolio IX./2006 GmbH & Co. KG, Kéln 100%
Vivacon Immobilien Portfolio IX./2006 Verwaltungs GmbH, K&In 100%
Vivacon Immobilien Portfolio IX./2007 GmbH & Co. KG, Kéln 100%
Vivacon Immobilien Portfolio IX./2007 GmbH & Co. KG, Kéln 100%
Vivacon Immobilien Portfolio IX./2007 Verwaltungs GmbH, K&In 100%
Vivacon Immobilien Portfolio V./2006 GmbH & Co. KG, Kéln 100%
Vivacon Immobilien Portfolio V./2006 Verwaltungs GmbH, Koln 100%
Vivacon Immobilien Portfolio V./2007 GmbH & Co. KG, Kéln 100%
Vivacon Immobilien Portfolio V./2007 Verwaltungs GmbH, Koln 100%
Vivacon Immobilien Portfolio VI./2006 Verwaltungs GmbH, KéIn 100%
Vivacon Immobilien Portfolio VII./2006 Verwaltungs GmbH, Kéln 100%
Vivacon Immobilien Portfolio VII./2007 GmbH & Co. KG, K&In 100%
Vivacon Immobilien Portfolio VII./2007 Verwaltungs GmbH, Kéln 100%
Vivacon Immobilien Portfolio VIII./2006 Verwaltungs GmbH, Koln 100%
Vivacon Immobilien Portfolio XI./2007 GmbH & Co. KG, Kéln 100%
Vivacon Immobilien Portfolio XII./2006 GmbH & Co. KG, Koln 100%
Vivacon Immobilien Portfolio XII./2006 Verwaltungs GmbH, Kéln 100%
Vivacon Immobilien Portfolio XII./2007 GmbH & Co. KG, Kéln 100%
Vivacon Immobilien Portfolio XII./2007 Verwaltungs GmbH, KéIn 100%
Vivacon Immobilien Portfolio XIX./2006 Verwaltungs GmbH, KéIn 100%
Vivacon Immobilien Portfolio XIX./2007 GmbH & Co. KG, Koln 100%
Vivacon Immobilien Portfolio XIX./2007 Verwaltungs GmbH, KéIn 100%
Vivacon Immobilien Portfolio XVI./2006 GmbH & Co. KG, Kéln 100%
Vivacon Immobilien Portfolio XVI./2006 Verwaltungs GmbH, Kéln 100%
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Vivacon Immobilien Portfolio XVI./2007 GmbH & Co. KG, Koln 100%

Vivacon Immobilien Portfolio XVI./2007 Verwaltungs GmbH, Kéln 100%
Vivacon Immobilien Portfolio XX./2007 Verwaltungs GmbH, Koln 100%
Vivacon Immobilien Portfolio XXII./2007 GmbH & Co. KG, K&In 100%
Vivacon Immobilien Portfolio XXII./2007 Verwaltungs GmbH, Koln 100%
Vivacon Immobilien Portfolio XXIX./2007 GmbH & Co. KG, K&In 100%
Vivacon Immobilien Portfolio XXIX./2007 Verwaltungs GmbH, Kéln 100%
Vivacon Immobilien Portfolio XXVI./2007 GmbH & Co. KG, KéIn 100%
Vivacon Immobilien Portfolio XXVI./2007 Verwaltungs GmbH, Kéln 100%
Vivacon Immobilien Portfolio XXVII./2007 GmbH & Co. KG, Kéln 100%
Vivacon Immobilien Portfolio XXVII./2007 Verwaltungs GmbH, Koln 100%
Vivacon Immobilien Portfolio XXVII1./2007 GmbH & Co. KG, Kéln 100%
Vivacon Immobilien Portfolio XXVIII./2007 Verwaltungs GmbH, KéIn 100%
Vivacon Immobilien Portfolio XXX./2007 GmbH & Co. KG, Kdln 100%
Vivacon Immobilien Portfolio XXX./2007 Verwaltungs GmbH, K&In 100%
Vivacon Immobilien Portfolio XXXII./2007 GmbH & Co. KG, KéIn 100%
Vivacon Immobilien Portfolio XXXII./2007 Verwaltungs GmbH, Koln 100%
Vivacon Immobilien Portfolio XXXIII./2007 GmbH & Co. KG, Kdln 100%
Vivacon Immobilien Portfolio XXXIII./2007 Verwaltungs GmbH, KoIn 100%
Vivacon Immobilienportfolio Baden-Wiirttemberg GmbH & Co. KG, Kdln 100%
Vivacon Immobilienportfolio Bayern GmbH & Co. KG, Kdln 100%
Vivacon Immobilienportfolio Bremen und Umland GmbH & Co. KG, Koln 100%
Vivacon Immobilienportfolio Frankenland GmbH & Co. KG, Koln 100%
Vivacon Immobilienportfolio Hamburg und Umland GmbH & Co. KG, Kéln 100%
Vivacon Immobilienportfolio Hannover und Umland GmbH & Co. KG, Koln 100%
Vivacon Immobilienportfolio mitteldeutsche Stadte GmbH & Co. KG, Kdln 100%
Vivacon Immobilienportfolio Mitteldeutschland GmbH & Co. KG, Kéln 100%
Vivacon Immobilienportfolio Miinsterland GmbH & Co. KG, Kéln 100%
Vivacon Immobilienportfolio Neue Bundeslander GmbH & Co. KG, KéIn 100%
Vivacon Immobilienportfolio Norddeutschland GmbH & Co. KG, KéIn 100%
Vivacon Immobilienportfolio dstliche Grofistadte GmbH & Co. KG, KéIn 100%
Vivacon Immobilienportfolio Rheinland GmbH & Co. KG, Kéln 100%
Vivacon Immobilienportfolio Rhein-Main-Neckar GmbH & Co. KG, KéIn 100%
Vivacon Immobilienportfolio Rhein-Ruhr GmbH & Co. KG, Kéln 100%
Vivacon Immobilienportfolio Stid-West-Deutschland GmbH & Co. KG, Kéln 100%
Vivacon Immobilienportfolio Westfalen GmbH & Co. KG, Kéln 100%
Vivacon Immobilienportfolio westliche Grofsstadte GmbH & Co. KG, KéIn 100%
Vivacon Immobilienportfolio XI./2008 CmbH & Co. KG, KéIn 100%
Vivacon Immobilienportfolio XIX./2006 GmbH & Co. KG, KéIn 100%
Vivacon Karlsbad GmbH & Co. KG, K&In 100%
Vivacon Karlsbad Verwaltungs GmbH, K&In 100%
Vivacon Neubau GmbH & Co. KG, Koln

(Uber Vivacon Privatinvestoren GmbH & Co. KG) 100%
Vivacon Neubau Verwaltungs GmbH, Kéln

(Uber Vivacon Privatinvestoren GmbH & Co. KG) 100%
Vivacon Privatinvestoren GmbH & Co. KG, KéIn 100%
Vivacon Privatinvestoren Vertriebs GmbH & Co. KG, K&In

(Uber Vivacon Privatinvestoren GmbH & Co. KG, Kéln 100%
Vivacon Privatinvestoren Vertriebsverwaltungs GmbH, K&in

(Uber Vivacon Privatinvestoren GmbH & Co. KG) 100%
Vivacon Privatinvestoren Verwaltungs GmbH, Koln

(Uber Vivacon Privatinvestoren GmbH & Co. KG) 100%
Vivacon Real Estate Management GmbH, Koln 100%
Vivacon Rheinruhr Portfolio I. Verwaltungs GmbH, Koln 100%
Vivacon Stadtbad Milheim GmbH & Co. KG, Kdln 100%
Vivacon Stadtbad Mulheim Verwaltungs GmbH, Koln 100%
Vivacon Villenquartier Wiesbaden GmbH & Co. KG, Kéln

(Uber Vivacon Privatinvestoren GmbH & Co. KG) 100%
Vivacon Villenquartier Wiesbaden Verwaltungs GmbH, Kéln

(Uber Vivacon Privatinvestoren GmbH & Co. KG) 100%
Vivaprotect Assekuranzkontor fiir Wohnungswirtschaft GmbH, Kéln 90%
Vogtldandische Baugesellschaft Verwaltungs GmbH, Koln 100%
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Westdeutschland Erwerber Portfolio I11./2007 GmbH 94,8%
Westdeutschland Erwerber Portfolio IX./2007 GmbH 94,8%
Westdeutschland Immobilien Portfolio 11./2007 GmbH & Co. KG 99,7%
Westdeutschland Immobilien Portfolio I1./2007 Verwaltungs GmbH 100%
Westdeutschland Immobilien Portfolio X./2007 GmbH & Co. KG 99,7%
Yoo Berlin GmbH & Co. KG, K&In (tiber Yoo Deutschland GmbH) 50%
Yoo Berlin Verwaltungs GmbH, Kéln (Uber Yoo Deutschland GmbH) 50%
Yoo Deutschland GmbH, Kéln 50%
Yoo Hamburg GmbH & Co. KG, Kéln (tber Yoo Deutschland GmbH) 32,5%
Yoo Hamburg Verwaltung GmbH, Koln (tber Yoo Deutschland GmbH) 32,5%
Yoo Miinchen GmbH & Co. KG, KéIn (tiber Yoo Deutschland GmbH) 50%
Yoo Miinchen Verwaltung GmbH, Koln (tber Yoo Deutschland GmbH) 50%
Zugdnge zum Konsolidierungskreis im Zeitraum vom 1. Januar 2008 bis zum 30. Juni 2008

Caventis GmbH, Munster ({iber Curanis Holding GmbH, Munster) 80%
Curanis Gewerbeimmobilien GmbH (iber Curanis Holding GmbH, Munster) 80%
Curanis Holding GmbH, Munster 80%
Curanis Verwaltungsgesellschaft fiir Wohnungseigentum mbH

(Uber Curanis Holding GmbH, Munster) 80%
Curanis Wohnimmobilien GmbH (tiber Curanis Holding GmbH, Munster) 80%
Deutsche Wohnungsprivatisierungs GmbH, K&In 100%
Dr. Wilhelm Tiemann Wohnungsverwaltung GmbH

(Uber Curanis Holding GmbH, Munster) 80%
DWP Dirittvertriebs GmbH & Co. KG, Koln 100%
DWP Privatisierungs GmbH & Co. KG, KéIn 100%
DWP Projekt I. GmbH & Co. KG, KéIn 100%
DWP Projekt Il. GmbH & Co. KG, Kdln 100%
DWP Projekt IIl. GmbH & Co. KG, Kdln 100%
DWP Verwaltungs GmbH, KéIn 100%
H+B Gesellschaft f. Haus- und Bauservice GmbH

(Uber Curanis Holding GmbH, Munster) 80%
Hestia 1 Properties Nirnberg GmbH & Co. KG, KéIn 100%
Medicon Immobilien GmbH & Co. KG, Kdln 50,1%
Medicon Verwaltungs GmbH, Koln 50,2%
Medicon Wohnbau GmbH & Co. KG, Kdln 50,0%
Novaris GmbH, Munster (iber Curanis Holding GmbH, Munster) 80%
Vivacon Allgemeine Verwaltungs Il GmbH, KoIn 100%
Vivacon Erwerber Portfolio I1./2008 GmbH, KéIn 100%
Vivacon Erwerber Portfolio I1./2008 GmbH, Kaln 100%
Vivacon Erwerber Portfolio IV./2008 GmbH, Kéln 100%
Vivacon Erwerber Portfolio X./2008 GmbH, KéIn 100%
Vivacon Erwerber Portfolio V./2008 GmbH, KéIn 100%
Vivacon Erwerber Portfolio VI./2008 GmbH, Kéln 100%
Vivacon Erwerber Portfolio VII./2008 GmbH, Koln 100%
Vivacon Erwerber Portfolio VIII./2008 GmbH, K&In 100%
Vivacon Erwerber Portfolio X./2008 GmbH, K&ln 100%
Vivacon Erwerber Portfolio XI./2008 GmbH, KéIn 100%
Vivacon Erwerber Portfolio XII./2008 GmbH, Kéln 100%
Vivacon Erwerber Portfolio XIIIl./2008 GmbH, Kéln 100%
Vivacon Erwerber Portfolio XIV./2008 GmbH, Koln 100%
Vivacon Erwerber Portfolio XIX./2008 GmbH, KéIn 100%
Vivacon Erwerber Portfolio XV./2008 GmbH, Kéln 100%
Vivacon Erwerber Portfolio XVI./2008 GmbH, Kéln 100%
Vivacon Erwerber Portfolio XVII./2008 GmbH, Kéln 100%
Vivacon Erwerber Portfolio XVIII./2008 GmbH, KéIn 100%
Vivacon Erwerber Portfolio XX./2008 GmbH, K&In 100%
Vivacon Grundstiickseigentums Il1.7./ 2007 GmbH & Co. KG, KéIn 100%
Vivacon Immobilien Portfolio I./2008 GmbH & Co. KG, Kaln 100%
Vivacon Immobilien Portfolio IIl./2008 GmbH & Co. KG, KéIn 100%
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Vivacon Immobilien Portfolio IV./2008 GmbH & Co. KG, Kaln 100%

Vivacon Immobilien Portfolio IX./2008 GmbH & Co. KG, Kéln 100%
Vivacon Immobilien Portfolio V./2008 GmbH & Co. KG, Kéln 100%
Vivacon Immobilien Portfolio VI./2008 GmbH & Co. KG, Koln 100%
Vivacon Immobilien Portfolio VII./2008 GmbH & Co. KG, K&In 100%
Vivacon Immobilien Portfolio VIII./2008 GmbH & Co. KG, KéIn 100%
Vivacon Immobilien Portfolio X./2008 GmbH & Co. KG, KéIn 100%
Vivacon Immobilien Portfolio XII./2008 GmbH & Co. KG, Kéln 100%
Vivacon Immobilien Portfolio XIIl./2008 GmbH & Co. KG, K&In 100%
Vivacon Immobilien Portfolio XIV./2008 GmbH & Co. KG, K&In 100%
Vivacon Immobilien Portfolio XIX./2008 GmbH & Co. KG, Koln 100%
Vivacon Immobilien Portfolio XV./2008 GmbH & Co. KG, Kaln 100%
Vivacon Immobilien Portfolio XVI./2008 GmbH & Co. KG, Koln 100%
Vivacon Immobilien Portfolio XVII./2008 GmbH & Co. KG, KéIn 100%
Vivacon Immobilien Portfolio XVIIl./2008 GmbH & Co. KG, Kéln 100%
Vivacon Immobilien Portfolio XX./2008 GmbH & Co. KG, KéIn 100%
Vivacon Invest T GmbH, K&In 100%
Vivacon Invest 2 GmbH, K&In 100%
Yoo Dusseldorf GmbH & Co. KG, Koln 50%
Yoo Dusseldorf Verwaltungs GmbH, KéIn 100%

Zugdnge zum Konsolidierungskreis im Zeitraum vom 1. Juli 2008 bis zum 30. September 2008

Vivacon Grundstickseigentums 11.8./2007 GmbH & Co. KG, Kéln 100%
Vivacon Grundstickseigentums I11.9./2007 GmbH & Co. KG, Kéln 100%
Hestia 2 Properties Koln GmbH & Co. KG 100%
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Vivacon AG

Im Zollhafen 2-4

50678 Koln

Tel : +49-(0)221-1305621-0
Fax: +49-(0)221-1305621-950
E-Mail: info@vivacon.de

www.vivacon.de

IR-Kontakt:

Head of Corporate Finance / IR
Sven Annutsch
Tel:+49-(0)221-1305621-0
Fax: +49-(0)221-13056 21 -950

E-Mail: Sven.Annutsch@vivacon.de

Fotomaterial:

Vivacon AG

Zukunftsbezogene Aussagen

Dieser Quartalsbericht enthilt Angaben, die sich auf zukiinftige Entwicklungen beziehen. Diese Aussagen
stellen Einschitzungen dar, die wir auf Basis der uns derzeit zur Verfiigung stehenden Informationen getrof-
fen haben. Sollten die den Aussagen zu Grunde liegenden Annahmen nicht eintreffen oder Risiken eintreten,
so konnen die tatsdchlichen Ergebnisse von den zurzeit erwarteten Ergebnissen abweichen .

Hinweis
Dieser Bericht erscheint in Deutsch (Originalversion) und in Englisch (nicht bindende Ubersetzung).
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