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Anlage 1

PRIMAG AG, Düsseldorf

Konzernbilanz zum 31. März 2018

Aktiva 31.03.2018 31.03.2017 Passiva 31.03.2018 31.03.2017

EUR EUR EUR EUR EUR EUR

A. Anlagevermögen A. Eigenkapital

I. Immaterielle Vermögensgegenstände I. Gezeichnetes Kapital 4.300.000,00 4.300.000,00

davon ab: Eigene Anteile (Nennwert) -30.475,00 -30.475,00

entgeltlich erworbene Software 1.581,00 3.696,00

4.269.525,00 4.269.525,00

II. Sachanlagen II. Kapitalrücklage 1.403.066,09 1.403.066,09

1. Grundstücke, grundstücksgleiche Rechte und Bauten 4.987.459,79 5.046.581,79 III. Erwirtschaftetes Konzerneigenkapital 154.734,68 326.382,22

2. Andere Anlagen, Betriebs- und Geschäftsausstattung 112.461,00 160.024,00

3. Geleistete Anzahlungen auf Sachanlagen 25.000,00 0,00

5.827.325,77 5.998.973,31

5.124.920,79 5.206.605,79

5.126.501,79 5.210.301,79

B. Rückstellungen

B. Umlaufvermögen

1. Steuerrückstellungen 6.230,88 6.230,88

I. Vorräte 2. Sonstige Rückstellungen 385.684,80 352.348,20

1. Unfertige Bauleistungen 17.163.002,04 13.094.285,95 391.915,68 358.579,08

2. Geleistete Anzahlungen auf Vorräte 0,00 0,00

17.163.002,04 13.094.285,95 C. Verbindlichkeiten

II. Forderungen und sonstige Vermögensgegenstände

1. Anleihen 3.000.000,00 2.500.000,00

1. Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 4.909,31 4.000,00 2. Verbindlichkeiten gegenüber Kreditinstituten 14.651.337,99 10.714.193,54

2. Forderungen gegen verbundene Unternehmen 143.294,65 877.328,94 3. Erhaltene Anzahlungen auf Bestellungen 3.194.400,00 1.331.000,00

3. Sonstige Vermögensgegenstände 327.169,60 329.513,28 4. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 603.052,47 338.278,90

5. Sonstige Verbindlichkeiten 188.780,64 1.538.254,67

475.373,56 1.210.842,22 davon aus Steuern EUR 7.313,75 (Vj. EUR 6.664,72)

davon im Rahmen der sozialen Sicherheit EUR 0,00 (Vj. EUR 0,00)

IV. Guthaben bei Kreditinstituten 4.023.064,18 2.197.368,49 21.637.571,10 16.421.727,11

21.661.439,78 16.502.496,66

C. Rechnungsabgrenzungsposten 21.215,98 18.826,05

D. Aktive latente Steuern 1.047.655,00 1.047.655,00

27.856.812,55 22.779.279,50 27.856.812,55 22.779.279,50
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Anlage 2

PRIMAG AG, Düsseldorf

Konzern-Gewinn- und Verlustrechnung für 2017/18

2016/17

EUR EUR EUR

1. Umsatzerlöse 185.592,62 2.730.484,15

2. Verminderung/Erhöhung des Bestandes an zum Verkauf

bestimmten Grundstücken mit fertigen oder unfertigen Bauten

sowie unfertigen Leistungen 4.068.716,09 2.797.753,17

3. Sonstige betriebliche Erträge 18.924,25 578.574,54

4.273.232,96 6.106.811,86

4. Materialaufwand

a) Anschaffungs- u. Herstellungsaufwand 0,00 2.500.000,00

b) Aufwendungen für bezogene Leistungen 2.935.886,12 1.816.460,23

5. Personalaufwand

a) Löhne und Gehälter 362.038,04 299.722,00

b) Soziale Abgaben und Aufwendungen für Altersversorgung 37.996,38 30.243,36

davon für Altersversorgung EUR 1.227,00 (Vj. EUR 1.227,00)

6. Abschreibungen

a) auf immaterielle Vermögensgegenstände des Anlagevermögen

und Sachanlagen 129.588,86 111.523,45

7. Sonstige betriebliche Aufwendungen 286.683,38 548.888,77

3.752.192,78 5.306.837,81

Zwischensumme 521.040,18 799.974,05

8. Sonstige Zinsen und ähnliche Erträge 15.678,47 20.040,42

davon aus verbundenen Unternehmen EUR 9.729,38

(Vj. EUR10.909,41)

9. Zinsen und ähnliche Aufwendungen 697.636,38 758.810,83

-681.957,91 -738.770,41

10. Steuern vom Einkommen und vom Ertrag 0,00 53.597,40

11. Ergebnis nach Steuern -160.917,73 7.606,24

12. Sonstige Steuern 10.729,81 12.005,02

13. Konzernjahresfehlbetrag -171.647,54 -4.398,78

14. Erwirtschaftetes Konzerneigenkapital des Vorjahres 326.382,22 330.781,00

15. Erwirtschaftetes Konzerneigenkapital 154.734,68 326.382,22

2017/18
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Anlage 3

PRIMAG AG, Düsseldorf

Konzern-Kapitalflussrechnung für 2017/18

2017/18 2016/17

TEUR TEUR

1. Cashflow aus laufender Geschäftstätigkeit

Periodenergebnis vor außerordentlichen Posten -172 -4

Abschreibungen (+) auf Gegenstände des Anlagevermögens 130 112

Abnahme (-)/Zunahme (+) der Rückstellungen 33 -47

Zunahme (-)/Abnahme (+) der aktiven latenten Steuern 0 53

Abnahme (+)/Zunahme (-) der Vorräte, der Forderungen

aus Lieferungen und Leistungen sowie anderer Aktiva -3.334 -3.737

Abnahme (-)/Zunahme (+) der Verbindlichkeiten

aus Lieferungen und Leistungen sowie anderer Passiva 778 -788

Gewinn (-)/Verlust (+) aus dem Abgang von Gegenständen des Anlagevermögens -2 -2

Zinsaufwendungen (+)/Zinserträge (-) 682 739

Cashflow aus laufender Geschäftstätigkeit -1.885 -3.674

2. Cashflow aus der Investitionstätigkeit

Auszahlungen (-) für Investitionen in das immaterielle Anlagevermögen 0 0

Auszahlungen (-) für Investitionen in das Sachanlagevermögen -46 -105

Einzahlungen aus Abgängen des Sachanlagevermögens 2 2.500

Erhaltene Zinsen 16 20

Cashflow aus der Investitionstätigkeit -28 2.415

3. Cashflow aus der Finanzierungstätigkeit

Gezahlte Zinsen (-) -698 -759

Einzahlungen (+) aus der Nettoaufnahme von Finanzkrediten 6.020 4.320

Auszahlungen (-) aus der Tilgung von Finanzkrediten -1.583 -2.288

Cashflow aus der Finanzierungstätigkeit 3.739 1.273

4. Finanzmittelfonds am Ende der Periode

Zahlungswirksame Veränderung des Finanzmittelfonds

(Zwischensummen 1 - 3) 1.826 14

Finanzmittelfonds am Anfang der Periode 2.197 2.183

Finanzmittelfonds am Ende der Periode 4.023 2.197

5. Zusammensetzung des Finanzmittelfonds

Liquide Mittel 4.023 2.197

Finanzmittelfonds am Ende der Periode 4.023 2.197
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Anlage 4

PRIMAG AG, Düsseldorf

Entwicklung des Konzerneigenkapitals für 2017/18

Kapital- Erwirt- Konzern-

Kapital rücklage schaftetes eigen-

Konzern- kapital

Eigenkapital

EUR EUR EUR EUR

31.03.2016 4.269.525,00 1.403.066,09 330.781,00 6.003.372,09

Dividendenausschüttungen 0,00 0,00 0,00 0,00

Konzern-Jahresergebnis 0,00 0,00 -4.398,78 -4.398,78

Konzerngesamtergebnis 0,00 0,00 -4.398,78 -4.398,78

31.03.2017 4.269.525,00 1.403.066,09 326.382,22 5.998.973,31

Dividendenausschüttungen 0,00 0,00 0,00 0,00

Konzern-Jahresergebnis 0,00 0,00 -171.647,54 -171.647,54

Konzerngesamtergebnis 0,00 0,00 -171.647,54 -171.647,54

31.03.2018 4.269.525,00 1.403.066,09 154.734,68 5.827.325,77

Mutterunternehmen

Gezeichnetes
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Anlage A zu Anlage 5

Entwicklung des Konzernanlagevermögens 2017/18

Anschaffungs- und Herstellungskosten Kumulierte Abschreibungen Buchwerte

1.4.2017 Zugänge Abgänge 31.3.2018 1.4.2017 Zugänge Abgänge 31.3.2018 31.3.2018 31.3.2017

EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR

I. Immaterielle Vermögensgegenstände

Entgeldlich erworbene Software 31.415,78 0,00 0,00 31.415,78 27.719,78 2.115,00 0,00 29.834,78 1.581,00 3.696,00

II. Sachanlagen

1. Grundstücke, grundstücksgleiche Rechte und Bauten 5.305.749,60 20.789,86 0,00 5.326.539,46 259.167,81 79.911,86 0,00 339.079,67 4.987.459,79 5.046.581,79

2. Andere Anlagen, Betriebs- und Geschäftsausstattung 417.602,20 0,00 24.348,40 393.253,80 257.578,20 47.562,00 24.347,40 280.792,80 112.461,00 160.024,00

3. Geleistete Anzahlungen auf Sachanlagen 0,00 25.000,00 0,00 25.000,00 0,00 0,00 0,00 0,00 25.000,00 0,00

5.723.351,80 45.789,86 24.348,40 5.744.793,26 516.746,01 127.473,86 24.347,40 619.872,47 5.124.920,79 5.206.605,79

5.754.767,58 45.789,86 24.348,40 5.776.209,04 544.465,79 129.588,86 24.347,40 649.707,25 5.126.501,79 5.210.301,79
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PRIMAG AG, Düsseldorf VII

Bestätigungsvermerk des Konzernabschlussprüfers

An die PRIMAG AG Konzern:

Wir haben den von der PRIMAG AG Konzern aufgestellten Konzernabschluss – bestehend aus

Konzernbilanz, Konzern-Gewinn- und Verlustrechnung, Konzernanhang, Kapitalflussrechnung
und Eigenkapitalspiegel – und den Konzernlagebericht für das Geschäftsjahr vom 1. April 2017

bis 31. März 2018 geprüft. Die Aufstellung von Konzernabschluss und Konzernlagebericht nach
den deutschen handelsrechtlichen Vorschriften liegt in der Verantwortung der gesetzlichen Ver-

treter der Gesellschaft. Unsere Aufgabe ist es, auf der Grundlage der von uns durchgeführten
Prüfung eine Beurteilung über den Konzernabschluss und den Konzernlagebericht abzugeben.

Wir haben unsere Konzernabschlussprüfung nach § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut

der Wirtschaftsprüfer (IDW) festgestellten deutschen Grundsätze ordnungsmäßiger Abschluss-
prüfung vorgenommen. Danach ist die Prüfung so zu planen und durchzuführen, dass Unrichtig-

keiten und Verstöße, die sich auf die Darstellung des durch den Konzernabschluss unter Beach-
tung der Grundsätze ordnungsmäßiger Buchführung und durch den Konzernlagebericht vermittel-

ten Bildes der Vermögens-, Finanz- und Ertragslage wesentlich auswirken, mit hinreichender Si-
cherheit erkannt werden. Bei der Festlegung der Prüfungshandlungen werden die Kenntnisse

über die Geschäftstätigkeit und über das wirtschaftliche und rechtliche Umfeld des Konzerns so-
wie die Erwartungen über mögliche Fehler berücksichtigt. Im Rahmen der Prüfung werden die

Wirksamkeit des rechnungslegungsbezogenen internen Kontrollsystems sowie Nachweise für die
Angaben im Konzernabschluss und Konzernlagebericht überwiegend auf der Basis von Stichpro-

ben beurteilt. Die Prüfung umfasst die Beurteilung der Jahresabschlüsse der in den Konzernab-

schluss einbezogenen Unternehmen, der Abgrenzung des Konsolidierungskreises, der ange-
wandten Bilanzierungs- und Konsolidierungsgrundsätze und der wesentlichen Einschätzungen

der gesetzlichen Vertreter sowie die Würdigung der Gesamtdarstellung des Konzernabschlusses
und des Konzernlageberichts. Wir sind der Auffassung, dass unsere Prüfung eine hinreichend si-

chere Grundlage für unsere Beurteilung bildet.

Unsere Prüfung hat zu keinen Einwendungen geführt.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Prüfung gewonnenen Erkenntnisse entspricht der

Konzernabschluss den gesetzlichen Vorschriften und vermittelt unter Beachtung der Grundsätze
ordnungsmäßiger Buchführung ein den tatsächlichen Verhältnissen entsprechendes Bild der Ver-

mögens-, Finanz- und Ertragslage des Konzerns. Der Konzernlagebericht steht in Einklang mit
dem Konzernabschluss, entspricht den gesetzlichen Vorschriften, vermittelt insgesamt ein zutref-

fendes Bild von der Lage des Konzerns und stellt die Chancen und Risiken der zukünftigen Ent-
wicklung zutreffend dar.

Neuss, den 6. Juli 2018

KBHT Steuer- und Wirtschaftsberatung GmbH
Wirtschaftsprüfungsgesellschaft

M. Dust M. Thelen
Wirtschaftsprüfer Wirtschaftsprüfer
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