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Lagebericht fir das Geschdfisjahr 2015

1 Allgemeine Informationen

Die L-KONZEPT Holding AG ist eine Aktiengesellschaft nach deutschem Recht mit Sitz in Berlin.
Gegenstand des Unternehmens ist die Beteiligung an in- und ausléndischen Unternehmun-
gen, wobei der Fokus auf der Beteiligung an Untemehmen im Bereich der Sanierung denk-
malgeschatzter Immobilien liegt. Neben den laufenden Ertrégen aus Gewinnausschitiungen
der Tochtergesellschaften besteht weiteres Erfragspotential in der VerduBerung von Gesell-
schaftsanteilen. Dies gilt sowohl bei erfolgreichen Bautrédger-Beteiligungen als auch fir er-
tragreiche Projeki- oder Bestandsgesellschaften. Die L-KONZEPT Holding AG ist im Einzelfall
auch selbst als Bautrdger tétig.

Die L-KONZEPT Holding AG ist zum Berichtszeitpunkt wesentliche Gesellschafterin folgender Be-
teiligungen:

Gesellschaft Amtsgericht, HRB

LKL 13. Verwaltungs GmbH, Leipzig Leipzig, HRB 30712
L-KONZEPT Sachsen GmbH, Leipzig Leipzig, HRB 23590
L-KONZEPT Wohnwert GmbH, Leipzig Leipzig, HRB 28745
LeipZigHduser GmbH Leipzig, HRB 17547

Die L-KONZEPT Holding AG mit Sitz in Berlin ist seit 21. April 2008 an der Bérse im Markisegment
‘Freiverkehr" der Frankfurter Wertpapierbdrse gelistet. Zum 09. Mai 2012 erfolgte der Seg-
mentwechsel in den Entry Standard, einem Segment des Freiverkehrs.

Die Aktien der Gesellschaft wurden zum 31.12.2015 zu 46,71 % durch die John Whiteman
Capital AG, Baar, Schweiz, zu 30,84 % durch die Baywobau Invest GmbH, Grinwald, zu 7,03
% durch Herrn Raphael Schén, zu 2,36 % durch die TRITON Beteiligungsgesellschaft mbH, zu
6,75 % durch die F & B Asset Holding GmbH, Markkleeberg sowie zu 5,36 % durch die GCI
Management Consulting GmbH, Minchen gehalten. 0,95 % der Anteile befanden sich in
Streubesitz.

Das Grundkapital der Gesellschaft betrdgt am Bilanzstichtag TEUR 2.000 und ist eingeteilt in
2.000.000,00 auf den Inhaber lautende nennwertiose Stammaktien (Stlickaktien) mit einem
rechnerischen Grundkapital von EUR 1,00 je Aktie.
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Der Vorstand wurde durch Beschluss der Hauptversammlung vom 29. August 2012 ermdéch-
tigt, mit Zustimmung des Aufsichtsrates das Grundkapital bis zum 28. August 2017 durch Aus-
gabe neuer Aktien gegen Sach- oder Bareinlagen einmalig oder mehrmals, insgesamt je-
doch um hdchstens TEUR 1.000, zu erthéhen und hierbei das Bezugsrecht der Aktiondre fall-
weise auszuschlieBen (Genehmigtes Kapital).

2 Winschaftliches Umfeld und Branchenentwicklung

2.1. Gesamiwirtschafiliche Situation

Die Weltwirtschaft ist im ersten Halbjahr 2015 nur moderat gewachsen. Dabei stellte sich die
konjunkturelle Lage in den groBen Industrieldndern im Verlauf des Jahres 2015 recht robust
dar. Neben den schon seit ldngerem wieder wachsenden Volkswirtschaften der USA und
GroBbritannien wird auch im Euro-Raum eine konjunkturelle Belebung beobachtet. Die an-
haltende Nullzinspolitik der Zentralbanken aller groBen Industrieldnder deutet jedoch darauf
hin, dass die Nachwirkungen der Finanzkrise noch nicht vollstéindig Uberwunden sind. Beson-
ders im Euro-Raum sind die Produktionskapazitéten in fast allen Mitgliedsstaaten unteraus-
gelastet,

Insgesamt erreichte die deutsche Wirschaft in 2015 ein mit dem Vorjahr vergleichbares
Wachstum von 1,5 Prozent. Nachdem sich die deutsche Wirschaft Ende 2015 deutlich abge-
kuhlt hatte, ist nun auch im ersten Quartal 2016 wieder ein moderates Wachstum zu verzeich-
nen. Die Projektgruppe Gemeinschaftsdiagnose, die im Aufirag des Bundesministeriums flr
Wirtschaft und Energie ein Wirschaftsgutachten fur das Frihjahr 2016 erstellte und der u.a.
das Deutsche Institut fir Wirtschaftsforschung e.V. sowie das Leibnitz-Institut far Wirtschaftsfor-
schung an der Universitdt Minchen angehéren, geht von einem zu erwartenden Wachstum
des Bruttoinlandsprodukts in Héhe von 1,6 Prozent im Jahr 2016 aus, der Sachversténdigenrat
zur Begutachtung der gesamiwirtschaftlichen Entwicklung rechnet in 2016 mit einem Wachs-
tum von 1,5 Prozent und die Bundesregierung erwartet in ihrer Frihjahrsprojektion sogar ein
Wachstum von 1,7 Prozent in 2016, das sich mit 1,5 Prozent in 2017 leicht abschwdécht. Damit
liegt das Wachstum leicht Gber dem Produktionspotenzial. Getragen wird der Aufschwung
durch den privaten Konsum mit einem Wachstum von rund 2 Prozent, der vom anhaltenden
Beschdftigungsaufbau, den splrbaren Steigerungen der Lohn- und Transfereinkommen sowie
den Kaufkraftgewinnen infolge der gesunkenen Energiepreise profitiert. Das niedrige Zinsni-
veau regt die Binnennachfrage, insbesondere im Wohnungsbau, an. Die Investitionstétigkeit
stellt sich insgesamt gesehen nach wie vor verhalten dar.
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2.2.  Immobilienmarkt in Deutschiand

Auch im Jahr 2015 herrschte, besonders auch im Vergleich zu anderen europdischen Staa-
ten, am deutschen Investmentmarkt eine positive Stimmung. Das anhaltend niedrige Kapital-
markizinsniveau zeigte sich als treibende Kraft des Transaktionsvolumens am Immobilien-
markt, wdhrend die weltpolitischen Risiken nur teilweise berlcksichtigt werden. Auch dem
Bankenstresstest wird kaum Bedeutung beigemessen.

Das Ungleichgewicht zwischen "zu viel Kapital und zu wenig Investitionsmdglichkeiten" fihrte
zu einem sehr hohen Preisniveau, welches Eigentimer "ohne den Druck der Wiederanlage"
zu Verkdufen motiviete, Das Trendbarometer der Emst & Young Real Estate GmbH
"Immobilien-Investmentmarkt" kam in seinen jahriichen Befragungen fir 2015 zu dem Ergeb-
nis, dass 45 Prozent der Befragten den Standort Deutschland fir Immobilieninvestments flr
sehr attraktiv halten, weitere 51 Prozent fur attraktiv. Dabei scheint der Markt im Vergleich zu
anderen Mdrkien Uberbewertet, Kaufpreise steigen, das Neuvermietungsvolumen ist hinge-
gen rlckldufig. Die flr das Trendbarometer Befragten gehen kinftig von einem Anstieg des
Anteils risikoreicher Investments mit einem steigenden internationalen Anteil von und nach
Deutschland aus. Wohnimmobilien liegen weiterhin oben auf der Einkaufsliste vieler Investo-
ren. Das gute Marktumfeld wird zunehmend auch flr Verkdufe von Investments genutzt.

Allerdings folgte dem kraftigen Wachstum von fast 3 Prozent im Jahr 2014 im Bereich der Bau-
investitionen eine deutliche Wachstumsverlangsamung auf rund 1 Prozent im Jahr 2015. Da-
bei wuchs insbesondere der Wohnungsbau nach einem Plus von Uber 3 Prozent im Jahr 2014
mit noch rund 2,5 Prozent im Jahr 2015 weniger krdftig. Urséchlich hierfir waren Kapazitétsre-
striktionen, die mit Baupreissteigerungen von 1,7 Prozent (Februar 2016 im Vergleich zu Febru-
ar 2015 bezogen auf Bauleistungen am Bauwerk einschlieBlich Umsatzsteuer) einhergingen,
aber auch staatliche Markteingriffe (Mietpreisbremse). Nach einem schwachen Sommerhalb-
jahr 2015 zeigte sich im Schiussquartal 2015 in allen Bausparten eine merkliche Belebung.
Die kraftige Zunahme der Bauinvestitionen im ersten Quartal 2016 um 2,2 Prozent dirfte ihre
Ursache in der milden Witterung, aufgrund derer es kaum zu Behinderungen kam, verstérkt
worden sein. Darlber hinaus profitiete der Wohnungsbau von den weiterhin gunstigen Rah-
menbedingungen. MaBnahmen zur steuerlichen Férderung des Mietwohnungsneubaus,
nach denen auf Gebdude, die in den Jahren 2016 bis 2018 genehmigt werden, eine Son-
derabschreibung in Héhe von insgesamt 35 Prozent der Baukosten vorgenommen werden
kann, durften aufgrund der Planungszeiten und der aktuell auBerordentlich hohen Auslastung
des Baugewerbes frihestens gegen Ende 2016/17 ihre Wirkung zeigen.

Das insgesamt glnstige Marktumfeld bildet die Basis fur eine Fortsetzung des seit dem Jahr
2009 bestehenden Hauspreis- und Bauzyklus. Aufgrund des hohen Auftragsbestands und ei-
ner ggf. leichten Ausweitung der KapazitGten erwartet die Deutsche Bank Research flr 2016
eine Zunahme des Wohnungsbaus um fast 3 Prozent gegenuber dem Vorjahr und dies bei
gleichbleibender Preisdynamik. Die seit 1998 bestehende Unterbewertung deutscher Haus-
preise, gemessen am historischen Preis-Einkommens-Verhdltnis, wiirde dann im Jahr 2016 en-
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den. Aufgrund des massiven Nachfragelberhangs sollte der Zyklus jedoch Uber 2016 hinaus
andauern.

Der wichtigste Faktor fir die Preisbildung am Immobilien-Anlagemarki sind die erzielbaren
Mieten. Diese ziehen nach einer aktuellen Studie der Immobilienmarkiforscher von Empirica
mittlerweile in weiten Teilen Deutschlands an. Das Risiko einer Uberhitzung am Immobilien-
markt wird dadurch geringer. Da auch die Baugenehmigungen und Fertigstellungen deutlich
steigen, geht Empirica derzeit von einer nachlassenden Dynamik aus. In den begehrten La-
gen der GroB- und MittelstGdte sei die oben skizzierte Entwicklung jedoch noch nicht zu er-
warten.

2.3.  Immobilienmarkt in Leipzig

Die anhaltend niedrigen Finanzierungskosten, verbunden mit einem hohen Beschdftigungs-
grad der Einwohner (in 2015 sank die Arbeitslosenquote in Leipzig um 4,9 Prozent und er-
reichte damit einen Stand von unter 10 Prozent), zeigen nach wie vor auch in Leipzig ihre Wir-
kung. Hinzu kommt, dass die Stadt Leipzig weiterhin wachsende Einwohnerzahlen vorweisen
kann (+15.900 Einwohner im Vergleich zum Vorjahr, dies entspricht einer Zunahme von fast 3
Prozent). Damit ist Leipzig nicht nur die gréBte Stadt Sachsens, sie wéchst auch so dynamisch
wie keine andere Stadt in der Bundesrepublik Deutschland.

Der Leipziger Immobilienmarkt umfasste im Jahr 2015 ein Kaufvolumen von mehr als 2,8 Mrd.
Euro (+ 57 Prozent im Vergleich zum Vorjahr). Dabei erhéhte sich die Anzahl der Kauffdlle im
Bereich Sondereigentum von 4.250 Fdllen in 2014 auf 5.112 Vertrdge in 2015 (+20 Prozent).
Die Umsdtze stiegen in diesem Segment aufgrund der anhaltenden Kaufpreisdynamik von
717 Mio. EUR auf 907 Mio. Euro (+27 Prozent) . Der Anteil der Umsdtze des Sondereigentums
am Gesamtumsatz lag damit in 2015 bei 33 Prozent (Vorjahr: 40 Prozent), der Anteil der Kauf-
fdlle betrug erstmals mehr als zwei Drittel aller erfassten Kauffélle.

Die Erwerber-Struktur im Segment "Erstverkauf sanierter Altbau" zeigt auch im Jahr 2015 mit nur
noch 2,4 Prozent (Vorjahr: 3,3 Prozent) eine weiter rickldufige Entwicklung des Anteils von Ver-
kdufen an Erwerber aus dem Raum Leipzig. Der mit 96,1 Prozent Uberwiegende Teil der 2015
platzierten Eigentumswohnungen des sanierten Altbaus wird noch immer steuermotiviert im
bundesweiten Kapitalanlagenvertrieb verkauft. Verbunden sind diese Verkdufe mit zwar ins-
gesamt leicht fallenden, aber noch immer erhdéhten Vertriebsprovisionen und entsprechend
far das lokale Markiniveau gehobenen Kaufpreisen. Der entsprechende Anteil von Verkdufen
im Segment "Erstverkauf Sondereigentum Neubau" betrug hingegen 41,9 Prozent.

Die dllgemein zu beobachtende groBe Nachfrage an zu sanierenden Altbauobjekien, ver-
bunden mit einer mittlerweile gewissen Knappheit von Sanierungsobjekten in guten und mitt-
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leren Lagen, flhrt zu einem Anstieg der Ankaufpreise einerseits sowie zu einem Trend in Rich-
tung Neubaufen andererseits, Die gute Auslastung der beauftragten Bau- und Handwerksfir-
men aufgrund der aktuell hervorragenden Auftragslage fuhrt zu ganz erheblich gestiegenen
Baukosten im Sanierungs- und Neubaubereich, die durch die derzeit noch steigenden Kauf-
preise beim Verkauf der Objekte an die Enderwerber nur teilweise kompensiert werden kén-
nen.

3. Geschdftsverlauf

Die geschdftlichen AkfivitGien der L-KONZEPT Holding AG, Berlin, erstreckten sich im Berichts-
zeitraum auf den Erwerb, die Grindung und das aktive Halten und Verwalten von Beteiligun-
gen an Unternehmen sowie die Realisierung von eigenen Bautrdgerobjekten am Standort
Leipzig. Im Berichtsjahr 2015 wurden die restlichen Wohneinheiten der Delitzscher StraBe
170/170a an die Erwerber Ubergeben. Eine FortfUhrung des ,eigenen” Objekigeschdéftes in
der L-KONZEPT Holding AG ist zundchst nicht geplant.

3.1. LKL 13. Verwaltungs GmbH, Leipzig

Die LKL 13. Verwaltungs GmbH flihrt bereits seit 2014 kein eigenes Objekigeschdft mehr
durch. Dieses findet ab 2014 in der L-KONZEPT Holding AG sowie zukinftig in deren sonstigen
Beteiligungen statt. Die Geselischaft verwaltet insoweit lediglich ihr eigenes Vermdgen sowie
noch bestehende Verpflichtungen, z.B. aus projekibezogenen Gewdhrleistungsansprichen.
Im Berichisjahr erzielte die Gesellschaft darlber hinaus ErtirGige aus der Vertriebskoordination
flr Fremde in H6he von TEUR 275. Die LKL 13. Verwaltungs GmbH beendete das Geschdftsjahr
mit einem Jahrestberschuss in HShe von TEUR 131.

3.2. L-KONZEPT Sachsen GmbH, Leipzig

Zum Zeitpunkt der Berichiserstellung wurden die im Vorjahr angekauften BautrGgerobjekie
MelanchthonstraBe 4 und Dresdner StraBe 73 (Sondereigentum Wohneinheiten, ohne Gewer-
beeinheit in der Dresdner StraBe 73) an die Erwerber Ubergeben. Die Abnahme des Bautrd-
gerobjektes MelanchthonstraBe 6 durch die Erwerber erfolgt im dritten Quartal 2016. Die Bau-
trdgerfinanzierungen fur die 0.g. Objekte wurden vollstdndig zurlickgefhrt.

Im Berichtsjahr wurden die Sanierungsobjekie AntoniensiraBe 32 und AntonienstraBe 34 neu
emworben und entwickelt. Derzeit befinden sie sich in der Vertriebsphase. Der Baubeginn ist
fur das 3. Quartal 2016 vorgesehen. Fur beide Objekte liegen Bautrdgerfinanzierungen der
IBB Internationales Bankhaus Bodensee AG vor.
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Die L-KONZEPT Sachsen GmbH beendete das Geschdftsiahr 2015 aufgrund vorgelagerter
Vertriebs- und Marketingaufwendungen in Héhe von TEUR 760 sowie aufgrund vorgelagerter
Finanzierungsaufwendungen in HShe von TEUR 188, denen aufgrund handelsrechtlicher Vor-
schriften noch kein Errag gegenlbersteht, mit einem Jahresfehlbetrag in Héhe von TEUR 767.
Daraus resultiert ein nicht durch Eigenkapital gedeckter Fehlbetrag in Héhe von TEUR 596.
Dem gegenuber stehen zum Bilanzstichtag vertrieblich gesicherte Umsatze in Hohe von TEUR
7.111 mit einem kalkulierten Deckungsbeitrag in Héhe von bis zu TEUR 1.480. Somit wird sich
der Bilanzverlust aus Vorjahren mit der Ubergabe der Wohneinheiten der Dresdner StraBe 73
und der MelanchthonstraBe 4 und é an die Erwerber bereits 2016 vollsténdig ausgleichen.
Darlber hinaus ist die Liquiditét der Gesellschaft durch die zum Bilanzstichtag bereits verein-
nahmien Kaufpreisraten zu den Objekten Dresdner StraBe 73 und MelanchthonstraBe 4 und
6 in Hohe von TEUR 2.948 sowie die Bautrégerfinanzierungen flr die neuen Objekte Antonien-
straBe 32 und AntonienstraBe 34 auskdémmlich gesichert. Eine tatséchliche Uberschuldung
der Gesellschaft liegt somit nicht vor. Die Geschdftsleitung geht daher von einer Fortflihrung
des Unternehmens und positiven Ergebnissen ab 2016 aus.

3.3 LeipZigHAuser GmbH

In der Gesellschaft befindet sich das Bautragerobjekt "Pelzmanufaktur II' (Angerstr. 24-28) mit
insgesamt 29 Wohneinheiten, welches derzeit saniert wird. Im Berichtsjahr wurden zwei Wohn-
einheiten (dies entspricht 7,52 Prozent) an die Erwerber Ubergeben, im 1. Halbjahr 2016 er-
folgte bisher die Ubergabe von weiteren 23 Wohnungen (jeweils Sondereigentum). Die Finan-
zierung ist durch ein Bautrdgerdarlehen gesichert, welches im ersten Halbjahr 2016 vollstén-
dig zurlckgefuhrt wurde.

Das Objekt Kieler Str. 59 wurde 2013 als Globalobjekt verduBert. Im Geschdftsjahr erfolgte die
komplette Fertigstellung (Sonder- und Gemeinschaftseigentum) einschlieBlich der Abnahme
durch den Erwerber,

Die Tiefgarage zur Pelzmanufakiur mit insgesamt 74 Stellpldtzen wurde im Bereich des Son-
dereigentums fertiggestellt und im 1. Halbjahr 2016 zu 45 Prozent von den Erwerbern abge-
nommen.

Die LeipZigHGuser GmbH beendete das Geschdftsjahr mit einem Jahresliberschuss in Hohe
von TEUR 100, der den aus objektbezogenen Vorlaufkosten der Vorperioden resultierenden
Bilanzverlust des Vorjahres auf TEUR 1.112 reduzierte.

Dem gegenuber stehen zum Bilanzstichtag erhebliche stille Reserven, besonders zu nennen
sind hier zwei lastenfreie Baugrundstlicke sowie das nach dem Bilanzstichtag noch verblei-
bende, vertrieblich gesicherte Umsatzvolumen in Héhe von 7,42 Mio. EUR, von denen im er-
sten Halbjahr 2016 bereits 6,20 Mic. EUR durch Abnahmen der Erwerber realisiert wurden. Da-
mit haben sich die objektbezogenen Vorlaufkosten im ersten Halbjahr 2016 bereits mehr als
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amortisiert. Die Liquiditét der Gesellschaft ist durch die bereits vereinnahmten Kaufpreisraten
gesichert. Eine tatséchliche Uberschuldung der Gesellschaft liegt somit nicht vor, Die Ge-
schdftsleitung geht im Zusammenhang mit den zu erwartenden Ertrigen aus der Objekireali-
sierung der Bautrégerobjekte und den bereits gesicherten Vertriebsumsdtzen von einer Fort-
fihrung des Unternehmens und einem erneuten positiven Ergebnis in 2016 aus.

3.4 L-KONZEPT Wohnwert GmbH

Die L-KONZEPT Wohnwert GmbH ist eine 100%ige Beteiligung der L-KONZEPT Holding AG. In
der Gesellschaft wurde das BautrGgerobjekt "WeiBenfelser Strake 53 - Neubau" realisiert, wel-
ches in 2015 vollsténdig an die Erwerber Ubergeben wurde.

Die Gesellschaft beendete das Geschdftsiahr mit einem Jahreslberschuss in Héhe von TEUR
73.

4. Darstellung der Lage der Gesellschaft

4.1 Ernragslage

Die L-KONZEPT Holding AG, Berlin, realisierte im Geschdftsjahr 2015 Umsatzerlése in Héhe von
insgesamt TEUR 775, die Uberwiegend aus den Ubergaben der fertiggestelllen Wohneinhei-
ten an die Erwerber (TEUR 522) sowie aus vereinnahmten Mietzahlungen fur die Erwerber (TEUR
173) resultieren. Der Bestand an unfertigen Leistungen verringerte sich, bedingt durch die Fer-
tigstellung des Objektes (Delitzscher StraBe 170/170a, Restwohnungen), um TEUR 94. Unter Ein-
beziehung der sonstigen betrieblichen Ertrdge und sonstigen Umsdtze ergibt sich eine Ge-
samtleistung in H6he von TEUR 1.799 (2014: TEUR 4.977).

Die sonstigen betrieblichen Ertrdge beinhalten TEUR 1.028 aus der Erstattung von Umsatzsteu-
er der Jahre 2012, 2013 und 2014, die die Gesellschaft gem. § 13b UStG entrichtet und auf-
grund des Urteils des BFH vom 22.08.2013 (V R 37/10) vom Finanzamt wieder zurlickgefordert
hat. Davon ist ein Betrag von TEUR 172 bis heute zwar noch ausstehend, diesen Anspruch hat
das Finanzamt jedoch am 13.06.2016 unter dem Vorbehalt der Nachpriifung beschieden.

Die Aufwendungen flr bezogene Leistungen in Héhe von TEUR 446 beinhalten im Wesentli-
chen Aufwendungen flr den Erwerb, die Planung und Entwicklung sowie Sanierungs- und
Baunebenkosten in Héhe von TEUR 132, Aufwendungen zur Weiterberechnung an Fremde in
HOhe von TEUR 81, Vertriebsprovisionen und Marketingaufwendungen in Héhe von TEUR 14, Fi-
nanzierungskosten in H6he von TEUR 20 sowie weitergeleitete Mieten/Mietausfallzahlungen an
die Erwerber in HShe von TEUR 214 flr die Bautrdgerobjekte AngerstraBe 30, Delitzscher Stra-
Be 170/170aq, Prager StraBe 151, Wilhelm-Sammet-Str. 11 sowie Kommandant-Prendel-Allee
86.
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Die Personalaufwendungen betrugen 2015 TEUR 442 (2014: TEUR 475).

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen beinhalten hauptsdchlich TEUR 92 fir Beraterho-
norare, TEUR 70 fUr Fremdleistungen, TEUR 35 fur Raumkosten, TEUR 44 fUr Forderungsverluste,
TEUR 25 fUr Abschluss- und Prifungskosten, TEUR 22 flr Aufsichtsratsvergitung, TEUR 21 far
Fahrzeugkosten sowie TEUR 17 fUr Versicherungen, Beitréige und sonstige Abgaben. Auf Porto,
Telefon und sonstige Aufwendungen im Zusammenhang mit dem laufenden Blrobetrieb,
Werbe- und Reisekosten, Reparaturen, Instandhaltung, die Durchfiihrung der Hauptversamm-
lung, Buchflhrung und sonstige Aufwendungen entfielen TEUR 66.

Die L-KONZEPT Holding AG beendete das Geschdftsjahr mit einem Jahrestiberschuss in Héhe
von TEUR 364 und einem Bilanzgewinn in Héhe von TEUR 512.

4.2 Vermédgenslage

Das Anlagevermégen erhdhte sich durch Zugdnge im Sachanlagevermégen um TEUR 25.

Der Bestand an Unfertigen Leistungen wurde im Berichtsjahr vollst@ndig an die Erwerber Uber-
geben (restliche Wohneinheiten im Objekt Delitzscher StraBe 170/170a).

Forderungen aus Lieferungen und Leistungen bestanden zum Bilanzstichtag in Héhe von TEUR
1.105 (31.12.2014: TEUR 2.647) und betreffen hauptsdchlich Forderungen aus ausstehenden
Kaufpreisraten an die Erwerber der AngerstraBe 30 sowie Delitzscher StraBe 170/170a nach
Besitzlbergang. Eine Pauschalwertberichtigung wurde in Hohe von 1 % bzw. TEUR 11 gebil-
det.

Die Forderungen gegenuber verbundenen Unternehmen stiegen auf TEUR 1.143 (31.12.2014:
TEUR 390) aufgrund von Darlehensgewdhrungen.

Die sonstigen Vermégensgegenstdnde beinhalten RUckerstattungsanspriiche gegeniber
dem Finanzamt aus Umsatzsteuer 2014 in Héhe von TEUR 172, die gem. § 13b Abs. 2 Saiz 2
UStG 2005 ans Finanzamt entrichtet, aufgrund des Urteils des BFH vom 22.08.2013 (V R 37/10)
vom Finanzamt wieder zurlickgefordert und zum 13.06.2016 unter dem Vorbehalt der Nach-
prifung beschieden wurde. Die aus gleichem Grund gegeniber dem Finanzamt geltend ge-
machten Erstattungsanspriche aus Umsatzsteuer 2012 in HShe von TEUR 74 (davon in Vorpe-
rioden ertragswirksam aktiviert: TEUR 66) und aus Umsatzsteuer 2013 in HShe von TEUR 847
sind im Berichtsjahr unter dem Vorbehalt der Nachpriifung beschieden und erstattet worden.
Die Gesellschaft geht aufgrund der derzeitigen tatsdchlichen und rechtlichen Verhdlinisse,
insbesondere aufgrund der aktuellen Rechtsprechung und Rechtskommentierung zum § 27
Abs. 19 UStG, davon aus, dass sie weder von den Bauleistenden noch (iber § 27 Abs. 19 5. 3
UStG vom Finanzamt rechiskraftig auf Nachzahlung der Umsatzsteuer auf die Bauleistungen,
fur die sie die gemdB § 13b USIG entrichtete Umsatzsteuer wieder zurlickerstattet bekommen
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hat, in Anspruch genommen werden kann. Von der Bildung einer Rickstellung fir entspre-
chende Umsatizsteuernachzahlungen hat die Gesellschaft daher abgesehen.

Die im Vorjahresabschluss ausgewiesenen akfiven latenten Steuern wurden aufgrund des po-
siiven Jahresergebnisses aufwandswirksam aufgeldst.

Das Eigenkapital betrug zum 31.12.2015 TEUR 2.544 (31.12.2014: TEUR 2.180).

Steuerrlckstellungen bestehen flr den Veranlagungszeitraum 2013 in Héhe von TEUR 133 und
flr den Veranlagungszeitraum 2015 in Héhe von TEUR 32.

Die sonstigen Rickstellungen in Héhe von TEUR 434 beinhalten hauptséchlich Rickstellun-
gen fUr ausstehende Rechnungen zum Objekt AngerstraBe 30, fir Personalkosten, fir Auf-
sichtsratsvergltung, flr Abschluss- und Prifungskosten, fur Rechtskosten und fir Mietgaran-
tien.

Die Verbindlichkeiten betragen zum Bilanzstichtag TEUR 204 (Vorjahr: TEUR 700). Aufgrund der
vollstandigen Ertragsrealisierung des Objektes Delitzscher StraBe 170/170a sanken die erhal-
tenen Anzahlungen auf Bestellungen von TEUR 202 im Vorjahr auf TEUR 0. Verbindlichkeiten
gegenuber verbundenen Unternehmen wurden im Umfang von TEUR 217 abgebaut, die Ver-
bindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen sanken um TEUR 46.

4.3 Finanzlage/Kapitalflussrechnung

Die L-KONZEPT Holding AG erzielte zum 31.12.2015 einen Jahresiberschuss in Hohe von TEUR
364. Der Mittelabfluss aus laufender Geschdfistétigkeit im Umfang von TEUR 468 resultiert aus
dem Verbrauch der Rickstellungen (TEUR -1.260) und der Abnahme der Verbindiichkeiten
(TEUR -495), der durch die Bestandsminderung der Vorrdte und die Abnahme der Forderun-
gen (TEUR 910) nicht vollstéindig kompensiert wird.

Aus Investitionstdtigkeit in Sachanlagen resultiert ein Mittelabfluss im Umfang von TEUR 39.

Insgesamt reduzierte sich der Finanzmittelfonds im Vergleich zum Vorjahr um TEUR 507.
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01.01.2015- 01.01.2014 -
31.12.2015  31.12.2014
TEUR TEUR
Periodenergebnis 364 -211
Abschreibungen (+) / Zuschreibungen (-) auf
Gegenstande des Anlagevermégens 13 2
Zunahme (+) / Abnahme (-) der Ruckstellungen -1.260 -689
Zunahme (-) / Abnahme (+) der Vorréte, der Forderungen
aus Lieferungen und Leistungen sowie anderer Aktiva, die nicht
der Investitions- oder Finanzierungstatigkeit zuzuordnen sind 910 2.924
Zunahme (+) / Abnahme (-) der Verbindlichkeiten aus
Lieferungen und Leistungen sowie anderer Passiva, die nicht
der Inwvestitions- oder Finanzierungstatigkeit zuzuordnen sind -495 -1.254
Verlust aus dem Abgang von Anlagevermégen 0 104
Mittelzufluss / -abfluss aus laufender Geschiftstitigkeit -468 876
Einzahlungen aus Abgéngen von Gegensténden des Anlagevermégens (+) 0 0
Auszahlungen fur Investitionen in das Anlagevermégen (-) -39 -12
Mittelzufluss / -abfluss aus der Investitionstitigkeit -39 -12
Auszahlung fur die Tilgung von Anleihen und Einzahlungaus der Aufnahme von (Finanz-)
Krediten 0 -392
Auszahlungen an Untemehmenseigner und Minderheitsgesellschafter 0 -100
Mittelzufluss aus Finanzierungstétigkeit 0 -492
Zahlungswirksame Verdnderungen des Finanzmittelfons = -507 372
Finanzmittelfonds am Anfang der Periode (+) 736 364
Finanzmittelfonds am Ende der Periode 229 736
Zusammensetzung Finanzmitte lfonds:
Kassenbestande 2 2
Guthaben bei Kreditinstituten 227 734
229 736

5. Risiko-Hinweise, Chancen

5.1.  Allgemeine Risiken und Chancen

Der Markt far kleinere und mittlere Bautrégerfinanzierungen gestaltet sich nach wie vor sehr
Ubersichtlich. Trotzdem kann sich die L-KONZEPT-Gruppe auf zuverldssige Finanzierungspart-
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ner stltzen. Die weitere Entwicklung wird positiv eingeschdtzt. Das Ziel der Gesellschaft be-
steht darin, sich kinftig unabhdngiger von externen Finanzierungspartnern aus eigenen Ob-
jektertrGgen zu finanzieren.

Diesem Ziel ist man in der Berichtsperiode ein deutliches Stick ndher gekommen.

Die L-KONZEPT Holding AG ist von der allgemeinen Entwicklung des Kapital- und Kreditmarktes
insgesamt sowie von der Entwicklung projektbezogener Finanzierungskonditionen und
-bedingungen abhdngig.

Aus der aktuellen Ver&nderung der Produkilandschaft fur steuerlich wirksame Anlageméglich-
keiten ergeben sich erhebliche Chancen flir denkmalgeschitzie Immobilien und kinftig
auch far Neubau-Projekte. Im Bereich der denkmalgeschiizien Immobilien verfugt die
L-KONZEPT Gruppe seit mehr als 20 Jahren Uber besondere Expertise, das erste Neubau-Ob-
jekt wurde im Berichtsjahr an die Erwerber Gbergeben. Neben Projekien in Sanierungsgebie-
ten stellen diese eine der wenigen Optionen fur die Inanspruchnahme von steuerlichen Vor-
teilen dar, welche allerdings auch durch die besonderen Aufwendungen und Risiken solcher
Projekte gerechtfertigt sind.

Zusdtzlich untersucht und realisiert die L-KONZEPT Gruppe derzeit alternative Projekt- und In-

vestitionsmoglichkeiten in den Bereichen institutionelle und renditeorientierte Kapitalanleger
sowie in der strategischen Kooperationen mit anderen Markiteilnehmern.

5.2.  Risiken und Chancen im Beteiligungsbereich

Die L-KONZEPT Holding AG ist im Beteiligungsgeschdft vom wirtschaftlichen Erfolg ihrer Beteili-
gungen abhdngig, da sich in diesem Bereich ihre geschdftlichen Aktivitaten Gberwiegend
auf den Erwerb, das aktive Halten und Verwalten sowie ggf. die VerduBerung ihrer Beteili-
gungen an Unternehmen ersirecken. In den Vorperioden hat die AG auch eigenes Projeki-
geschdft realisiert.

Hinderlich flr die kontinuierliche Entwicklung des Ergebnisses der Gesellschaft ist einerseits
der in vielen Fdllen nicht termingerecht zu realisierende Bauablauf sowie die damit verbun-
dene Verschiebung von Umsaizrealisierungen in die Folgeperiode.

Andererseits ist die Verteilung der laufenden Projekte Uber die Projekigesellschaften, der sich
jeweils ergebende Zeitpunkt des Ubergangs von Besitz, Nutzen und Lasten sowie der projekt-
bezogene Verlauf der Baukostenentwicklung je Projekt ein teilweise schwer zu allokierender
Faktor flr den Erragsausweis der Gesellschaft entsprechend den Vorschriften des HGB.

Insoweit sind zur Erfolgsermittiung der Gesellschaft sowie der gesamten L-KONZEPT Unterneh-
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mensgruppe Uber das bilanzielle Ergebnis hinaus stets weitere Kennzahlen mit heranzuziehen
und auch eine Betrachtung von Vor- und Folgeperioden erforderlich.

5.3.  Risiken im Vertriebsbereich

Allgemein ist festzustellen, dass die Marktlage fir Immobilien in den Neuen Bundesiéndern in
absehbarer Zukunft rGumlich und thematisch weiter differenziert verlaufen wird. Daher wird es
fir eine weiterhin erfolgreiche Geschdftstatigkeit von L-KONZEPT darauf ankommen, Marktni-
schen mit Entwicklungspotential sowie strategische Kooperationsmdglichkeiten zu identifizie-
ren und vertrieblich erfolgreich zu nutzen.

Ein GroBteil der Verkdufe der L-KONZEPT-Gruppe wird durch die Hinzuziehung externer Vertrie-
be redlisiert. In den letzten Geschdftsiahren ist es der L-KONZEPT-Gruppe gelungen, weitere
Vertriebspartner zu gewinnen und die bestehenden Vertriebspartnerschaften weiter auszu-
bauen. Dabei liegt besonderes Augenmerk auf der stetigen Weiterentwicklung der Vertriebs-
partnerschaften unter Wahrung der erforderlichen vertrieblichen Unabhéngigkeit.

Externe Risiken kénnen sich unter anderem durch negative Anderungen des Marktes oder
politische Verdnderungen ergeben. Auch Verdnderungen auf den Kapitalmérkten fihren
voraussichtlich zu negativen Konsequenzen fir die Finanzierung von Bautréger- und Immobi-
lien-Unternehmen. Ferner wirken sich Anderungen in der Steuergesetzgebung dann nachtei-
lig aus, wenn insbesondere steuerliche Beglnstigungen nach § 7i/7h ESIG entfallen oder
durch steuerliche Nachschau teilweise erheblich beeintréchtigt werden.

Zeitliche Verzégerungen beim Abverkauf von Immobilienprojekten, dem daraus resultieren-
den Bauverlauf sowie hohe Vertriebskostenbelastungen haben ggf. zur Folge, dass erwartete
Mittelzuflisse nicht in der geplanten Hohe eintreten und sich geplante Ergebnisse in zukinfti-
ge Perioden verschieben oder sich absolut deutlich verringern.

6. Sonstige Angaben

6.1. Vorgdnge von besonderer Bedeutung nach Ablauf des Geschéfisiahres

Vorgdnge von besonderer Bedeutung nach Ablauf des Geschdftsiahres haben sich nicht er-
geben.

6.2. Voraussichtliche Entwicklung

Mit den nach Fertigstellung der Bautrégerobjekie der L-KONZEPT-Gruppe zu erwartenden Be-
teiligungsertrdgen ist die L-KONZEPT Holding AG auch in den Folgeperioden zukunftsorientiert
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aufgestellt. Eine sinnvolle Kombination aus der Realisierung von Objekten innerhalb der Ge-
sellschaft sowie in Objekigesellschaften kann in der weiteren Zukunft wieder die Ertfragsbasis
der Gesellschaft ergdnzen.

Von erheblicher Bedeutung flr den zukiinftigen Erfolg der Gesellschaft sind auch weiterhin
ein bewusstes Kostenmanagement und die Bewahrung einer schlanken Unternehmensstruktur
im Hinblick auf die bestehenden Kernkompetenzen.

Weiteres wesentliches Augenmerk der L-KONZEPT-Gruppe liegt in der Optimierung der Bau-
prozesse. Durch eine sinnvolle Kombination von ausreichend interner Personalkompetenzund
externen Projekisteuerem sollen die Bauprozesse mit hoher ZuverlGssigkeit hinsichtlich Qualitét
und Termineinhaltung gesteuert werden. Besonderes Augenmerk liegt dabei auch auf einem
restriktiven Kostenmanagement, jedoch unter stetiger Berlicksichtigung und Weiterentwick-
lung der Bauqualit@t und Termintreue.

Ein klar fokussiertes Business-Modell und ein transparentes Berichtswesen schaffen die Voraus-
setzung flr die Akquisition der fir die Umsetzung der geplanten Unternehmensentwicklung
nofwendigen Fremdmittel sowie der zuklinftig anzustrebenden Stérkung der Eigenkapitalbasis
der gesamten Unternehmensgruppe.

6.3. Schlusserklidrung gemdaB § 312 Abs. 3 AkIG

Die John Whiteman Capital AG, Baar (Schweiz), und Herr Raphael Schén, Leipzig, sind im Sin-
ne des Konzemrechtes beherschende Unternehmen an der L-KONZEPT Holding AG. Diesbe-
zlglich besteht eine Vereinbarung zur einheitlichen Auslbung der jeweiligen Stimmrecht
(Stimmrechts-Pooling).

Wir erkiGren hiermit, dass die L-KONZEPT Holding AG nach den Umsténden, die dem Vorstand
in dem Zeitpunkt bekannt waren, in dem die Rechtsgeschdfte vorgenommen oder die MaB-
nahmen getroffen oder unterlassen wurden, bei jedem Rechtsgeschdft eine angemessene
Gegenleistung erhielt und dadurch, dass die MaBnahme getroffen oder unterlassen wurde,
nicht benachteiligt wurde.

Berlin, qi n 29.06.2016 ()\\

Rcl hoel Schon

- Vorstand -
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zum

31. Dezember 2015

AKTIVA PASSIVA
Gaschattsiahe Vorjahr Geschattsjahr Vorjah
Euro Euro Euro Euro Eure Euro
A. Anlagevermdgen A. Eigenkapital
I. Sachanlogen |. Gezelchnetes Kapital 2.000.000,00 2.000.000,00
1. andere Anlagen, Batlebs- und Il. Gewinnruckiogen
Geschahsausstattung 36.429,00 10.805,00
1. gesetziche Rickiage 3219377 24.535,15
il. Finareaniagen
il Bllanzgewinn 511.681.55 156.144.26
1. Antelle an verbundenen
Unternehmen 584.457,63 584.457,63 B. ROckstellungen
2. Beteligungen 1.00 584.458,63 1,00
1. Steuerruckstellungen 164,542 47 12009287
B. Umiautvermbgen 2. sonsfige Rickstellungen 433.770.48 598.312,95 1.738 417,98
|, Vondle C. Verbindiichkelten
1. unlertige Erzeugnisse, 1. Verbindiichkeiten gegenuber
unfertige Leistungen 0,00 94.083,35 Kreditinstituten 47493 0.00
- davon mit einer Restloutzell
Il. Forderungen und sonstige bis 2u einem Jahr
Vermégensgegenstande Ewro 474,93 (Euro 0.00]
2. erhollene Anzahlungen cul
1. Forderungen ous Lieferungen Bestellungen 0.00 202.057 50
und Leistungen 1.094.120,68 2.646.758,13 - davon mit einer Restioutzelt
2. Forderungen gegen verbundene bis 2u sinem Jahr
Unternehmen 1.142.879,03 9001271 Euro 0,00 (Euro 202.057,50)
3. sonsfige Vermogensgegensiande _293.061.24 2.490.060,95 112.262,19 3. Verbindlichkeiten aus
Ueferungen und Leistungen 57.604,24 104.165,09
. Kassenbestand, Bundesbank- - davon mit einer Restioutzelt
guthaben, Guthaben bel bis 2u einem Jahr
Kreditinstituten und Schecks 229.565,99 735.908,10 Eurc 57.684,24
(Euro 104.16509)
C. Rechnungsabgrenzungsposten 616524 7.875%93 4. Yerbindlichkeiten gegenuber
verbundenen Unternahmen 19.60082 236.458.41
D. Aktive iatente Steuern 0,00 156.000,00 - davon mit einer Restioutzel!
bbis 2u efnem Jahr
Euwro 19.690,82
(Ewo 236.458 41)
5. sonstige Verbindichkeiten 12664155 204.491 54 157 292,78
- davon aus Steuern
Ewro 9.926,25 (Ewo 14.121,32)
- davon mit einer Restiouized
bis 2u einem Jahr
Ewo 126.641,55
(Ewa 157.292,78)
3.346.679.81 473816404 3.346.679.81 473816404
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Geschdftsjahr Vorjahr
Euro Euro Euro
1. Umsatzerlése 774.697,88 5.802.740,36
2. Verminderung des Bestands an ferfigen
und unfertigen Erzeugnissen 94.083,35 916.836,59
3. sonstige betriebliche Ertrége 1.118.630,15 91.330,31
4. Materialaufwand
Aufwendungen fir Roh-, Hilfs- und
Betriebsstoffe und fiir bezogene Wa-
ren 445.579,76 4.361.791,19
5. Personalaufwand
a) Loéhne und Gehditer 397.123,88 417.136,40
b) soziale Abgaben und Aufwendungen
flr Altersversorgung und flr Unterstit-
zung 45.171,62 442.295,50 57.427,83
6. Abschreibungen
auf immaterielle Vermégensge-
genstdnde des Anlagevermdgens
und Sachanlagen 12.888,00 2.202,96
7. sonstige betriebliche Aufwendungen 391.948,41 433.535,47
8. sonstige Zinsen und d&hnliche Ertrége 78.361,89 69.550,35
- davon aus verbundenen Unternehmen
Euro 37.401,22 (Euro 65.296,55)
@. Zinsen und dhnliche Aufwendungen 27.303.64 24.700,38
- davon an verbundene Unternehmen
Euro 5.397,12 (Euro 24.337,09)
10. Ergebnis der gewdhnlichen Ge-
schaftstatigkeit 557.591,26 250.009,80-
11. Steuern vom Einkommen und vom Ertrag 193.395,35 38.986,29-
- davon Aufwendungen aus der Zufihrung
und Auflésung latenter Steuern
Euro 156.000,00 (Euro 0,00)
- davon Ertrdge aus der Zufihrung und
Auflésung latenter Steuern Euro 0,00
(Euro 39.000,00)
Ubertrag 364.195,91 211.023,51-
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Geschdftsjahr Vorjahr
Euro Euro Euro
Ubertrag 364.195,91 211.023,51-
12. Jahresiiberschuss 364.195,91 211.023,51-
13. Gewinnvortrag aus dem Vorjahr 155.144,26 466.167,77
14. Einstellungen in Gewinnricklagen
in die gesetfzliche Ricklage 7.658,62 0,00
15. Ausschittung 0,00 100.000,00

16. Bilanzgewinn 511.681,55 15656.144,26
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Anhang

1. Allgemeine Angaben zum Jahresabschluss

Die L-KONZEPT Holding AG mit Sitz in Berlin ist seit 21. April 2008 im Freiverkehr der Frankfurter
Wertpapierbdrse gelistet,. Zum 09. Mai 2012 erfolgte der Segmentwechsel in den
Entry Standard, einem Spezial-Segment des Freiverkehrs mit erhéhten Transparenzanforderun-
gen.

Der Jahresabschluss zum 31.12.2015 der Gesellschaft wird unter Beachtung der Vorschriften des
Handelsgesetzbuches (HGB) und des Akliengesetzes (AkiG) aufgestellt. Die Neuregelungen zur
Rechnungslegung nach dem Bilanzmodernisierungsgesetz (BilMoG) wurden ab dem 01.01.2010
angewendet,

Fur die Gewinn- und Verlustrechnung wird das Gesamtkostenverfahren gemdas § 275 Abs. 2 HGB
gewdhlt.

Die Gesellschaft ist eine kleine Kapitalgesellschaft im Sinne des § 267 Abs. 1 HGB.
Das Geschdftsjahr entspricht dem Kalenderjahr.

Derzeit beachtet die Gesellschaft die Regelungen des Deutschen Corporate Governance Ko-
dex Uber die gesetzlichen Vorgaben hinaus nicht und gibt keine Erklérung nach § 161 AkIG ab.
Da sie im Entry Standard, einem Segment des Freiverkehrs der Frankfurter Wertpapierbérse, not-
iert ist, ist sie dazu auch nicht verpflichtet.

2. Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Die Bewertung der Vermégensgegenstdnde und Schulden wird entsprechend den handels-
rechtlichen Bewertungsvorschriften unter Beachtung der Grundsdize ordnungsmdaBiger Buchfih-
rung und Bilanzierung vorgenommen.

Das Sachanlagevermégen wird zu Anschaffungskosten, vermindert um planmdaBige Abschrei-
bungen angesetzi. Die planmdBigen Abschreibungen werden nach der linearen Methode pro
rata temporis entsprechend der geschdizten Nutzungsdauer vorgenommen. Vermégensgegen-
stéinde mit Anschaffungskosten bis EUR 410,00 wurden analog § 6 Abs. 2 ESIG im Jahr der An-
schaffung voll abgeschrieben.

Das Finanzanlagevermégen wird zu Anschaffungskosten angesetzt, voraussichtlich dauernde
Weriminderungen wurden durch Abschreibungen berticksichtigt.
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Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstdnde sind zum Nominalwert angesetzt. Erkenn-
bare Risiken wurden durch entsprechende Wertberichtigungen berlcksichtigt.

Liquide Mittel sind zu Nennwerten angesetzt.

Die sonstigen Ruckstellungen bericksichtigen alle im Zeitpunkt der Bilanzerstellung erkennbaren
Risiken und ungewissen Verpflichiungen und sind in Hohe des nach vernlnftiger kaufmdén-
nischer Beurteilung notwendigen Erflllungsbetrages bewertet. Zuklnftige Preis- und Kostenstei-
gerungen werden bertcksichtigt. Rlckstellungen mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr
werden mit dem ihrer Restlaufzeit entsprechenden durchschnittlichen Markizinssatz der vergan-
genen sieben Geschdftsiahre, der von der Deutschen Bundesbank zum Bilanzstichtag ermittelt
wurde, abgezinst.

Die Verbindlichkeiten werden mit dem Erflllungsbetrag angeseizt.

3. Erlduterungen zur Bilanz

Die Entwicklung des Anlagevermégens fur die Zeit vom 01. Januar 2015 bis zum
31. Dezember 2015 ist dem beigeflgten Anlagespiegel zu entnehmen.

Die Forderungen gegen verbundene Unternehmen resultieren Uberwiegend aus gewdhrten Dar-
lehen.

Forderungen und sonstige Vermégensgegensténde sind samtlich innerhalb eines Jahres fallig.

Die sonstigen Vermégensgegenstdnde beinhalten Rickerstattungsanspriche gegenlber dem
Finanzamt aus Umsatzsteuer 2014 in H6he von TEUR 172, die gem. § 13b Abs. 2 Satz 2 UStG 2005
ans Finanzamt entrichtet, aufgrund des Urteils des BFH vom 22.08.2013 (V R 37/10) vom Finanz-
amt wieder zurickgefordert und zum 13.06.2016 unter dem Vorbehalt der Nachprifung be-
schieden wurde. Die aus gleichem Grund gegenuber dem Finanzamt geltend gemachten Er-
stattungsanspriche aus Umsaizsteuer 2012 in HShe von TEUR 74 (davon in Vorperioden ertrags-
wirksam aktiviert: TEUR 66) und aus Umsatzsteuer 2013 in H6he von TEUR 847 sind im Berichisjahr
unter dem Vorbehalt der Nachprifung beschieden und erstattet worden. Der im Berichtsjahr aus
diesen Vorgdngen resultierende Erfrag in HShe von insgesamt TEUR 1.028 wird in den sonstigen
betrieblichen Ertrdgen ausgewiesen. Die Gesellschaft geht aufgrund der derzeitigen tatséchili-
chen und rechtlichen Verhdlinisse, insbesondere aufgrund der aktuellen Rechtsprechung und
Rechtskommentierung zum § 27 Abs. 19 USIG, davon aus, dass sie weder von den Bauleisten-
den noch Uber § 27 Abs. 19 S. 3 UStG vom Finanzamt rechtskréftig auf Nachzahlung der Umsatz-
steuer auf die Bauleistungen, fur die sie die gemdB § 13b USIG entrichtete Umsatzsteuer wieder
zurGckerstattet bekommen hat, in Anspruch genommen werden kann. Von der Bildung einer
Ruckstellung flr entsprechende Umsatzsteuernachzahlungen hat die Gesellschaft daher abge-
sehen,
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Der Rechnungsabgrenzungsposten beinhaltet im Geschdftsjahr 2015 gezahlte Versicherungs-
beitrGge und sonstige Beitrége und Gebihren.

Die im Vorjahresabschluss ausgewiesenen aus steuerlichen Verlustvorirdgen resultierenden akti-
ven latenten Steuern wurden im Geschdftsjahr vollstandig aufgelést.

Das Grundkapital in Héhe von EUR 2.000.000,00 ist voll eingezahlt. Es ist eingeteilt in 2.000.000
auf den Inhaber lautende Stickaktien mit einem Nennwert zu je EUR 1,00.

Der Vorstand ist durch Beschluss der Hauptversammlung vom 29. August 2012 ermdéchtigt, das
Grundkapital mit Zustimmung des Aufsichtsrates bis zum 28. August 2017 gegen Bar- oder Sach-
einlage einmal oder mehrmals um insgesamt bis zu EUR 1.000.000,00 zu erhdhen
(Genehmigtes Kapital).

Die sonstigen Ruckstellungen beinhalten Rickstellungen fir ausstehende Rechnungen i.H.v.
TEUR 288, fUr Rechtskosten i.H.v. TEUR 30, fUr Personalkosten i.H.v. TEUR 62, flr Mietgarantien i.H.v.
TEUR 8, fur Aufsichtsratsvergitung i.H.v. TEUR 22 sowie fur Abschluss- und Prifungskosten in Héhe
von TEUR 23.

Verbindlichkeiten in Héhe von TEUR 204 (Vorjahr: TEUR 700) sind innerhalb eines Jahres féllig.
Verbindlichkeiten mit einer Laufzeit von mehr als finf Jahren bestehen nicht.

Verbindlichkeiten in Hohe von TEUR 100 sind zum Bilanzstichtag durch die Abtretung der Ansprii-
che aus notariellen Kaufvertrdgen flr die Enderwerber der Eigentumswohnungen im Range
nach der finanzierenden Bank gesichert.

4. Sonstige Angaben
Die Gesellschaft hatte im Berichtszeitraum durchschnittlich finf Beschéftigte.
Der Aufsichtsrat setzt sich wie folgt zusammen:

Herr Markus Wenner, Rechtsanwalt, Miinchen, Vorsitzender
Herr Hans-Peter Lindlbauer, Rechtsanwalt, Minchen, stellvertretender Aufsichtsratsvorsitzender
Frau Christiane Fischer-Schén, Werbekauffrau, Leipzig, Aufsichtsratsmitglied

Die Geschdftsleitung erfolgle im Berichiszeitraum durch den alleinveriretungsberechtigten Vor-
stand Herrn Raphael Schén. Herr Schén ist vom Verbot der Mehrfachvertretung befreit, soweit
dies gesetzlich méglich ist.

Die Vergltung des Vorstandes Raphael Schén erfolgte im Geschdftsiahr gemd&B Vorstandsver-
trag mit einer fixen Vergltung sowie einer Tantieme in Hohe von 10 % des Jahresgewinns vor
Abzug von Erfragsteuern unter Berlicksichtigung des bestehenden Verlustvortrages. Darliber hin-
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aus wurde entsprechend der Kapitalgebervereinbarung eine erfolgs- und projektabhdngige
Vergutung in H8he von 5 % des jeweiligen projekibezogenen Deckungsbeitrags, Zinsen in Hohe
von 9 % der gewdhrten Darlehen und Avalprovisionen in Héhe von 2 % der bernommenen
BUrgschaften im Zusammenhang mit Bautrdgerobjekten gewdhrt.

Die L-KONZEPT HOLDING AG hat flr Bautrégerdarlehen ihrer Tochtergesellschaften Blrgschaften
Ubernommen. Zum Bilanzstichtag valutierten die Darlehen in Héhe von insgesamt TEUR 270.

Die TRITON Beteiligungsgesellschaft mbH hat der L-KONZEPT Holding AG objektbezogene Darle-
hen gewdhrt.

Sonstige Vorschisse oder Kredite an den Vorstand sowie an Mitglieder des Aufsichisrates sowie
flr diese Personen eingegangene Haftungsverhdlinisse bestehen zum Bilanzstichtag nicht.

Den Unternehmen John Whiteman Capital AG, Sarnen (Schweiz), und Baywobau Invest GmbH,
Granwald, gehéren jeweils mehr als der vierte Teil der Aktien der Gesellschaft,

Die Gesellschaft besitzt Anteile an anderen Unternehmen im Sinne des § 285 Satz 1 Nr. 11 HGB
wie folgt:

Name Anteile am Eigen- Ergebnis Jahres-
Sifz Kapital kapital abschluss
in % TEUR TEUR

Unmittelbare Beteiligungen:

LKL 13. Verwaltungs GmbH, Leipzig 100 466 131 31.12.2015
L-KONZEPT Sachsen GmbH, Leipzig 100 -596 -767 31.12.2015
L-KONZEPT Wohnwert GmbH 100 7 73 31.12.2015
LeipZigHduser GmbH 96 -1.080 100 31.12.2015
Sonstige GmbH-Beteiligung (1) 20 - -

Mittelbare Beteiligungen:

L-KONZEPT GmbH & Co. Arte Domo
KG, Leipzig (2) 75 -61 0 31.12.2014

(1) Uber das Vermégen dieser Gesellschaft wurde schon weit vor dem Bilanzstichtag das Insolvenzverfahren eréffnet. Im Jahresabschluss
wird die Beteiligung mit einem Wert von EUR 1,00 ausgewiesen.

(2) Beteiligung wird gehalten iiber LKL 13. Verwaltungs GmbH, Leipzig.
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Berlin, den 29.06.2016

1/ /UJ

chhoel Schén

- Vorstand —



Anlage zum Anhang
ANLAGENSPIEGEL

L-KONZEPT Holding AG, Berlin

um
31. Dezember 2015
schaffunaskos Abschieibungen 2 ungen Buchwerte
Stand Stand Sland Stond Geschaftsjahr Stand Stand
01012015 ;i imbuchungel 2015 01012005  Zugange  Abgange  Umbuchungen  31.12.2015 31122015 31122014
Euro Euro Euro Euro Ewro Euro Eura Euro Eurc Euro Eurc Euro Euro
A. Anlogevermagen
I, Sochaniagen
1. andere Anlagen, Betriebs- und
Geschattsousstattung —19.869.01 38.512.00 0,00 0,00 58.381.01 9.064,01 12,888,00 000 0.00 21.952.01 0.00 36.429.00 10.805,00
Summe Sachaniagen 19.869,01 3851200 0,00 0,00 58.381,01 9.064,01 12.8688,00 000 0,00 21.952.01 0,00 36.429,00 10,805,00
Il Finanzanlagen
1. Antedle an verbundenen
Unternehmen 1.035.525,60 0,00 0,00 0,00 1.035.525,60 451,067 97 0,00 0,00 0,00 451.067.97 0.00 584.457.63 584,457,463
2. Befeliigungen __10.000,00 0,00 0,00 0,00 10.000,00 L.999.00 0,00 0,00 0,00 9.999.00 0.00 1,00 1,00
Summe Finanzaniogen 1.045.525,60 0,00 0,00 0,00 1.045.525,60 451.066.97 0,00 0,00 0,00 461.066,97 0.00 58445862 584.458,63

summe Anlogevermogen 1.065.394,61 38.512,00 0,00 0,00 1.103.906.61 470.130,98 12.888,00 0,00 0,00 483.018,98 0,00 620.887,63 595.263,63
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Fr den Jahresabschluss zum 31. Dezember 2015, der mit einer Bilanzsumme von

EUR 3.346.679,81 abschlieBt, und den Lagebericht habe ich den nachfolgend angefiihren,

uneingeschrankten Bestatigungsvermerk erteilt:

An die L-KONZEPT Holding AG

Ich habe den Jahresabschluss - bestehend aus Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung sowie
Anhang - unter Einbeziehung der Buchfiihrung und den Lagebericht der L-KONZEPT Holding
AG, Berlin, fir den Zeitraum vom 1. Januar 2015 bis 31. Dezember 2015 gepriift. Die Buch-
flhrung und die Aufstellung von Jahresabschiuss und Lagebericht nach den deutschen han-
delsrechtilichen Vorschriften und den ergénzenden Bestimmungen der Satzung liegen in der
Verantwortung der gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft. Meine Aufgabe ist es, auf der
Grundlage der von mir durchgefiihrien Priffung eine Beurteilung ber den Jahresabschluss
unter Einbeziehung der Buchflihrung und Uber den Lagebericht abzugeben.

Ich habe meine Jahresabschlussprifung nach § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut
der Wirschaftsprifer (IDW) fesigestellien deutschen Grundséfze ordnungsméBiger Ab-
schlussprifung vorgenommen. Danach ist die Prifung so zu planen und durchzufiihren, dass
Unrichtigkeiten und VerstéBe, die sich auf die Darstellung des durch den Jahresabschluss un-
ter Beachtung der Grundsétze ordnungsmdBiger Buchfiihrung und durch den Lagebericht
vermittelten Bildes der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage wesentlich auswirken, mit hinrei-
chender Sicherheit erkannt werden. Bei der Festlegung der Prifungshandlungen werden die
Kenntnisse Uber die GeschdfisiGtigkeit und Uber das wirtschaftiche und rechtliche Umfeld
der Gesellschaft sowie die Erwartungen Uber mégliche Fehler beriicksichtigt. Im Rahmen der
Prifung werden die Wirksamkeit des rechnungslegungsbezogenen internen Kontrollsystems
sowie Nachweise fur die Angaben in Buchfiihrung, Jahresabschluss und Lagebericht {iber-
wiegend auf der Basis von Stichproben beurteilt. Die Prifung umfasst die Beurteilung der an-
gewandten Bilanzierungsgrundsatze und der wesentlichen Einschétzungen der gesetzlichen
Verireter sowie die Wirdigung der Gesamidarstellung des Jahresabschlusses und des Lage-
berichts. Ich bin der Auffassung, dass meine Priifung eine hinreichend sichere Grundlage fiir
meine Beurteilung bildet.
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Meine Prifung hat zu keinen Einwendungen gefiihrt.

Nach meiner Beureilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse entspricht
der Jahresabschiuss den gesetzlichen Vorschriften und den ergénzenden Bestimmungen der
Satzung und vermittelt unter Beachtung der Grundsdtze ordnungsmdBiger Buchflihrung ein
den fatsdchlichen Verhdltnissen entsprechendes Bild der Vermégens-, Finanz- und Ertrags-
lage der Gesellschaft. Der Lagebericht steht in Einklang mit dem Jahresabschluss, vermitielt
insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft und stellt die Chancen und Ri-

siken der zukUnftigen Entwicklung zutreffend dar.

Leipzig, 30.06.2016

WIRTSCHAFTS.

PRUFER

Bernhard Decker
itschaftsprifer




