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Kennzahlen

Geschaftsbericht 2010

in Mio. EUR 2010 2009 Umsatz nach Segm n
KONZERN
UmsatzerlGse 101,5 92,4 428,1
EBIT 6,6 -33 13,6
Finanzergebnis -1,9 -8,2 -24,5 93106 Newgeschift
EBT 4,7 -11,4 -11,0
Konzernergebnis -1.1 -6,1 -9,0
Cashflow aus laufen-
der Geschaftstatigkeit 41 1,8 13,2
Bilanzsumme 93,4 128,0 194,7
Eigenkapitalquote
in % 20,7 16,3 12,9
Durchschnittliche
Mitarbeiterzahl 75 84 82
AKTIE
Anzahl Aktien 12.000.000 12.000.000 12.000.000 6,9% Bestandsgeschaft
Aktienkurs
31.12.in EUR 1,95 1,95 3,62
Ergebnis je Aktie
in EUR -0,09 -0,51 -0,82
Marktkapitalisierung
31.12. in Mio. EUR Zoh 234 sl \/crwaltetes Vermdgen - unterteilt nach Investorengruppen
WKN/ISIN 600670/ DE0006006703
FONDSGESCHAFT
Anzahl aufgelegte
Pluswertfonds,
kumuliert 163 159 154 62,9% Privatkundenfonds
Vertriebenes
Investitionsvolumen 13,7% Institutionelle
Privatkunden Fonds
in Mio. EUR 84 86 50
Platziertes
Eigenkapital Privat-
kunden in Mio. EUR 36 33 22
Anzahl der Anleger 3062 2689 2.678
Verwaltetes
Immobilienvermdgen 22:4%  Sonstige
in Mio. EUR 2,11 2,02 2,01 neonele
Verwaltetes Mietver- Vermdgen
mégen in Mio. EUR 148,8 142,0 141,7 1.0%  Zur Platzierung
Fonds- und Property- angebundene
Management-Ertrage Immobilien
in Mio. EUR 6,4 6,0 53
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20 Jahre Hahn AG -
28 Jahre Wachstum und Erfolg
mit Handelsfléchen

W ELLVENIENE

Die Hahn Gruppe ist seit 1982 eines der fiihrenden
Fondsh&user fir Investments in Einzelhandelsimmobilien.
Wir konzipieren Fondsprodukte flr private sowie
institutionelle Anleger und verwalten externe Immobili-
enportfolios. Das von der Hahn Gruppe betreute
Vermdgen liegt bei Gber 2 Mrd. EUR. Mit der Erfahrung
aus Uber 160 emittierten geschlossenen Immobilien-
fonds und institutionellen Fondsprodukten setzen wir
auf hohe Investitionssicherheit und Renditestarke. Wir
erschlieBen mit unseren umfangreichen Management-
leistungen alle Ertragspotenziale der Immobilie und
maximieren so die Wertschdpfung fur unsere Anleger.

8. April 1982

Unternehmensgrindung der Ursprungsgesellschaft

der heutigen Hahn Gruppe

7. Dezember 1990

Grindung der HAHN-Immobilien-Beteiligungs AG in Kdln

30. Oktober 2006

Borsengang, Listing im General Standard
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AN UNSERE AKTIONARE

mit einem deutlichen Wachstumsschub hat sich die
deutsche Wirtschaft aus ihnrem Abwartstrend befreit. Das
preisbereinigte Bruttoinlandsprodukt (BIP) verzeichnete
einen erfreulichen Anstieg um 3,6 Prozent im Geschéafts-
jahr 2010. Der Aufschwung wurde diesmal nicht nur
vom AuBenhandel getragen. Auch die Binnennachfrage
leistete einen groBen Beitrag zur gestiegenen Wirt-
schaftsleistung. Gestiitzt durch eine deutliche Erholung
am Arbeitsmarkt legte der Konsum merklich zu - die
Einzelhandelsumsatze stiegen nominal um 2,3 Prozent.
Die deutsche Wirtschaft ist also auf gutem Wege, durch
weiteres Wachstum das vor der Finanzkrise erreichte
BIP-Niveau bald wieder zu erreichen.

Der Markt flir geschlossene Beteiligungsmodelle hat
sich in diesem Umfeld deutlich erholt. Nach der Verun-
sicherung der vergangenen Jahre haben die Anleger
wieder Vertrauen gefasst. Insbesondere die im Inland
investierenden Immobilienfonds waren bei den Anlegern
gefragt. Vor diesem Hintergrund konnte die Hahn Gruppe
im Privatkundengeschaft ein Vertriebsvolumen von

84 Mio. EUR vermitteln. Mit 36 Mio. EUR Eigenkapital
(+10 Prozent), die bei privaten Anlegern eingeworben
wurden, erzielten wir das beste Platzierungsergebnis der
letzten zehn Jahre. Wir haben auf die gute Nachfrage
reagiert und im Sommer 2010 mit dem Pluswertfonds
151 den gréBten Fonds der Hahn-Geschichte aufgelegt.
Der geschlossene Fonds investiert 67,5 Mio. EUR in zwei
attraktive Fachmarktzentren in Nordhorn und Offen-
bach. Daneben legten wir drei Private Placements auf,
die bereits 2010 vollstandig platziert wurden.

Die institutionelle Nachfrage war ebenfalls gut, blieb
aber etwas hinter unseren Erwartungen zurick. Hier
wirkte sich die Verunsicherung der geplanten Aufsichts-
und Eigenkapitalregeln ,Solvency II" aus. Sollten die
Vorschriften fir die Eigenmittelausstattung von Versi-
cherungsunternehmen wie geplant 2013 in Kraft treten,
werden Immobilieninvestments zumindest flr diese
institutionelle Anlegergruppe tendenziell unattraktiver.

Trotz dieser Einschrankung hat sich das gezeichnete
Eigenkapital an unserem institutionellen Fonds HAHN
FCP-FIS - German Retail Fund um 15 Mio. EUR auf
180 Mio. EUR erhdht. Mit einem Investitionsvolumen
von 290 Mio. EUR ist der HAHN FCP der aktuell gréBte
institutionelle Fonds flr groBflachige Einzelhandelsim-
mobilien in Deutschland.

Einmal mehr hat sich bewiesen, dass wir mit unserer
Spezialisierung auf Einzelhandelsimmobilien richtig
liegen. Sowohl wahrend der Finanzkrise als auch danach
haben Investments in langfristig vermietete Einzel-
handelsimmobilien mit bonitatsstarken Mietern eine gute
Performance abgeliefert. Inzwischen entdecken viele
professionelle Investoren diese Nutzungsart neu. Kaum
ein Marktteilnehmer bringt aber 28 Jahre Erfahrung und
eine komplette Abdeckung des notwendigen immobilien-
wirtschaftlichen Dienstleistungsspektrums mit, um so
das bestmégliche Ergebnis flir seine Anleger zu erzielen -
vom Erwerb der Immobilie bis zur spateren VerduBerung.

Die Ertragsentwicklung im Konzern zeigte ebenfalls auf-
warts. Nach zwei schwierigen Geschéaftsjahren erzielte
die Hahn Gruppe im Geschéftsjahr 2010 einen Vorsteuer-
gewinn in Héhe von 4,69 Mio. EUR. Im Vergleich zum
Vorjahr konnten wir die wiederkehrenden Management-
ertrdge um 6,1 Prozent auf 6,38 Mio. EUR steigern.

Bei den Aufwendungen haben sich ein verbessertes
Controlling und Kostenmanagement positiv ausgewirkt.
Aufgrund eines negativen Sondereffektes beim Steuer-
aufkommen war das Konzernergebnis mit -1,07 Mio. EUR
nochmals negativ. Gegentiber dem Vorjahr stellte dies
aber eine deutliche Verbesserung dar.

Im letzten Jahr hatten wir im Rahmen der Berufung
des ehemaligen Vorstandsvorsitzenden Dr. Michael
Nave jeweils eine Kapitalerhéhung fiir 2010 und 2011
angekiindigt. Entgegen der Verpflichtungserklarung des
ehemaligen Vorstandsvorsitzenden ist es zum Jahres-
ende aber nicht zur KapitalmaBnahme gekommen.

Wir priifen nun rechtliche Schritte. Unabhéngig davon
planen wir aber weiterhin fiir Sommer 2011 die Durch-
fuhrung einer Kapitalerhdhung mit der Unimo Real
Estate AG, vertreten durch den neuen Geschéaftsfiihrer



und Hauptgesellschafter, die an den Abschluss einer
konkreten Kooperationsvereinbarung in den kommenden
Monaten gekniipft ist.

Vor diesem Sachverhalt hat sich der Vorstand neu
aufgestellt, da die Grundlage fiir eine Zusammenarbeit
mit dem ehemaligen Vorstandsvorsitzenden nicht mehr
gegeben war. Mit mir, Michael Hahn, ist der Unter-
nehmensgriinder, langjahrige Vorstandsvorsitzende
und zuletzt ehemalige Aufsichtsratsvorsitzende in den
Vorstandsvorsitz zuriickgekehrt.

Die mégliche Kapitalerhdhung ist ein bedeutender Bau-
stein, um unser Wachstumstempo fir die kommenden
Jahre zu beschleunigen. Sie ist aber derzeit nicht
Bestandteil unseres konservativen Businessplans. Fiir
das operative Geschaft sind wir bei gegebenen bzw.
normalen Finanzierungsbedingungen mehr als ausrei-
chend finanzstark. Im vergangenen Jahr haben wir die
Immobilienvorréte abgebaut und die Verschuldung
zurlickgefiihrt. Die Bilanzsumme verminderte sich
entsprechend um 27,1 Prozent auf 93,36 Mio. EUR. Mit
einer Eigenkapitalquote von 20,7 Prozent zum Bilanz-
stichtag (Vorjahr: 16,3 Prozent) liegen wir innerhalb
unseres definierten Zielkorridors von 20 bis 25 Prozent.

Im Geschéaftsjahr 2011 beabsichtigen wir, den Konsoli-
dierungskurs der Hahn Gruppe fortzusetzen. Wir wollen
mit unserem Fondsgeschaft kontinuierlich weiter
wachsen. Dazu setzen wir uns moderate Ziele, die ohne
das Eingehen gréBerer Risiken zu einer nachhaltigen
Profitabilitdt flhren sollen. Wir erwarten eine Fort-
setzung der steigenden Platzierungszahlen auch 2011.
Dies wird zu einem Ausbau des verwalteten Vermdgens
fiihren - die Grundlage fiir hthere wiederkehrende
Ertrdge. Im Fokus steht auch in diesem Jahr die
Optimierung unserer Kundenorientierung. Zufriedene
Kunden, die wir als uns langjahrig begleitende Partner
wahrnehmen, sind im Fondsgeschaft die Basis des
Erfolges. Mit diesem Verstandnis sehen wir dem neuen
Geschaftsjahr mit groBer Zuversicht entgegen.

Wir danken unseren Mitarbeitern fir Ihre Leistungen
und ihr groBes Engagement. Unseren Aktionaren,
Anlegern und Geschéaftspartnern danken wir fir das

uns entgegengebrachte Vertrauen. Wir werden auch
2011 daran arbeiten, dieses stets neu zu rechtfertigen,
und freuen uns auf die zuklnftige Zusammenarbeit.

Michael Hahn
Vorsitzender des Vorstands

Thomas Kuhlmann
Vorstand
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das Geschaftsjahr 2010 war vom Wechsel im Amt des
Vorstandsvorsitzenden geprdgt, und dieser Wechsel
brachte leider nicht den erforderlichen Impuls, den sich
der Aufsichtsrat mit der Berufung von Dr. Michael Nave
zum neuen Vorstandsvorsitzenden zum 1. Februar 2010
erhofft hatte. Da Dr. Nave seiner Gbernommenen
Zeichnungsverpflichtung vom 28. Januar 2010 nicht
nachkam, hat ihn der Aufsichtsrat am 28. Dezember 2010
als Vorstandsmitglied aus wichtigem Grund wieder
abberufen.

Der Aufsichtsrat begriiBt, dass sich Herr Hahn

dazu bereiterklart hat, den Vorsitz im Vorstand wieder zu
tbernehmen, den er als Unternenmensgriinder bis zum
Borsengang im November 2006 bereits (iber viele Jahre
gefuhrt hatte. Der Aufsichtsrat ist Uiberzeugt davon, dass
Herr Hahn als erfahrener Immobilien- und Fondsexperte
wieder nahtlos an frihere Erfolge anknlipfen kann.

Der Aufsichtsrat hat auch im Geschéaftsjahr 2010 die
ihm nach Gesetz, Satzung und Geschéaftsordnung
obliegenden Aufgaben wahrgenommen. Er stand dem
Vorstand beratend zur Seite und hat die Arbeit des
Vorstands lberwacht. Hierzu wurde er vom Vorstand
regelmaBig Uber die aktuelle Situation, die Risikolage
und das Risikomanagement, die Unternehmensplanung
und Abweichungen vom Geschaftsverlauf sowie Gber
die strategische Weiterentwicklung sowohl schrift-

lich als auch mindlich zeitnah unterrichtet und hatte
Gelegenheit, diese Punkte gemeinsam mit dem Vorstand
zu erdrtern. Der im Geschéftsjahr amtierende Aufsichts-
ratsvorsitzende Herr Hahn traf sich auch auBerhalb der
Aufsichtsratssitzungen regelmaBig mit dem Vorstand
und beriet mit ihm die Strategie, die aktuelle Geschafts-
entwicklung und bedeutende Geschaftsvorfalle. In
Entscheidungen von grundlegender Bedeutung war

der Aufsichtsrat unter Koordination des Aufsichtsrats-
vorsitzenden unmittelbar eingebunden. Er prifte die
Beschlussvorschlage des Vorstands auf Basis der miind-
lichen und schriftlichen Informationen und stimmte
diesen nach Beratung zu. Der Aufsichtsrat hat jedoch
von Dr. Nave eine frihzeitigere Information Uber dessen

fehlende Bereitschaft zur Zeichnung vermisst.
Themenschwerpunkte der Beratung waren neben

der Umsatz-, Liquiditdts- und Ergebnisentwicklung des
Unternehmens der Stand der jeweiligen Akquisitions-
verhandlungen von neuen Immobilien fiir die einzelnen
von der HAHN Fonds und Asset Management GmbH
betreuten Fonds, die Konzeption und der Vertrieb eines
Pluswertfonds und dreier Private Placements und

die damit zusammenhadngende VerduBerung der Immo-
bilien. Wesentliche Themen waren zudem die eingegan-
gene Kooperation mit der Unimo Real Estate AG und die
damit zusammenhédngende Bestellung von Dr. Michael
Nave zum neuen Vorstandsvorsitzenden und dessen
Abberufung am 28. Dezember 2010. Der Aufsichtsrat hat
weiterhin auf Basis eines in Auftrag gegebenen externen
Gutachtens beschlossen, jegliche Zahlungen gegeniiber
den ehemaligen Vorstdnden Bernhard Schoofs und
Norbert Kuhn einzustellen. Auf die von diesen Vorstdnden
daraufhin erhobenen Zahlungsklagen gegentiber

der Gesellschaft vor dem Landgericht K&In hat der
Aufsichtsrat entschieden, jeweils Widerklage zu erheben,
die auf Schadensersatz wegen Verletzung ihrer Ge-
schaftsfiihrungspflichten gerichtet ist. Der Ausgang

der inzwischen miteinander verbundenen Verfahren ist
noch offen. Zur Verschlankung und Effizienzsteigerung
hat der Aufsichtsrat weiterhin der Umwandlung

zweier Tochtergesellschaften in die HAHN Fonds

und Asset Management GmbH im Rahmen einer sog.
Verschmelzung durch Aufnahme zugestimmt.

In der Sitzung im Dezember hat sich der Aufsichtsrat mit
den Inhalten des Deutschen Corporate Governance
Kodexes befasst und die Neufassung der Corporate-
Governance-Erkldrung behandelt.

Die Entsprechenserklarung zum Deutschen Corporate
Governance Kodex vom 9. Dezember 2010 nebst weiteren
Informationen zu diesem Thema findet sich im Internet
unter www.hahnag.de und im vorliegenden Geschafts-
bericht auf Seite 16. Der Aufsichtsrat begriiBt wie

der Vorstand die von der Regierungskommission
.Deutscher Corporate Governance Kodex" aufgestellten
Grundsatze.



Die Geschaftsordnung des Aufsichtsrats sieht vor,
dass alle Geschafte eines Aufsichtsratsmitglieds mit
der Gesellschaft der Zustimmung des Aufsichtsrats
bedirfen. Diese Geschéafte betrafen insbesondere den
An- und Verkauf von verschiedenen Anteilen an
geschlossenen Immobilienfonds und Verglitungen fur
den Vertrieb, die jeweils zu marktgerechten Bedingun-
gen wie unter fremden Dritten erfolgten. Bei solchen
Beschliissen enthielt sich das entsprechende Mitglied
der Stimme. Auf diese Geschafte und die darauf bezo-
genen Vergiitungen flr personlich erbrachte Leistungen
der Aufsichtsratsmitglieder wird im vorliegenden
Corporate-Governance-Bericht auf Seite 14 bis 16 ver-
wiesen, die wiederum auf Seite 55 bis 56 verweisen. Die
sonstigen detaillierten Verglitungen des Aufsichtsrats
als auch des Vorstands finden sich im Jahresabschluss
auf den Seiten 132 und 133 des Geschaftsberichts,

die wiederum Bestandteil des Corporate-Governance-
Berichts sind.

Insgesamt fanden vier Sitzungen des Priifungsausschus-
ses und sechs turnusmaBige und drei auBerordentliche
Sitzungen des Aufsichtsrats statt. Der Aufsichtsrat hat
sieben Beschliisse im schriftlichen Verfahren gefasst.
Der Nominierungsausschuss tagte zweimal.

Alle Mitglieder des Aufsichtsrats haben in dem
Geschéftsjahr an mehr als der Halfte der Sitzungen des
Aufsichtsrats teilgenommen.

Der Vorstand hat den Jahres- und Konzernabschluss
mit den Lageberichten fur die AG und den Konzern
zum 31. Dezember 2010 aufgestellt. Diese sind von der
Wirtschaftspriifungsgesellschaft Ernst & Young GmbH
Wirtschaftspriifungsgesellschaft, Diisseldorf, gepriift
und mit dem uneingeschrankten Bestdtigungsvermerk
versehen worden. Der Jahresabschluss der AG wurde
nach den Vorschriften des Handelsgesetzbuches und

101

der Konzernabschluss nach den International Financial
Reporting Standards (IFRS) und den ergénzend nach

§ 315a Abs. 1 HGB anzuwendenden handelsrechtlichen
Vorschriften aufgestellt. GemaB der Befreiungsvor-
schrift des § 315a HGB wurde auf die Aufstellung eines
Konzernabschlusses nach HGB verzichtet.

Die Bilanz-Aufsichtsratssitzung und zuvor die Sitzung
des Prifungsausschusses fanden am 21. Marz 2011 statt.
Die Abschlusspriifer nahmen an den Beratungen teil,
berichteten ausflhrlich Uber die wesentlichen Ergebnisse
der Priifung und standen fiir weitere ergdnzende Fragen
und Auskiinfte zur Verfligung. Sie berichteten auch
dartiber, dass der Vorstand die nach § 91 Abs. 2 AktG
geforderten MaBnahmen insbesondere zur Einrichtung
eines Uberwachungssystems in geeigneter Weise ge-
troffen hat und dass dieses geeignet ist, Entwicklungen,
die den Fortbestand der Gesellschaft gefdhrden, friih-
zeitig zu erkennen. Spezielle Schwerpunkte der Priifung
waren die Verschmelzung zweier Tochtergesellschaften
auf die HAHN Fonds Management GmbH, die Anteils-,
Immobilien- und Forderungsbewertung, die Platzierung
von vier Pluswertfonds und die Abwicklung neuer
Objekte in den institutionellen Fonds sowie die Risiken
aus der Gewadhrung von Sicherheiten. Die Berichte

des Abschlusspriifers nahmen der Priifungsausschuss
und das Aufsichtsratsgremium zur Kenntnis und eror-
terten diese. Am 29. Marz 2011 fand eine weitere
Telefonkonferenz statt, an der neben den Mitgliedern
des Priifungsausschusses und des Aufsichtsrats auch
die Abschlussprifer teilnahmen, um sich u.a. mit dem
Prufergebnis der Deutschen Priifstelle fiir Rechnungs-
legung zu befassen. Diese kam zu der Feststellung, dass
im verkirzten IFRS-Abschluss der Gesellschaft zum

30. Juni 2010 ein Gewinn aus dem Verkauf von Gesell-
schaftsanteilen an einer Tochtergesellschaft zu gering
ausgewiesen wurde. Dieses Ergebnis nahm entspre-
chend Einfluss auf den Konzernabschluss. Nach weiterer
Beratung der Priifungsergebnisse und der Ausflihrungen
in den Lageberichten hat sich der Aufsichtsrat dem
Ergebnis der Prifung durch den Jahresabschlusspriifer
angeschlossen und nach eigener Priifung des Jahres-
abschlusses, des Konzernabschlusses, des Lage-

und Konzernlageberichts keine Einwande erhoben. Er
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Bericht des Aufsichtsrats

teilt die im Lage- und Konzernlagebericht enthaltenen
Beurteilungen des Vorstands. Das Plenum billigte
den Jahres- und Konzernabschluss am 29. Marz 2011,
so dass damit der Jahresabschluss festgestellt ist.

Dem Vorschlag des Vorstands, keine Dividende
auszuschitten, hat sich der Aufsichtsrat nach Priifung
angeschlossen.

Die Wirtschaftsprifungsgesellschaft Ernst & Young
GmbH Wirtschaftsprifungsgesellschaft, Disseldorf,
prifte auch den vom Vorstand nach § 312 AktG
erstellten Bericht Uber die Beziehungen zu verbundenen
Unternehmen (,Abhidngigkeitsbericht").

Der Abschlussprifer hat tber das Ergebnis folgenden
Bestdtigungsvermerk erteilt:

.Nach unserer pflichtmdBigen Priifung und Beurteilung
bestdtigen wir, dass die tatsdchlichen Angaben des
Berichts richtig sind, bei den im Bericht aufgefiihrten
Rechtsgeschdften die Leistung der Gesellschaft

nicht unangemessen hoch war oder Nachteile ausgegli-

chen worden sind, bei den im Bericht aufgefiihrten

MaBnahmen keine Umstdnde fiir eine wesentlich andere

Beurteilung als die durch den Vorstand sprechen.”

Der Aufsichtsrat hat diesen Bericht des Vorstands tber

die Beziehungen zu verbundenen Unternehmen

ebenfalls gepriift. Er hat gegen die im Bericht enthaltene

Schlusserkldrung des Vorstands und das Ergebnis

der Priifung durch die Abschlusspriifer keine Einwédnde.

Der Aufsichtsrat hat mit Wirkung zum 1. Februar 2010
Herrn Dr. Michael Nave zum Vorstandsvorsitzenden
berufen. Zuvor stimmte der Aufsichtsrat am 28. Januar
2010 der Bitte von Herrn Bernhard Schoofs zu, sein Vor-
standsmandat vorzeitig zu beenden. Am 28. Dezember
2010 hat der Aufsichtsrat Herrn Dr. Nave aus wichtigem
Grund abberufen. Die Besetzung des Aufsichtsrats blieb
im Geschéaftsjahr 2010 unverandert.

Im Januar 2011 fand mit der Bestellung von Herrn
Hahn in den Vorstand auch ein Wechsel im Aufsichtsrat
statt. An die Stelle von Herrn Hahn wurde Herr Robert
Léer am 5. Januar 2011 gerichtlich zum Mitglied des
Aufsichtsrats mit Wirkung bis zum Ablauf der ndchsten
Hauptversammlung bestellt.

Der Aufsichtsrat dankt allen Mitarbeiterinnen und

Mitarbeitern fir ihren persénlichen Einsatz und ihre
engagierte Leistung im Geschéaftsjahr 2010.

Fiir den Aufsichtsrat

B) \
Dr. Reinhard Freihergvon Dalwigk
Vorsitzender

Bergisch Gladbach, 29. Mérz 201
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Vorstand und Aufsichtsrat der HAHN-Immobilien-
Beteiligungs AG haben sich eingehend mit der Erflllung
der Vorgaben des Deutschen Corporate Governance
Kodexes befasst, insbesondere mit der Neufassung

vom 26. Mai 2010, und begriiBen auch die neuen
Empfehlungen. Im Rahmen der Aufsichtsratssitzung am
9. Dezember 2010 wurde die unten aufgeflihrte Ent-
sprechenserklarung verabschiedet, die auch auf der
Internetseite veroffentlicht ist. Auch die vergangenen
Erklarungen sind dort zu finden, und auch zukinftige
Erklarungen werden dort eingestellt. Sie werden jeweils
funf Jahre auf der Internetseite zuganglich gehalten.

In seiner Sitzung am 22. September 2010 hat der Auf-
sichtsrat die nachfolgenden Ziele fiir seine Zusammen-
setzung beschlossen:

Der Aufsichtsrat soll mit einem Experten mit gutem
Know-how in der Einzelhandelsimmobilien-Branche und
im Fondsgeschaft, mit einem Kapitalmarkt- bzw.
Finanzexperten und mit einem Unternehmensberater
oder Rechtsanwalt besetzt sein. Langfristig, Uber einen
Zeitraum von sieben Jahren ist eine Frau vorzuschlagen,
die nach einer der vorgenannten Kriterien qualifiziert
ist. Ebenso langfristig ist ein international erfahrener
Kandidat auszuwahlen, der ebenso eines der vorher-
gehenden Kriterien erfillt, soweit das Unternehmen
zu diesem Zeitpunkt international tdtig sein sollte. Die
Altersgrenze liegt in der Vollendung des 75. Lebens-
jahres. Auch potenzielle Interessenkonflikte werden
berlicksichtigt.

Die derzeitige Zusammensetzung des Aufsichtsrats, die
auch der Hauptversammlung zur Wahl vorgeschlagen
wird, berlicksichtigt die beschlossene Zielsetzung.
Insgesamt sind im Aufsichtsrat samtliche Kenntnisse und
Erfahrungen vorhanden, die im Rahmen des Tatigkeits-
feldes der HAHN-Immobilien-Beteiligungs AG bendtigt
werden, und es ist auf die Persdnlichkeit, Integritat,
Leistungsbereitschaft, Professionalitdt und Unabhéngig-
keit der Personen geachtet worden. Eine angemessene
Berlcksichtigung von Frauen strebt der Aufsichtsrat an,
jedoch hat er sich nach sorgfaltiger Aowagung dafiir
entschieden, im Interesse der Kontinuitdt der Arbeit des

Aufsichtsrats nach dem bereits erfolgten Wechsel im
Aufsichtsrat Anfang des Jahres die bestehende Zusam-
mensetzung beizubehalten.

Die Zusammensetzung der Ausschiisse des Aufsichtsrats
sind auf Seite 140 ndher dargestellt.

Die HAHN-Immobilien-Beteiligungs AG setzt auch
weiterhin die im Jahr 2009 in den Kodex eingefiigten
Regelungen zur D & 0-Versicherung flr Vorstand

und Aufsichtsrat mit angemessenem Selbstbehalt um.
Mitglieder des Vorstands und des Aufsichtsrats sind
nach § 15a Wertpapierhandelsgesetz verpflichtet, den
Erwerb oder die VerduBerung von Aktien der HAHN-
Immobilien-Beteiligungs AG oder sich darauf beziehende
Finanzinstrumente offenzulegen. Die Directors' Dealings
der Gesellschaft wurden unverziiglich nach Erhalt ver-
éffentlicht und mindestens einen Monat auf der Inter-
netseite verfligbar gehalten.

Mitglieder, die dem Aufsichtsrat wahrend des Geschafts-
jahrs angehorten, hielten direkt oder indirekt am

31. Dezember 2010 insgesamt 9.724.903 Aktien. Dies
entspricht 81,04 Prozent des Grundkapitals der HAHN-
Immobilien-Beteiligungs AG. Mitglieder des Vorstands
hielten zum selben Tag 40.000 Aktien. Dies entspricht
0,33 Prozent. Beziehungen zu nahestehenden
Unternehmen und Personen und die zuvor genannten
Directors' Dealings sind im Anhang des Konzernab-
schlusses auf Seite 129 bis 130 dargestellt.

Die Mitglieder des Aufsichtsrats erhalten eine feste, nach
Ablauf des Geschaftsjahres zahlbare jahrliche Verglitung
von 40 TEUR. Darliber hinaus erhalten die Mitglieder
des Aufsichtsrats jahrlich eine variable Verglitung von
1.000 EUR fiir jeden Prozentpunkt, um den die an die
Aktiondre ausgeschittete Dividende fiir das abgelaufene
Geschéftsjahr 5,0 Prozent des dividendenberechtigten
Grundkapitals Ubersteigt. Der Vorsitzende erhalt

das Dreifache, der Stellvertreter das Anderthalbfache
der festen und variablen Vergiitungen. Die Gesellschaft
erstattet den Aufsichtsratsmitgliedern ihre angemessenen



Auslagen und die auf ihre Vergltung entfallende Um-
satzsteuer, falls sie diese gesondert in Rechnung stellen
konnen. Ebenso stellt sie den Mitgliedern eine D &0-
Versicherung nebst Selbstbehalt in angemessener Héhe
zur Verfligung.

Die Vertrage der Vorstande Michael Hahn, Thomas Kuhl-
mann und Dr. Michael Nave sehen neben dem Festgehalt
die Direktversicherung in Hohe des lohnsteuerfreien
Rahmens und die Kostenlibernahme der Gesellschaft flr
eine Versicherung gegen Unfall fir den Invaliditats-

und Todesfall fir die Dauer des Dienstvertrages sowie
fiir die D & O-Versicherung mit einem Selbstbehalt des
Schadens bis zur Héhe des Eineinhalbfachen der festen
jahrlichen Vergltung des Vorstands vor. Die Vertrage
sehen jeweils zusatzlich die Uberlassung eines Dienst-
wagens vor. Weiterhin sind zusatzlich zum festen Jahres-
gehalt zu zahlende Tantiemen vorgesehen, die in Ab-
hangigkeit von dem fiir jedes Geschaftsjahr erzielten
Ergebnis gewdhrt werden. Die Tantieme fiir die aktiven
Vorstande berechnet sich nach dem fir das jeweilige
Geschiftsjahr erzielten Ergebnis vor Steuern (=EBT)

der nach IFRS aufgestellten Konzern-Gewinn- und
-Verlustrechnung. Sie betrdgt 17,5 Prozent bezogen

auf denjenigen Teil des Ergebnisses, der EUR 6 Mio. der
Gesellschaft Ubersteigt.

Der Anspruch auf Auszahlung der so ermittelten
Tantieme entsteht wie folgt:

49 Prozent dieser Tantieme entstehen zum 31. Méarz
des Folgejahres, nicht aber vor Feststellung des Jahres-
abschlusses der Gesellschaft fiir das jeweilige Ge-
schaftsjahr, und ist zum Zeitpunkt seiner Entstehung
zur Zahlung féllig.

Der verbleibende Teil der Tantieme kommt in voller Héhe
nur dann zur Auszahlung, sofern in jedem der beiden
folgenden zwei Geschéaftsjahre ein negatives Ergebnis
vor Steuern (EBT) -3 Mio. EUR Ubersteigt.

Trifft dies nicht zu, kommen zwei Drittel der verblei-
benden Tantieme zur Auszahlung, sofern in jedem der
beiden folgenden zwei Geschaftsjahre ein negatives
Ergebnis vor Steuern (EBT) -4 Mio. EUR Ubersteigt.
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Trifft auch dies nicht zu, kommt ein Drittel der verblei-
benden Tantieme zur Auszahlung, sofern in jedem

der beiden folgenden zwei Geschaftsjahre ein negatives
Ergebnis vor Steuern (EBT) -5 Mio. EUR ibersteigt.

Der Vertrag des Vorstands Dr. Michael Nave enthélt als
Nebenleistung zusatzlich die Erstattung der Heimfllige
sowie die Zurverfligungstellung einer Dienstwohnung
in Birondhe.

Der Vertrag des nur noch im Januar 2010 aktiven Vor-
stands Bernhard Schoofs sah neben dem Festgehalt und
den gleichen Nebenleistungen wie Thomas Kuhimann
eine Tantiemenregelung vor. Diese Tantieme berechnete
sich nach dem fiir das jeweilige Geschéaftsjahr erzielten
Ergebnis vor Steuern (=EBT) der nach IFRS aufgestellten
Konzern-Gewinn- und -Verlustrechnung. Sie betrug

5 Prozent bezogen auf denjenigen Teil des Ergebnisses,
der 20 Prozent des Gezeichneten Kapitals der Gesell-
schaft Ubersteigt. Der Anspruch auf Auszahlung der so
ermittelten Tantieme entstand wie folgt:

Der erste Teil der Tantieme war auf 100 Prozent der
jahrlichen Fixvergltung fur das Geschaftsjahr begrenzt;
der Auszahlungsanspruch entstand und war fallig zum
31. Mérz des Folgejahres, nicht aber vor Feststellung

des Jahresabschlusses der Gesellschaft fiir das jeweilige
Geschaftsjahr.

Der die jahrliche Fixverglitung tbersteigende Anteil der
Tantieme kam nur dann zur Auszahlung, sofern in jedem
der beiden folgenden Geschéaftsjahre ein Ergebnis vor
Steuern (EBT) erreicht wird, das 20 Prozent des jeweiligen
Gezeichneten Kapitals der Gesellschaft liberstieg. Der
zweite Teil der Tantieme ist der Hohe nach auf 50 Prozent
der jahrlichen Fixverglitung beschrankt. Der Auszahlungs-
anspruch entsteht und ist fallig zum 31. Méarz des dritten
Folgejahres, nicht aber vor Feststellung des Jahresab-
schlusses.

Aufgrund der vorzeitigen Beendigung der Tatigkeit als
Vorstandsmitglied zum 28. Januar 2010 wurden

Herrn Schoofs Abfindungen in Hohe von 0,52 Mio. EUR
gewahrt. Dariber hinaus wurde Herrn Schoofs das Recht



AN UNSERE AKTIONARE

Corporate Governance-Bericht

eingeraumt, bestimmte von ihm gehaltene Anteile an
Immobilienfons innerhalb jeweils vereinbarter Fristen
zu einem Gesamtkaufpreis von 1,125 Mio. EUR an

die Hahn Gruppe zu verduBern. Dieses Recht hat Herr
Schoofs bis zum 31. Dezember 2010 nicht ausgelibt.

Im Vertrag mit Norbert Kuhn ist eine zusatzlich zum
festen Jahresgehalt zu zahlende Tantieme vorgesehen,
die in Abhdngigkeit von der Planerfiillung des fir

das Geschaftsjahr erreichten Ergebnisses gewahrt wird.
Dieses Planergebnis wird gemeinsam mit dem Aufsichts-
ratsvorsitzenden jeweils am Ende des vorherigen
Geschéftsjahres entsprechend der Jahresplanung
festgelegt. Die Tantieme betrdgt 120 TEUR, wenn das
Planergebnis zu 100 Prozent erreicht wird. Bei Unter-
bzw. Uberschreitung des Planergebnisses reduziert bzw.
erhoht sich die Tantieme im entsprechenden prozentualen
Verhaltnis. Eine Erh6éhung erfolgt jedoch maximal bis
zur Hohe der doppelten Tantieme.

Flr das Geschaftsjahr 2010 sind jeweils keine Tantiemen-
anspriiche entstanden.

Weitere Einzelheiten zu den Vergltungen der Auf-
sichtsrdte und des Vorstands sind individualisiert im
Konzernabschluss angegeben (Seiten 132 und 133),
dessen Angaben insoweit Bestandteil dieses Corporate-
Governance-Berichts sind.

Vorstand und Aufsichtsrat haben im Dezember 2010
folgende Entsprechenserklarung gem. § 161 AktG
beschlossen:

.Der Vorstand und der Aufsichtsrat der HAHN-Immobilien-
Beteiligungs AG erkldren hiermit, dass bei der HAHN-
Immobilien-Beteiligungs AG seit der letzten Entsprechens-
erkldrung vom 8. Dezember 2009 den Empfehlungen des
Deutschen Corporate Governance Kodexes (,DCGK") in
der Fassung vom 18. Juni 2009 bis zur Bekanntmachung
der Neufassung des DCGK im elektronischen Bundesan-
zeiger am 2. Juli 2010 sowie den Empfehlungen des DCGK
in der Fassung vom 26. Mai 2010 ab dessen Bekannt-
machung im elektronischen Bundesanzeiger am

02. Juli 2010 entsprochen wurde und kiinftig den Emp-
fehlungen des DCGK in der Fassung vom 26. Mai 2010
entsprochen wird.

HAHN-Immobilien-Beteiligungs AG
9. Dezember 2010

Fiir den Aufsichtsrat
Michael Hahn (Aufsichtsratsvorsitzender)

Vorstand
Dr. Michael Nave (Vors.)
Thomas Kuhlmann
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2010 war weltweit ein gutes Bdrsenjahr. Der deutsche
Markt hatte dabei eine Sonderstellung inne. Gestlitzt
durch erfreuliche Fundamentaldaten konnte sich der
Deutsche Leitindex DAX-30 vom bereits freundlichen
internationalen Bérsenumfeld nochmals positiv ab-
koppeln. Mit einem Jahresgewinn von tber 16 Prozent
zeigte das Marktbarometer die beste Performance aller
gréBeren europdischen Aktienbdrsen und, nach dem
finnischen Aktienindex Hex, die zweitbeste berhaupt.
Im Vergleichszeitraum verlor der Euro Stoxx 50 Index
rund 4,0 Prozent. Fir die positive Entwicklung des
deutschen Aktienmarktes gab es viele Griinde: Zum einen
sorgte ein starker Export dafiir, dass das Wirtschafts-
wachstum im Inland mit rund 3,6 Prozent kréftig zulegte.
Aber auch die Unternehmen berzeugten auf breiter
Front mit guten Geschéaftszahlen, hohen Kapazitatsaus-
lastungen und Auftragsbestanden. Flankiert wurde diese
Nachrichtenlage durch sehr positive Stimmungsindika-
toren in Wirtschaft und Konsum.

KURSVERLAUF DER HAHN-AKTIE, INDEXIERT

Ein unverandert starker Anstieg der Unternehmensge-
winne, eine anhaltend hohe Liquiditat im Markt sowie
das sehr niedrige Zinsniveau fiihrten zum Jahresende
zu einem weiteren Kursschub, so dass die Aktienmarkte
das Jahr 2010 nahe ihren Hochststanden beendeten.
Beeindruckend war diese Performance nicht zuletzt vor
dem Hintergrund merklich steigender Rohstoffpreise,
einer im Euroraum leicht abnehmenden Preisstabilitat
und zuletzt tendenziell riicklaufiger Kurse bei Staatsan-
leihen. Die genannten negativen Faktoren haben die
gute Aktienmarktentwicklung nur eingeschrénkt beein-
flussen kdnnen.

Die Hahn-Aktie startete mit einem Kurs von 1,95 EUR
in das Jahr 2010. Nachdem der Tiefstkurs von 1,68 EUR
bereits in den ersten Wochen des Jahres erreicht wurde
stieg der Aktienkurs im ersten Quartal auf den Jahres-
hdchstkurs von 3,10 EUR, um zum Jahresende mit

CDAX . EPRA/NAREIT Europe Hahn-Aktie




HAHN-Immobilien-Beteiligungs AG

Aktionarsstruktur

83,26% Michael Hahn
(inkl. HAHN-Holding GmbH)

16,74% Free Float”

18119
Kennzahlen 31.12.10 31.12.09
Jahresschlusskurs in Euro 1,95 1,95
Hochstkurs in Euro 3,10 3,40
Tiefstkurs in Euro 1,68 1,30
Anzahl der Aktien in Stiick 12.000.000 12.000.000
Marktkapitalisierung in Mio. Euro 23,40 23,40
Ergebnis je Aktie in Euro -0,51
WKN 600670
ISIN DE0006006703
Borsensegment General Standard

Designated Sponsor Close Brothers Seydler

Haupthandelsplatz XETRA
Weitere Borsenplatze Alle deutschen Regionalbdrsen
Erstnotiz 30.10.06

*GemdB Definition Deutsche Borse

1,95 EUR zu schlieBen. Die hohe Volatilitdt der Aktie stand
auch im Zusammenhang mit der am 28. Januar 2010
per Ad-hoc-Mitteilung verkiindeten Kapitalerhéhung
durch Dr. Michael Nave bzw. die Unimo Real Estate AG.
Angekiindigt wurde eine strategische Beteiligung tber
2,3 Mio. Aktien zu einem Preis von 5,50 EUR je Aktie.
Die Nachricht wurde an der Borse positiv aufgenommen.
Am 28. Dezember 2010 hat die Hahn AG per Ad-hoc-
Mitteilung mitgeteilt, dass Dr. Michael Nave nicht bereit
war, seiner Zahlungsverpflichtung fir 2010 Gber die
erste Tranche von 1,0 Mio. Aktien zu 5,50 EUR nachzu-
kommen. Die Hahn-Aktie reagierte mit nachgebenden
Kursen. Derzeit ist geplant, dass die Unimo Real Estate
AG bis zum 15. Juli 2011 insgesamt 1,0 Mio. Aktien im
Rahmen einer Kapitalerhdhung erwirbt, zum Kaufpreis
von je 5,50 EUR. Als Vorbedingung gilt der Abschluss
eines schriftlichen Kooperationsvertrages zwischen der
Hahn Gruppe und Unimo Real Estate AG. Der Vergleichs-
index EPRA [ NAREIT Euro Zone, der die Performance
der groBten europdischen Immobilien-Aktien nachbildet,

stieg im Vergleichszeitraum um 8,8 Prozent. Der
branchenibergreifende Gesamtmarktindex fiir deutsche
Aktien CDAX legte im selben Zeitraum sogar um

18,5 Prozent zu.

Aktiondrsstruktur - weniger GroBaktionére

Michael Hahn und Familie hielten direkt bzw. indirekt
tiber die HAHN-Holding GmbH insgesamt 83,26 Prozent
der Aktienanteile an der HAHN-Immobilien-Beteiligungs
AG. GemaB Definition der Deutschen Bérse errechnet
sich daraus ein Free Float von 16,74 Prozent. Dabei ist
zu beobachten, dass der Aktienbesitz sich zugunsten von
Kleinaktiondren verschoben hat. Am 22. Oktober 2010
teilte uns der institutionelle Investor Henderson Group
mit, dass sein Investment in Hahn-Aktien die Schwelle
von 3,0 Prozent der Stimmrechte unterschritten hat.
Derzeit ist auch kein weiterer GroBaktiondr gemeldet,
dessen Aktienanteil Gber der Meldeschwelle fiir Stimm-
rechtsanteile von 3,0 Prozent der ausstehenden Aktien
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Die Aktie

liegt. Die frei zugdnglichen Informationsquellen weisen
zudem darauf hin, dass der Anteil der Auslandsinvesto-
ren zurlickgegangen ist. Damit setzt sich der Trend aus
den vergangenen Jahren weiter fort.

Auch im vergangen Jahr standen wir in einem intensi-
ven und fortlaufenden Dialog mit unseren Aktionaren.
Im Sinne einer breiten Stakeholder-Kommunikation
wurden alle potenziellen Interessensgruppen zeitnah
und umfassend mit den wichtigsten Informationen

zu unserer Geschafts- und Umfeldentwicklung versorgt.
Im Berichtsjahr haben wir an mehreren inldndischen
Kapitalmarktkonferenzen teilgenommen. Die bedeu-
tendste dieser Veranstaltungen war die Initiative Immo-
bilien Aktie, die im Oktober in Frankfurt stattfand. Auf
dieser Konferenz prasentieren sich einmal jahrlich die
wichtigsten deutschen Immobilien-Aktiengesellschaften
einer Zuhdrerschaft aus Investoren, Kapitalmarktjourna-
listen, Analysten und Immobilienexperten.

GroBen Wert legen wir auch auf ein transparentes
Reporting. RegelmaBige Updates zur Branchenentwick-
lung - beispielsweise durch den Hahn Retail Real Estate
Report - sind dabei ein ebenso wichtiger Bestandteil
unserer Kommunikation wie die umfassende Dokumen-
tation unserer Finanzzahlen. In Zusammenhang mit die-
sem Anspruch war die erneute Gold-Award-Auszeich-
nung unseres Geschaftsberichts beim LACP (League

of American Communications Professionals LLC) Vision
Award 2010 besonders erfreulich. Erstmals konnte sich
unser Bericht bei der Analyse mit Rang 38 unter den
Top 100 der weltweit besten Geschéftsberichte platzie-
ren. Dariiber hinaus wurde der Hahn-Geschaftsbericht
auch im letzten Jahr wieder von der Initiative Deutsche
Standards in der Publikation ,Beispielhafte Geschéafts-
berichte" als ein Unternehmensbericht gewiirdigt,

der fiir eine ,gelungene, vorbildliche und Gberzeugend
visualisierte Finanzkommunikation” steht.
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Die Hahn Gruppe ist seit fast 30 Jahren eines der fiihren-
den Fondshauser fir Investments in Einzelhandels-
immobilien. In den vergangenen Jahren wurde Hahn als
Emissionshaus und Fondsmanager fir seine Produkte,
Kompetenzen und Dienstleistungen vielfach ausge-
zeichnet. Unter anderem erhielt das Unternehmen 2005

den Scope Award in der Produktgruppe ,Geschlossene
Immobilienfonds." 2007 wurde die Hahn Gruppe

von Elite Report als eines von 22 Emissionshausern
zur ,Fondselite" unter 580 Anbietern gezdhlt und
ausgezeichnet. Die Hahn Gruppe ist ganzheitlicher Asset
Manager fur die verwalteten Fondsimmobilien.

Unsere Immobilienfonds investieren ausschlieBlich in Einzelhandelsimmobilien

in Deutschland mit dem Schwerpunkt auf dem groBflachigen Einzelhandel.

Mit unserem integrierten Leistungsspektrum decken wir den gesamten

Lebenszyklus des Immobilieninvestments ab - vom Ankauf bis zur VerauBerung.

Unsere Kunden, Partner, Investoren stehen im Mittelpunkt unseres Handelns.

Sind unsere Kunden erfolgreich, sind auch wir erfolgreich.

Fachmarkte, filialisierter Fachhandel und Discounter
spezialisiert. Mit Ausnahme einzelner, groBer SB-Waren-
hauser und Baumarkte investieren wir ausschlieBlich in

Wir investieren fiir unsere Anleger ausschlieBlich in
Einzelhandelsimmobilien. Der Schwerpunkt liegt dabei
auf dem groBflachigen Einzelhandel. Dies bedeutet,
dass die Verkaufsflache der Immobilien insgesamt
mindestens 3.000 gm betrdgt. Wir haben uns auf die
Betriebsformen SB-Warenhauser, Verbrauchermaérkte,

Agglomerationsformen des Einzelhandels. Dies kénnen
Fachmarktzentren, Shopping-Center oder innerstadtische
Geschaftshauser sein. Wir wahlen dabei nur Objekte mit
einem hohen MaB an Investitionssicherheit aus. Diese
erreichen wir auBerorts durch die Regulierung

der Baunutzungsverordnung, die gewissermafen einen



Bestands- bzw. Wettbewerbsschutz bietet. Im inner-
stadtischen Bereich l4sst sich zusétzliche Sicherheit

durch den Fokus auf 1a-Lagen oder marktdominante
Standorte erreichen.

Unsere Hauptmieter bestehen iberwiegend aus flihren-
den, international tatigen Einzelhandelskonzernen, die
den Lebensmittel- und Nicht-Lebensmittelbereich
abdecken. Dazu zahlen EDEKA, Lidl & Schwarz, Metro,
REWE und Tengelmann. Diese groBen Handelskonzerne
verfiigen alle tiber eine hohe Bonitdt und gehen grund-
séatzlich langfristige Mietvertrdge mit Laufzeiten von
iber zehn Jahren ein. Fir die Investoren bedeutet dies
nachhaltig gesicherte Einkommensstréme.

Wir setzen auf gut ausgebildete Fonds- und Immobilien-

experten bei der Auswahl und Betreuung der Investments.

Zur Unterstlitzung der operativen Ebene setzen wir seit
vielen Jahren auf ein Research-Team im eigenen Hause.
Dies bedeutet: klare Aussagen zu den wichtigsten Trends
am Investmentmarkt, friihzeitige Einordnung neuer
Gesetze und Reglementierungen sowie umfassendes

2223

Know-how bei Zukunftsfragen wie etwa zur demographi-
schen oder technologischen Entwicklung. Wir veroffent-
lichen regelmdBig Research-Publikationen und pflegen
den Dialog mit Handels- und Immobilienexperten.

RegelmaBige Ausschittungen sind das Ziel jeder Inves-
tition. Aber erst mit der VerduBerung zeigt sich, ob
eine Anlageidee auch wirklich erfolgreich war. Unsere
Asset und Property Manager sind mit ihrem Know-how
stets nah dran an den verwalteten Immobilien. Fehl-
entwicklungen werden friihzeitig erkannt und durch
MaBnahmen am Standort aufgefangen. Sdmtliche
Kompetenzen, die daflr notwendig sind, halten wir
im Hause vor. Mit mehr als dreiBig kompetenten und
motivierten Mitarbeitern im Bestandsgeschaft kann
ubergreifend gedacht und gearbeitet werden.

Bei der Prospektierung unserer Fondsprodukte planen
wir tendenziell konservativ mit defensiven Annahmen.

MAXIMALE WERTSCHOPFUNG DURCH INTEGRIERTES MANAGEMENT

® Research und Portfolio Management
Standort-, Markt- und Objektanalyse
Zielgruppenanalyse
Betreiberanalyse
Marktentwicklungsanalyse

e Akquisition von Grundstiicken und Geb3uden
sowie von Immobilien-Objektgesellschaften

® Projektentwicklung im Partnerschaftsmodell

e Vermittlung von Immobilien

® Fondskonzeption

e Beschaffung von Eigenkapital

e Beschaffung von Fremdkapital

® Fonds Management, Anlegerbetreuung
® Bestandshaltung von Immobilien
e Asset Management
Bestandsentwicklung
Revitalisierung, Neupositionierung
Standortoptimierung
Vermietungskonzepte und deren Realisierung
Neu- und Nachvermietung
e Center Management
® Property Management
(kaufminnisch, technisch, infrastrukturell)
e Neuplatzierung, Verkauf Immobilien




Das Fondshaus Hahn

Geschéaftsbericht 2010

Dies spiegelt sich in unserer guten Leistungsbilanz
wider: Uber alle per Ende 2009 aufgelegten Fonds
ergaben die Ausschittungen eine Quote von 98 Prozent.

Auch wahrend der Finanzkrise haben sich die von uns
verwalteten Handelsimmobilien stabil entwickelt. Die
Vermietungsquote aller von uns verwalteten Immobilien
lag zum Jahresende 2010 bei hohen 97,6 Prozent -
unverdndert gegeniiber dem Vorjahr. Eine vergleichs-
weise hohe Wiederanlagequote und viele Mehrfach-
engagements unserer Anleger zeigen, dass es

sich auszahlt, langfristig zu planen und zu handeln.

Im Dialog - Anlegerkommunikation
stetig verbessern

Eine gute Kundenbeziehung beruht auf Vertrauen. Ver-
trauen erreicht man insbesondere durch einen offenen
und stetigen Kundendialog. Auch 2010 haben wir viel
unternommen, um die Anlegerkommunikation weiter
zu verbessern und diesem Anspruch in hohem MaBe
gerecht zu werden:

Seit 2010 bieten wir unseren Gber 3.000 Anlegern
optional den elektronischen Versand aller Reportingun-
terlagen an. Zum Jahresende hatten sich bereits rund

30 Prozent unserer Kunden fiir diese Form der Zustellung
entschieden. Sie erhalten den jahrlichen Geschaftsbericht
oder Ausschiittungsmitteilungen entweder in Ergdnzung
oder ausschlieBlich auf elektronischem Wege. Auch
bieten wir unseren Vertriebspartnern die Mdglichkeit, tber
das Hahn-Vertriebsportal die notwendigen Dokumente
fur das Bestands- und Neugeschaft online zu beziehen.
Ebenfalls im letzten Jahr haben wir ein Quartalsreporting
fiir unsere Beirate eingefiihrt. Diese erhalten vierteljahrli-
che Berichte flr ihre Fonds zur aktuellen Entwicklung, zu
Vermietungsstanden, Liquiditdt und weiteren Kennzahlen.
Eine Informationsdichte, die sonst nur bei institutionellen
Fondsprodukten dblich ist.

Vertrieb wird starker - so platzieren wir

Im vergangenen Jahr haben wir die notwendigen Res-
sourcen geschaffen, um den Stamm unserer externen
Vertriebspartner weiter auszubauen. Die Hahn Gruppe
setzt dabei insbesondere auf den bankenunabhdngigen
Vertrieb Uber freie Vermdgensberater, Vermdgensver-
walter und Family Offices. Mit Hilfe von bundesweiten
Dialogveranstaltungen informieren und schulen wir
unsere Vertriebspartner fortlaufend in ihrer Region. Im
Fokus der Tagungen stehen das Produkt, das Markt-



umfeld und allgemeine steuerliche Themen. Die
Informationen kommen aus erster Hand, aus unserer
Fondskonzeption, von Marktforschern sowie Immobilien-
und Steuerexperten renommierter Institute.

In den kommenden Jahren sehen wir insbesondere im
Produktsegment Private Placement groBe Absatzpoten-
tiale, die wir nutzen wollen. Die Zeichnungssummen
beginnen hier in der Regel bei 200.000 EUR. Durch die
Intensivierung unserer Vertriebstatigkeit haben wir
zudem einen besseren Zugang zu eher kleinen Zeichnungs-
summen ab ca. 10.000 EUR bekommen. Hier macht sich
ein zweiter Trend bemerkbar: Die Kunden haben ihre Lehre
aus der Finanzkrise gezogen und diversifizieren starker.

Mit unserem Produktportfolio vom klassischen Publikums-
fonds Gber Private Placement bis hin zum institutionellen
Fonds konnen wir fiir jeden Anlagebedarf das passende
Investmentvehikel anbieten.

ANLAGESPEKTRUM DER HAHN-PRODUKTE
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Die Hahn Gruppe ist Mitglied im VGF (Verband
Geschlossene Fonds). Rund 50 Vertreter aus der Branche
der Geschlossenen Fonds haben sich im VGF zusammen-
geschlossen, um sich im Dialog mit Politik, Medien und
der Offentlichkeit fiir die Interessen der Branche ein-
zusetzen. Gemeinsam mit dem VGF erarbeiten wir Stan-
dards und Empfehlungen fiir die Anbieter Geschlossener
Fonds, beraten Politik, Behdrden und Medien und setzen
uns flr Transparenz in der Kommunikation ein.

Investmentvehikel

Zeichnungssumme
je Anleger

»
»

10 TEUR 200 TEUR

2 Mio. EUR

10 Mio. EUR 50 Mio. EUR

Privatanleger

Semiprofessionelle Anleger

Institutionelle Anleger




21.348 qm

Emissionen 2001:
21.348 qm

XXX oM
DELMENHORST

T T B
SRGEREL L3
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B el

XXX QM
RIEDRICHSHAFEN




HAHN-Immobilien-Beteiligungs AG
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Betreutes Immobilienvermogen

Zum 31. Dezember 2010 haben wir ein Immobilienver-
mogen im Wert von tber 2,1 Mrd. EUR flr unsere
Kunden verwaltet. Das jahrliche verwaltete Mietvolumen
betrug 148,8 Mio. EUR, aufgeteilt auf liber 800 Mietver-
trdge. Die Qualitédt des Einzelhandelsportfolios driickt

auf vergleichbarer Basis sowie einer langfristig breiten
Verteilung der Mietvertragsfalligkeiten. Das Portfolio
ist gut diversifiziert in Bezug auf Handels-Objekttypen
und regionale Lage, mit einem Schwerpunkt auf den
demographisch beglnstigten Landesteil im Stiden und

sich aus in einer Vermietungsquote von 97,6 Prozent
(Vorjahr: 97,6 Prozent), konstant steigenden Mieterlésen

Westen Deutschlands.

Immobilien in der Verwaltung 2010 2009 2008
Vermietungsquote in % 97,6 97,6 98,2
Verwaltete Mietflache in Mio. gm 1,364 1,307 1,287
Verwaltetes jahrliches Mietvolumen in Mio. EUR 148,8 1421 141,7
Immobilienstandorte 148 147 144
Assets under Management in Mrd. EUR 2,1 2,02 2,01
Vermietungsleistung in qm 43.300 47.200 34.500

Immobilienportfolio unterteilt nach Regionen (Basis: Investitionsvolumen)

469%

23%

9%

22%

Nordrhein-Westfalen, Hessen, Rheinland-Pfalz, Saarland

Baden-Wiirttemberg, Bayern

Mecklenburg-Vorpommern, Brandenburg,

Berlin, Sachsen, Sachsen-Anhalt, Thiiringen

Hamburg, Bremen, Schleswig-Holstein, Niedersachsen

Quelle: Hahn AG
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Betreutes Immobilienvermdgen Geschaftsbericht 2010

AUFTEILUNG DER INVESTORENGRUPPEN (IN MIO. EUR)

Privates Institutionelles Sonstige Zu platzierende

Fondsgeschaft Fondsgeschaft institutionelle Vermdgen Immobilien

1.331 290 474

IMMOBILIENPORTFOLIO UNTERTEILT NACH FALLIGKEIT DER MIETVERTRAGE - VOR OPTIONSAUSUBUNG (BASIS: MIETVOLUMEN)

Anteil in %

201 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 >=2019
3 4 6 9 5 n 9 7 45

DIE GROSSTEN STANDORTE

Objektname Objekttyp  Mietfliche Vermie- Baujahr/ Grund- Zugang Investitions-

(gm)  tungsquote Letztes stiicksfliche volumen
Refurbisment (qm) in Mio. EUR

Friedrichshafen

Bodenseecenter Shopping-Center 40.000 100% 2003 64.700 2003 50-60
Fulda Kaiserwiesen Fachmarktzentrum 36.000 100% 2004 93.900 2004 50-60
Fachmarktzentrum Erding Fachmarktzentrum 33.000 98% 2008 63.300 2008 50-60
Nordhorn Rawe Ring Center ~ Fachmarktzentrum 24.000 99% 2007 50.000 2008 40-50
Rathaus Center Dietzenbach ~ Shopping-Center 22.000 99% 2007 28.000 2008 50-60
Oberhausen Sterkrader Tor Fachmarktzentrum 20.000 99% 2007 51.100 2005 30-40
Traunreut Fachmarktzentrum 19.000 100% 1993 24.600 2007 30-40
Stuttgart Fachmarktzentrum 17.000 98% 1987 15.800 2004 40-50
Mankhof Karree Liibeck Shopping-Center 15.000 98% 2007 22.900 2007 30-40

Weil am Rhein Fachmarktzentrum 13.000 98% 2006 11.100 2004 30-40
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ECKDATEN ZUR IMMOBILIE
Gesamtmietfliche: 39.538 m2
Baujahr: 2002

Parkpldtze: 1.426

ECKDATEN ZUR IMMOBILIE
Gesamtmietflache: 36.060 m?2
Baujahr: 2004

Parkpléatze: 1.380

ECKDATEN ZUR IMMOBILIE
Gesamtmietflache: 31.546 m?2
Baujahr: 2008

Parkplétze: 830
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Betreutes Immobilienvermdgen

ECKDATEN ZUR IMMOBILIE
Gesamtmietflache: 23.442 m2
Baujahr: 2007

Parkplédtze: 675

ECKDATEN ZUR IMMOBILIE
Gesamtmietflache: 21.517 m?
Baujahr: 2007

: SN | Parkplitze: 683
e :Hﬁi -“hﬁ ?-!l -

- e - -

ECKDATEN ZUR IMMOBILIE
Gesamtmietflache: 20.009 m2
Baujahr: 2007

Parkplatze: 500




HAHN-Immobilien-Beteiligungs AG

BRANCHENAUFTEILUNG

Gesamt: 148,8 Mio. EUR
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Anteil in Prozent

‘ 25,2 %
14,5 %
3,4 %

2,7 %

Lebensmittel
(SB-Warenhauser/Verbrauchermérkte, etc.)

Baumaérkte

Fachmirkte [ Einzelhandel

Gastronomie, GroBhandel, Dienstleistungen
(Friseur, etc.)

Biiro, Wohnen, Sonstiges

MIETERPORTFOLIO

Gesamt: 1,36 Mio. gm

Anteil in Prozent

29,2 %

21,2 %

11,3 %

13,4 %

10,0 %

14,9 %

Rest: 652 Mietvertrage

Edeka: 43 Mietvertrage

Metro-Gruppe: 23 Mietvertrage

REWE-Gruppe: 42 Mietvertrage

Schwarz-Gruppe: 24 Mietvertrage

Tengelmann-Gruppe: 36 Mietvertrage




Emissionen 2004:
65.514 gm|

65.514 gm

9.993 QM
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Immobilienprojekte fir unsere Fonds

Die Konzeption und Finanzierung eines Publikumsfonds
kann sechs bis neun Monate Zeit in Anspruch nehmen.
Als erfolgreiches Fondshaus sind wir friihzeitig

mit Immobilieneigentlimern und Projektentwicklern im
Gesprdch, um stets die passende Immobilie fir den
aktuellen Immobilienfonds verfligbar zu haben. Schon
bei Ankauf bzw. Sicherung des Objektes entscheiden wir,
fur welches Investmentvehikel die Immobilie am

besten geeignet ist. Grundsatzlich in Frage kommen
Publikumsfonds, Private Placement oder institutioneller
Fonds. Die Zuteilung erfolgt nach Kategorien wie
Risikoklasse, Investitionsvolumen oder Nutzungsart.

Das kommt 2011:
Beispiel Fachmarktzentrum Schwerte

In Schwerte entsteht ein attraktives Fachmarktzentrum
mit einer Mietfldche von rund 5.000 gm. Die Kleinstadt
Schwerte liegt am stidwestlichen Rand des Ruhrgebietes,
unmittelbar angrenzend an die Stadt Dortmund. Die
Kaufkraft von Schwerte ist im Bundesvergleich Gber-
durchschnittlich.

Gut fiir die Stadt

Mit dem Bau des Fachmarktzentrums wird das Stadt-
gebiet von Schwerte deutlich aufgewertet. Das Objekt
entsteht auf dem ehemaligen Grundsttick eines
Stahlunternehmens, der Ratschen Hitte. Das seit 1993

leer stehende Fabrikgebdude wurde 2010 abgerissen
und der Boden von Altlasten befreit. Die neue Nutzung
ist fr die Bevdlkerung ein Zugewinn an Lebensqualitat
und bessert zugleich das Stadtbild optisch auf. Mit einem
Verbrauchermarkt und einem Lebensmitteldiscounter,
die durch ihren Verbund Synergien schépfen, 13dt

das Areal zum tdglichen Einkauf ein. Die insgesamt

drei zusdtzlich angesiedelten Gastronomieflachen sind
insbesondere flir die Reisenden aus dem angrenzenden
Bahnhof attraktiv.

Zukunftssichere Lage

Das neue Objekt wird die Funktion eines Nahversorgungs-
zentrums flr die Stadt Schwerte wahrnehmen. Die

Lage ist sehr zentral, mit unmittelbarer Anbindung an
den Hauptbahnhof und mit fuBlaufiger Randlage zur
Innenstadt. Die Einbettung in das bevélkerungsreiche
Ruhrgebiet sichert eine langfristig hohe Nachfrage fiir
die Einzelhandelsflachen.

Fokus Umweltschutz

Auf den Déchern des neuen Fachmarktzentrums wird
eine moderne Photovoltaik-Anlage installiert. Betrieben
von den ortlichen Stadtwerken wird die gewonnene
Energie zumindest fiir die nachsten 20 Jahre in das
Stromnetz der Stadt Schwerte eingespeist. Das verbessert
die Okobilanz des Objektes und erhdht zugleich die
Mietertrage und damit die Rentabilitat der Investitionen.

ECKDATEN ZUR IMMOBILIE

Objekttyp: Fachmarktzentrum

Lage: zentrale Lage, Stadt Schwerte
Hauptmieter: REWE, Aldi

Mietflache: ca. 5.000 gm
Grundstiicksflache: 12.700 gm
Gesamtinvestitionskosten: rund 12 Mio. EUR

Parkpldtze: 150
Baubeginn: Juni 2010
Eréffnung: Mai 2011

Projektentwickler: HGV GmbH €& Co KG, Stade
Vertriebsstart als Pluswertfonds: 2. Quartal 2011




Vorher

BAVIER-CENTER ERKRATH
Objekttyp: Fachmarktzentrum
REWE Verbrauchermarkt
Mietflache: 5.700 gm
Grundstiicksfldche: 7.500 gm
Parkplétze: 216

Eréffnung: Juni 2011
Projektentwickler: Hahn Gruppe

ERFOLGREICHE REVITALISIERUNG -

Vorherige Nutzung: Hertie Warenhaus und
Lage: zentrale Lage, Stadtteil Alt-Erkrath

Neue Hauptmieter: REWE, C&A, dm

Investitionsvolumen: 12,5 Mio. EUR

Aktueller Investor: Hahn Private Placement
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Nachher

Langfristige Mietvertrage

Die bonitdtsstarken Hauptmieter REWE und Aldi haben
sich den neuen Standort langfristig gesichert. Die
Mietvertrage laufen 15 Jahre, sind indexiert und besitzen
Verldngerungsoptionen von drei mal finf Jahren.

Fir die Immobilieneigentiimer bedeutet dies langfristig
gesicherte Ausschittungen.

Erfolgsfaktoren

e Gute Verkehrsanbindung, zentrale Lage

o (berdurchschnittliche Kaufkraft

® Nachhaltiges Konzept in enger Zusammenarbeit
mit Stadt und Gemeinde

e Attraktive und bonitdtsstarke Mieter

® langfristige Vermietung

e Berlicksichtigung &kologischer Aspekte

Die Handelsimmobilienlandschaft in Deutschland kommt
langsam in die Jahre. Viele Objekte genligen nicht mehr
den modernen Kundenanforderungen in einem sehr
wettbewerbsintensiven Umfeld. Die Revitalisierung be-
stehender Immobilien birgt die groBe Chance, etablierten
Standorten neues Leben einzuhauchen. Wie kaum ein
anderer Asset Manager kennen wir die Bediirfnisse der
Handelskonzerne und ihrer Kunden. Zusammen mit
unseren Partnern entwickeln wir aus einem nicht mehr
zeitgemaBen Standort ein modernes, zukunftsfahiges
Fachmarkt- oder Einkaufszentrum. Die Anforderungen
an das Know-how sind groB, die Risiken aber weitaus
geringer als bei einer kompletten Neuentwicklung.

Gut vernetzt

Eine verwaltete Mietflache von 1,3 Mio. m2 - (iber 28
Jahre gewachsen - ist das Bindeglied zwischen uns und
groBen Handelskonzernen, lokalen Projektentwicklern,
internationalen Investoren, Stadten und Gemeinden. Friih
werden wir von ihnen in neue Vorhaben einbezogen, wenn
sich Méglichkeiten und Chancen fir Projekte ergeben.

Ganzheitliches Asset Management

Wer, wie die Hahn Gruppe, seine Mieter langjéhrig kennt
und weil3 wie Handel funktioniert, der bringt auch beste
Voraussetzungen mit, um eine erfolgreiche Handels-
immobilie zu entwickeln. Die Ziele sind anspruchsvoll:
Nicht weniger als eine nachhaltig frequenzbringende
Konzeption und eine Vollvermietung sind zu realisieren -
von Beginn an.

Investor inklusive

Als Immobilienpartner bringen wir stets den Investor
mit. Der Exit, d.h. die spdtere VerduBerung der Immobilie,
ist damit friihzeitig gesichert. Das macht uns zu einem
attraktiven Partner, der gerade in spaten Projektstadien
gesucht wird, um eine Realisierung zu gewahrleisten.

Gewusst wo

Nicht jeder Standort funktioniert. Die Lage bleibt auch
in Zukunft das ausschlaggebende Kriterium jeder
Investitionsentscheidung. Unsere Akquisitionsteams
und unser Research beurteilen den Makro- sowie den
Mikrostandort und bewerten die demographische
Entwicklung und Kaufkraftkennzahlen. Erst wenn diese
Faktoren glinstig bewertet werden, beginnt die Priifung
der Immobilie.
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Die Wirtschaftsleistung in Deutschland hat im Jahr 2010
gegenliber dem Vorjahr deutlich zugenommen. Nach-
dem sich das preisbereinigte Bruttoinlandsprodukt (BIP)
2009 im Vorjahresvergleich erstmals seit 2003 negativ
entwickelt hatte und um 4,7 Prozent zuriickgegangen
war, setzte 2010 ein deutlicher Aufwartstrend ein. Laut
ersten Berechnungen des Statistischen Bundesamtes
fiel das preisbereinigte BIP-Wachstum mit 3,6 Prozent
so stark aus wie nie zuvor seit der Wiedervereinigung.
Preis-und kalenderbereinigt ergibt sich ein Wachstum
von 3,5 Prozent, da 2010 geringfligig mehr Arbeitstage
zur Verfligung standen als im Vorjahr. Bei kalenderbe-
reinigter Betrachtung ist das BIP im Jahr 2006 zuletzt
stdrker gestiegen als 2010. Besonders ausgeprdgt war
die wirtschaftliche Erholung im Frithjahr und Sommer
2010. Im zweiten Quartal hatte das BIP preis-, saison-
und kalenderbereinigt mit 2,3 Prozent gegeniiber dem
Auftaktquartal stark angezogen und damit das hochste
Wachstum im Vorquartalsvergleich seit der Wiederver-
einigung verzeichnet.

Aufschwung im produzierenden Gewerbe

Die Aufholeffekte nach der Wirtschaftskrise waren in
nahezu allen Wirtschaftsbereichen zu beobachten.
Insbesondere das produzierende Gewerbe (ohne Bau-
gewerbe), das im Jahr 2009 noch erhebliche Riickgdnge
bei der Wirtschaftsleistung verbuchte, nahm 2010
wieder Fahrt auf: Preisbereinigt stieg die Brutto-
wertschdpfung in diesem Segment um 10,3 Prozent.
Eine Trendwende zeigte sich auch im Bereich Handel,
Gastgewerbe und Verkehr, dessen Wirtschaftsleistung

um 3,3 Prozent wuchs. Auch in den weiteren Dienst-
leistungsbereichen wurden fir das Jahr 2010 Zuwachse
registriert. Lediglich im Bereich Land- und Forstwirt-
schaft und Fischerei nahm die Wirtschaftsleistung im
Berichtsjahr um 0,3 Prozent ab. Insgesamt erhéhte sich
die Bruttowertschépfung aller Wirtschaftsbereiche 2010
um 4,0 Prozent gegeniiber dem vorangegangenen Jahr
und kompensierte damit einen GroBteil des Riickgangs
aus dem Krisenjahr 2009.

AuBenhandel starkt Wachstum

Nachdem der AuBenhandel 2009 mit -3,4 Prozent preis-
bereinigt noch einen negativen Wachstumsbeitrag

zum Bruttoinlandsprodukt leistete, kamen 2010 wieder
positive Impulse aus dem Ausland. Die auslandische
Nachfrage nach Waren und Dienstleistungen fiihrte 2010
zu einem Anstieg der preisbereinigten Exporte um 14,2
Prozent gegeniiber dem Vorjahr. Die Importe nahmen um
13 Prozent zu. Aus dem daraus resultierenden AuBen-
beitrag ergibt sich fiir das Jahr 2010 preisbereinigt ein
Wachstumsbeitrag von 1,1 Prozentpunkten zum BIP.

Deutliche Wachstumsimpulse aus dem Inland

Im Inland wurde 2010 im Vergleich zum Vorjahr deutlich
mehr konsumiert und investiert. So stiegen die staat-
lichen Konsumausgaben gegenliber 2009 preisbereinigt
um 2,2 Prozent. Mit einem Zuwachs um 0,5 Prozent
erhdhten sich auch die privaten Konsumausgaben.
Daneben trugen insbesondere auch Investitionen von
Staat und Unternehmen zum Aufschwung der deutschen
Wirtschaft 2010 bei: Die Ausriistungsinvestitionen
legten im Vorjahresvergleich preisbereinigt um ganze 9,4
Prozent zu, die Bauinvestitionen stiegen um 2,8 Prozent.

ENTWICKLUNG DES BRUTTOINLANDSPRODUKTS IN DEUTSCHLAND

2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010

+ 3,5 +14 +0,0 -0,2 +0,7 +0,9 + 3,6 +2,8 +0,7 -4,7

Quelle: Statistisches Bundesamt, Januar 2011 (Pressemitteilung Nr. 010 vom 12. Januar 2011)



Der Wachstumsbeitrag der Vorratsverdnderungen zum
BIP steigerte sich um 0,8 Prozentpunkte gegeniiber dem
Vorjahr. Damit erhéhten sich die Bruttoinvestitionen

im Jahr 2010 preisbereinigt um 10,7 Prozent. Insgesamt
ergibt sich damit preisbereinigt fir die inldndische Ver-
wendung 2010 ein Anstieg um 2,6 Prozent im Vorjahres-
vergleich.

Erwerbstatigkeit auf neuem Hochststand

Die Erwerbstatigkeit ist im Laufe des Jahres 2010

splrbar gestiegen. Im Jahresdurchschnitt wurde die
Wirtschaftsleistung von rund 40,5 Mio. Erwerbstétigen
erbracht. Das waren 212.000 Personen oder 0,5 Prozent
mehr als im Jahr zuvor. 2009 war die Zahl der Erwerbs-
tatigen gegenuber dem Vorjahr noch um 37.000 Personen
(-0,1 Prozent) gesunken. Gleichzeitig erhéhte sich mit
der wirtschaftlichen Erholung die durchschnittliche
Arbeitszeit eines Erwerbstatigen in nahezu allen
Wirtschaftsbereichen. Gesamtwirtschaftlich stiegen die
geleisteten Arbeitsstunden je Erwerbstdtigem gegen-
liber dem Jahr 2009 um 2,0 Prozent. Insbesondere

die Rickkehr zu tarifvertraglich geregelten normalen
Wochenarbeitszeiten, der Aufbau von Uberstunden und
Guthaben auf Zeitarbeitskonten sowie die Rickfiihrung
der Kurzarbeit pragten den Arbeitsmarkt 2010. Im Jahres-
durchschnitt verringerte sich nach vorldufigen Schatzun-
gen auf Basis der Arbeitskrdfteerhebung zudem die

Zahl der Erwerbslosen um 297.000 auf 2,9 Mio Personen.
Dies entspricht einem Riickgang um 9,2 Prozent.

Die Einzelhandelsunternehmen in Deutschland steigerten
ihre Umsatze im Jahr 2010 nach vorldufigen Ergebnissen
des Statistischen Bundesamts um 2,3 Prozent (nominal)
beziehungsweise um 1,2 Prozent (real) gegentiber dem
Vorjahr, in dem es noch zu krisenbedingten Umsatzriick-
gangen gekommen war.

Damit erholte sich der deutsche Einzelhandel 2010
splirbar von der wirtschaftlichen Rezession. Mit einem
Anstieg des Verbraucherpreisindex' um 1,1 Prozent
entwickelten sich die Preise relativ moderat. Wahrend
2009 sowohl das verfligbare Einkommen der privaten
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Haushalte als auch die in jeweiligen Preisen berechneten
Konsumausgaben erstmals seit der Wiedervereinigung
riicklaufig waren, nahmen beide GroBen 2010 wieder zu.
Das verfligbare Einkommen stieg um 2,6 Prozent und
nahm damit etwas stdrker zu als die Konsumausgaben,
die um 2,4 Prozent zunahmen. Die Sparquote betrug
2010 11,4 Prozent und lag damit noch etwas héher als
im Vorjahr (11,1 Prozent).

VerhaltnismaBig stark stiegen die Umsatze 2010

im Einzelhandel mit Nicht-Lebensmitteln, sie nahmen
nominal um 3,2 Prozent und real um 2,6 Prozent zu. Zum
Wachstum trugen insbesondere der Handel mit Textilien,
Bekleidung, Schuhen und Lederwaren mit einer realen
Umsatzerh6hung um 3,7 Prozent (nominal: 4,5 Prozent)
sowie der Handel mit kosmetischen, pharmazeutischen
und medizinischen Produkten mit einem realen Anstieg
um 3,6 Prozent (nominal: 4,0 Prozent) bei. Handelsunter-
nehmen der Kategorien Einrichtungsgegenstande,
Haushaltsgerdte, Baubedarf und sonstiger Einzelhandel
(z.B. Blicher, Schmuck) steigerten ihre Umsitze 2010 real
um 3,0 Prozent beziehungsweise 2,4 Prozent. Die Umsatze
im sonstigen Einzelhandel mit Waren verschiedener Art
(z.B. Waren- und Kaufh&user) gingen in konstanten
Preisen um 0,2 Prozent zuriick. Sowohl real (-1,3 Prozent)
als auch nominal (-0,8 Prozent) setzte auch der Internet-
und Versandhandel 2010 weniger um als im Jahr 2009.

Im Einzelhandel mit Lebensmitteln, Getranken und
Tabakwaren gingen die Umsatze 2010 real um 0,6 Prozent
zuriick, nominal stiegen sie dagegen um 0,7 Prozent. Da-
bei wurden im Einzelhandel mit Waren verschiedener Art
(z.B. Supermirkte, SB-Warenhiuser) 0,5 Prozent weniger,
nominal immerhin 0,8 Prozent mehr umgesetzt als im
Jahr zuvor. Stérker fiel dagegen der in konstanten Preisen
berechnete Umsatzriickgang im sonstigen Einzelhandel
(z.B. Getrénke, Fisch, Fleisch) mit 1,8 Prozent gegentiber
2009 aus. In jeweiligen Preisen wurden in dieser Katego-
rie 0,8 Prozent weniger umgesetzt.
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ENTWICKLUNG DES EINZELHANDELSUMSATZES IN DEUTSCHLAND 2010
(Verdnderung gegentber dem Vorjahr in Prozent, berechnet aus den Ursprungswerten, ohne Kalender- und
Saisonbereinigung; vorldufige Ergebnisse ohne Handel mit Kraftfahrzeugen)

INSGESAMT 2,3 1,2
Lebensmittel, Getranke, Tabakwaren 0,7 -0,6
Davon

Einzelhandel mit Waren verschiedener Art

(z. B. Supermérkte, SB-Warenhiuser) 0,8 -0,5
Sonstiger Einzelhandel

(z. B. Getrénke, Fisch, Fleisch) -0,8 -1,8
Nicht-Lebensmittel 3,2 2,6
Davon

Textilien, Bekleidung, Schuhe und Lederwaren 4,5 3.7
Einrichtungsgegenstinde, Haushaltsgerdte, Baubedarf 2,2 3,0
Sonstiger Facheinzelhandel (z. B. Biicher, Schmuck) 2,4 2,4
Kosmetische, pharmazeutische und medizinische Produkte 4,0 3,6
Sonstiger Einzelhandel mit Waren verschiedener Art

(z. B. Waren- und Kaufhauser) 0,5 -0,2
Internet- und Versandhandel -0,8 -1,3

Nachrichtlich
Einzelhandel ohne Tankstellen 2,2 1,3

Quelle: Statistisches Bundesamt, 31. Januar 2011

VERANDERUNG DER EINZELHANDELSUMSATZE 2010 GEGENUBER DEM VORMONAT

Angaben
in %

10,00
8,00
6,00
4,00
2,00

0,00

-2,00

-4,00

[l Nominale Verinderung Reale Veranderung



International

Nach den krisengepréagten Jahren 2008 und 2009 kam
es an den globalen Immobilien-Investmentmarkten im
Jahr 2010 zu einer spiirbaren Belebung. Das weltweite
Transaktionsvolumen von Gewerbeimmobilien erndhte
sich nach Angaben des unabhdngigen Forschungsin-
stituts Real Capital Analytics (RCA) von 286 Mrd. EUR

im Jahr 2009 auf 439,5 Mrd. EUR. Das entspricht einem
Anstieg um 54 Prozent und zugleich anndhernd der
Halfte des Volumens, das im Rekordjahr 2007 an den
Gewerbeimmobilienmérkten gehandelt worden war. 2010
wurden rund 16.900 Gewerbeimmobilien-Transaktionen
in Hohe von mindestens 10 Mio. US-Dollar registriert -
eine Steigerung von 40 Prozent im Vergleich zum Vorjahr.

Den stérksten relativen Anstieg verzeichnete die Region
Nord-, Zentral- und Stidamerika, wo das Transaktions-
volumen insbesondere aufgrund einer merklichen Er-
holung des US-amerikanischen Markts gegeniiber 2009
um ganze 151 Prozent stieg. In den Regionen Europa,
Nahost, Afrika (EMEA) und im asiatisch-pazifischen
Raum hielt sich das relative Wachstum hingegen unter-
halb der 40-Prozent-Grenze. Allen Regionen gemeinsam
war das nach wie vor ausgepragte Sicherheitsbedirfnis
der Investoren, die sich auf erstklassige Objekte in

WELTWEITES TRANSAKTIONSVOLUMEN IN MRD. EURO

3839

Metropolen fokussierten. Gegen Ende des Jahres zeigten
sich Anleger allerdings wieder zunehmend an Objekten
mit hoheren Renditen interessiert - ein Trend, der

sich im laufenden Jahr voraussichtlich fortsetzen diirfte.

Nach Berechnungen von Jones Lang LaSalle erreichte

die Region EMEA mit 136 Mrd. US-Dollar (102 Mrd. EUR)
2010 das hochste Gesamtvolumen an gewerblichen
Direktinvestitionen aller drei untersuchten Regionen,
was in US-Dollar einem Anstieg von fast 40 Prozent
gegeniiber 2009 entspricht. Allein 49 Mrd. US-Dollar
davon entfielen auf das vierte Quartal, das damit das
mit Abstand hdchste Niveau seit dem ersten Quartal
2008 (60 Mrd. US-Dollar) erreichte. Uber die Hlfte der
Direktinvestitionen der Region wurden in GroBbritannien,
Deutschland und Frankreich - den drei groBten europa-
ischen Méarkten - realisiert.

Deutschland

Auch auf dem deutschen Markt nahmen die Investment-
aktivitdten 2010 deutlich zu. So wurden bis Ende
Dezember rund 19,3 Mrd. Euro investiert. Dies entspricht
beinahe einer Verdoppelung im Vergleich zum voran-
gegangenen Jahr (2009: 10,3 Mrd. Euro). Dabei war das
vierte Quartal 2010 mit einem Gesamtvolumen von

fast 5,8 Mrd. Euro das stdrkste Quartal seit dem Auftakt-
quartal 2008.

1.000
800
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400
200
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368
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Quelle: RCA, Januar 2011
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ANTEIL EINZELNER IMMOBILIEN-NUTZUNGSARTEN

AM GEWERBEIMMOBILIEN-TRANSAKTIONSVOLUMEN 2010

Biiroimmobilien
Einzelhandelsimmobilien
Gemischt genutzte Objekte
Logistik-/Industrieimmobilien

Andere (Grundstiicke, Hotels, Spezialimmobilien)

40 %
39 %
3%
6 %
12 %

Quelle: Jones Lang LaSalle, 2011

Noch bis zum Ende des dritten Quartals waren Einzel-
handelsimmobilien die dominierende Nutzungsart am
Markt fir Gewerbeimmobilien. Dabei waren insbesondere
Shopping Center, Fachmarktzentren und Geschaftshauser
in innerstddtischen 1a-Lagen bei Investoren gefragt.
Aufgrund einiger groBer Transaktionen im vierten Quar-
tal erreichten jedoch auch 2010 wieder Biiroimmobilien
mit 40 Prozent (7,7 Mrd. EUR) den insgesamt groBten
Anteil aller Nutzungsarten am Gesamttransaktions-
volumen. Gleich darauf folgen Einzelhandelsimmobilien
mit 39 Prozent (7,5 Mrd. EUR) an zweiter Stelle. Auf
Logistik- und Industrieimmobilien sowie auf gemischt
genutzte Immobilien entfielen lediglich Anteile von

6,0 Prozent beziehungsweise 3,0 Prozent.

Mit Investitionen in Hohe von knapp 7,0 Mrd. EUR kam
auslandischen Investoren 2010 ein Anteil von rund
einem Drittel am gesamten Transaktionsvolumen zu.
2009 stammten nur rund 10 Prozent des investierten
Kapitals von ausldndischen Investoren. Da sich ihre
Verkdufe 2010 in nahezu gleicher GroBenordnung wie
die Investitionen bewegten, verdnderte sich der Anlage-
bestand auslandischer Investoren in Deutschland per
saldo nicht.

Zwar handelte es sich bei 90 Prozent der 2010 realisierten
Transaktionen um Deals in der GroBenordnung von

bis zu 50 Mio. EUR, doch entfielen immerhin 40 Prozent
des Gesamtvolumens auf Transaktionen im Wert von
iber 100 Mio. EUR. Damit erhéhte sich die durchschnitt-

liche TransaktionsgréBe von 16 Mio. EUR auf 31 Mio.
EUR. Rund 4,7 Mrd. EUR beziehungsweise 24 Prozent
des Gesamtvolumens waren Portfoliotransaktionen zu-
zurechnen. Transaktionen mit Einzelobjekten erreichten
insgesamt noch ein Volumen von 14,6 Mrd. EUR.

International

Die Direktinvestitionen in européische Einzelhandels-
immobilien erreichten Jones Lang LaSalle zufolge 2010
ein Volumen von 20,6 Mrd. EUR, was einem Anstieg um
68 Prozent gegentiber dem Vorjahr (12,3 Mrd. EUR)
entspricht. Allein im vierten Quartal wurden 150 Trans-
aktionen im Wert von 6,7 Mrd. EUR registriert. Damit
erhéhte sich das Volumen im Vergleich zum Vorquartal
um 80 Prozent. Die Analyse umfasste alle Investitionen
in Shopping Center, Fachmarktzentren und Factory
Outlets; unberiicksichtigt blieben Geschaftshiuser

in EinkaufsstraBen sowie Transaktionen von weniger als
5,0 Mio. US-Dollar.

Beinahe ein Drittel des gesamten Umsatzes entfiel mit
6,6 Mrd. EUR auf das Vereinigte Konigreich, wo Shopping
Center fast 50 Prozent aller Einzelhandelsinvestments
ausmachten. An zweiter Stelle folgte Deutschland mit
23,0 Prozent (rund 4,7 Mrd. EUR) des europ3ischen
Einzelhandelstransaktionsvolumens. Die Niederlande und
Frankreich brachten es 2010 zusammen auf 4,0 Mrd. EUR.
Insgesamt hat sich der Einzelhandelsinvestmentmarkt



in Europa positiv entwickelt. Dennoch prégten Unsicher-
heiten - nicht zuletzt aufgrund der Debatten um die
Verschuldung der Staaten - das Verhalten der Anleger
und beflligelten weiterhin die hohe Nachfrage nach
Core-Immobilien.

Deutschland

Der deutsche Investmentmarkt flir Handelsimmobilien
hat die Finanzkrise eindrucksvoll hinter sich gelassen.
Das Transaktionsvolumen betrug fiir das Gesamtjahr 2010
nach Berechnungen von Jones Lang LaSalle insgesamt
7,46 Mrd. EUR. Rund 1,67 Mrd. EUR entfielen davon auf
das vierte Quartal. Im Vergleich zum Jahr 2009, als das
Transaktionsvolumen lediglich 2,92 Mrd. EUR erreichte,
legte der Wert 2010 um den Faktor 2,5 zu. Beriicksich-
tigt wurden dabei alle Handelsimmobilien-Kategorien
wie Geschaftshduser, Shopping Center, Warenhduser
und Fachmarktprodukte.

Im Fokus der Investoren standen 2010 insbesondere
Shopping Center und Geschaftshduser. Mit einem
Volumen von 3,2 Mrd. EUR waren Shopping Center die
mit Abstand stérkste Assetklasse unter den Handels-
immobilien. Damit hat sich der Wert im Vergleich zum
Vorjahr (2009: 819 Mio. EUR) beinahe vervierfacht.
Denn aufgrund guter Lagen, Multi-Tenant-Strukturen,
bonitatsstarker Mieter und des Schutzes vor Konkurrenz
durch das Baurecht haben Shopping Center nach
vielen Jahren nun den Durchbruch zur Core-Immobilie
geschafft. MaBgeblich ist das hohe Volumen auf die
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hochkaratigen Transaktionen im ersten Quartal zuriick-
zuflihren. Das Interesse der Investoren blieb auch im
weiteren Jahresverlauf bestehen, konnte jedoch aufgrund
des limitierten Angebots erstklassiger Objekte nicht voll-
standig ausgeschopft werden. Die zweitstarkste Handels-
immobilien-Kategorie nach Shopping Centern sind Ge-
schéftshduser, wo sich insbesondere im zweiten Halbjahr
2010 der Aufwartstrend fortsetzte. Mit insgesamt

1,72 Mrd. EUR machten sie einen Anteil von rund einem
Viertel am gesamten Handelsimmobilienvolumen aus.
Damit wurde das Vorjahresergebnis von 993 Mio. EUR
deutlich dbertroffen. Auch in allen einzelnen Quartalen
Ubersteigen die Ergebnisse die Vorjahreswerte.

Die Kategorie Supermarkte [ Discounter erreichte 2010
ein Transaktionsvolumen von 842 Mio. EUR und hat sich
damit im Vergleich zu 2009 (340 Mio. EUR) mehr

als verdoppelt. Portfoliokdufe trugen insbesondere im
zweiten und dritten Quartal zu einer starken Entwick-
lung bei, wahrend sich der Aufwértstrend im vierten
Quartal etwas verlangsamte. MaBgeblich fir die starke
Gesamtperformance waren allerdings die Verkdufe zweier
Sale & Leaseback-Portfolios des Lebensmitteldiscounters
Aldi an Allianz Real Estate und MGPA im dritten Quartal.
Auf anndhernd demselben Niveau wie Supermérkte

und Discounter lag die Kategorie der Fachmarktprodukte,
bei denen das Transaktionsvolumen trotz des limitierten
Angebots mit 1,12 Mrd. EUR deutlich héher als das Er-
gebnis des Vorjahres (2009: 474 Mio. EUR) war. Bei den
Investoren waren 2010 insbesondere Fachmarktzentren

TRANSAKTIONSVOLUMEN BEI EINZELHANDELSIMMOBILIEN 2010 NACH OBJEKTTYP

Shopping Center
Geschaftshduser
Supermérkte/Discounter
Fachmarktzentren
Warenhauser

Einzelne Fachmérkte

3.213 43,06
1.721 23,07
842 11,29
783 10,49
566 7,59
336 4,50

Quelle: Jones Lang LaSalle, 2011
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begehrt und erreichten ein Volumen von 783 Mio. EUR.
Das Transaktionsvolumen von einzelnen Fachmarkten
betrug 2010 laut Jones Lang LaSalle 336 Mio. EUR und
stieg damit gegentiber dem Vorjahr (2009: 85 Mio. EUR)
erheblich an.

Die Entwicklung in der Kategorie Warenhduser war 2010
insbesondere durch Einzelverkdufe gepréagt. Insgesamt
betrug das Transaktionsvolumen 566 Mio. EUR und Gber-
traf damit den Vorjahreswert von 205 Mio. EUR um
mehr als das Doppelte. Dabei fiel das Schlussquartal
2010 allerdings mit weniger als 50 Mio. EUR verhaltnis-
maBig enttduschend aus.

Unter den am Einzelhandelsimmobilienmarkt aktiven
Investorengruppen waren den Analysten zufolge
Immobilien-Aktiengesellschaften 2010 aufgrund eines
starken ersten Quartals mit insgesamt 1,6 Mrd. EUR dem
Volumen nach die starkste Kdufergruppe, gefolgt von
Asset und Fund Managern (1,56 Mrd. EUR), offenen Pu-

blikumsfondsgesellschaften (1,06 Mrd. EUR), geschlos-
senen Fonds (533 Mio. EUR), Versicherungen (422 Mio.
EUR) und Privatinvestoren (rund 366 Mio. EUR).

Die Spitzenrenditen in 1a-Lagen ermittelte Jones

Lang LaSalle fiir Shopping Center in den ersten beiden
Quartalen mit 5,5 Prozent, im dritten und vierten
Quartal jeweils mit 5,25 Prozent. Bei Fachmarktzentren
kam es vom ersten zum zweiten Halbjahr zu einem
Riickgang von 6,25 auf 6,0 Prozent. Der fiir einzelne
Fachmirkte ermittelte Wert betrug fir alle vier Quartale
durchgehend 7,0 Prozent. Bei Geschaftshdusern sank
die Spitzenrendite vom ersten zum zweiten Quartal
von 4,22 auf 4,20 Prozent, hielt sich im dritten Quartal
konstant und verlor dann noch einmal leicht auf 4,19
Prozent im vierten Quartal.

DER MARKT FUR BETEILIGUNGSMODELLE 1. BIS 3. QUARTAL 2010 - ANTEILE EINZELNER

PRODUKTGATTUNGEN AM GESAMTMARKT

15,3%

44,8 %

12,4%

12,1%

6,0%

9,3%

Quelle: Feri EuroRating Services AG, Quartalsanalyse geschlossene Beteiligungen 3. Quartal 2010



Geschlossene Immobilienfonds
In den ersten neun Monaten des Jahres 2010 zeichnete

sich eine Erholung am Markt fiir Geschlossene Fonds ab.

Laut Feri EuroRating Services erhohte sich die Summe
des prospektierten Eigenkapitals aller Anlageklassen auf
4,8 Mrd. EUR. Dies entspricht einem Anstieg um 12 Pro-
zent im Vergleich zum entsprechenden Vorjahrszeitraum.
Insbesondere der Verlauf der Monate Juli bis September
deutet Feri zufolge auf eine positive Entwicklung im
Gesamtjahr hin: So gestattete die Bundesanstalt flr
Finanzdienstleistungsaufsicht (BaFin) allein im dritten
Quartal 61 neue Fonds, die zusammen auf ein prospek-
tiertes Eigenkapitalvolumen von rund 1,6 Mrd. EUR ka-
men. Die Branchenzahlen des Verbands fiir Geschlossene
Fonds VGF, die auf dem platzierten Eigenkapital basieren
und aus einer Befragung der Verbandsmitglieder und
solcher Fondsanbieter resultieren, die in den vergangenen
drei Jahren kumuliert mindestens 5,0 Mio. EUR Eigen-
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kapital platziert haben, bestatigen den positiven Trend im
Gesamtjahr 2010. Demnach platzierten die Geschlossenen
Fonds 2010 insgesamt 5,8 Mrd. EUR Eigenkapital bei
privaten und institutionellen Investoren, ein Zuwachs um
13 Prozent gegentber 2009.

Deutlich stérker als der Gesamtmarkt entwickelten sich
laut Feri die Geschlossenen Immobilienfonds. In den
ersten drei Quartalen 2010 wurden in diesem Segment
insgesamt 76 Fonds mit einem prospektierten Eigen-
kapital von 2.136 Mio. EUR aufgelegt. Bezogen auf das
Volumen entspricht dies einer Steigerung um 34 Prozent
gegenlber dem Vorjahreszeitraum. Den VGF-Zahlen
zufolge belief sich das platzierte Eigenkapital bei Immo-
bilienfonds im Gesamtjahr auf 2,3 Mrd. EUR. Damit ging
das Platzierungsvolumen um fast 5,0 Prozent gegeniber
dem Vorjahr (2009: 2,5 Mrd. EUR) zuriick. Aufgrund der
gegensatzlichen Entwicklung von Immobilienfonds
mit deutschen Objekten und Auslandsimmobilienfonds
erfordert dieses Ergebnis allerdings eine differenzierte

DER MARKT FUR BETEILIGUNGSMODELLE 2010 - ANTEILE EINZELNER

PRODUKTGATTUNGEN LAUT VGF-BRANCHENSTATISTIK
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Quelle: VGF, Februar 2011
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Angaben

in %

Betrachtung: Wahrend das Platzierungsvolumen

bei Auslandsimmobilienfonds 2010 mit lediglich 0,7 Mrd.
EUR im Vorjahresvergleich um 47 Prozent zurlickging,
wurden bei Deutschlandfonds 1,6 Mrd. EUR und damit
46 Prozent mehr Eigenkapital als im Vorjahr platziert.

Insgesamt waren geschlossene Immobilienfonds auch
2010 wieder die beliebteste Asset-Klasse. Am gesamten
wahrend der ersten drei Quartale prospektierten
Eigenkapital erreichten sie einen Anteil von fast

45 Prozent. Im gleichen Zeitraum 2009 hatte ihr Anteil
noch bei 36,7 Prozent gelegen. Auch unter den vom VGF
befragten Anbietern machten Immobilienfonds, gemes-
sen am Platzierungsvolumen im Gesamtjahr 2010, mit
40 Prozent den groBten Marktanteil aus. Schiffsfonds
zdhlten 2010 dagegen zu den Verlierern - ihr Anteil
am prospektierten Eigenkapital ist in den ersten neun
Monaten im Vergleich zum Vorjahreszeitraum um uber
die Halfte auf 9,3 Prozent eingebrochen. Laut VGF-
Branchenzahlen betrug der Marktanteil von Schiffs-
fonds 2010 noch 12 Prozent - ein Riickgang um rund
2 Prozentpunkte gegenuiber 2009. Auch der Anteil

von Spezialitdtenfonds ging zuriick und lag Feri zufolge
mit 15,3 Prozent um 7,5 Prozentpunkte unter dem
Wert der ersten drei Quartale 2009. Bezogen auf das
Platzierungsvolumen sank der relative Marktanteil laut

VGF von 8,0 Prozent 2009 auf 6,0 Prozent 2010. Dage-
gen konnten New-Energy-Fonds, Flugzeugfonds und
Private-Equity-Fonds ihre Marktanteile bis September
2010 gegenliber dem Vorjahreszeitraum verdoppeln und
erreichten 12,4 Prozent, 12,1 Prozent beziehungsweise
6,0 Prozent des am Gesamtmarkt prospektierten Eigen-
kapitals. Uber alle vier Quartale hinweg steigerten den
VGF-Zahlen zufolge Energiefonds ihren Marktanteil

auf 14,3 Prozent, Flugzeugfonds auf 10,4 Prozent und
Private-Equity-Fonds auf 6,9 Prozent.

Immobilien-Spezialfonds

Laut Kapitalmarktstatistik der Deutschen Bundesbank
flossen den inldndischen Immobilien-Spezialfonds im
Zeitraum vom 1. Januar bis zum 30. November 2010
Mittel in Hohe von rund 2,0 Mrd. EUR netto zu. Im Ver-
gleich zu dem im entsprechenden Vorjahreszeitraum
verbuchten Volumen (4,3 Mrd. EUR) entspricht dies
einem Riickgang der Netto-Mittelzufllisse um uber
50 Prozent. Damit zeigten sich institutionelle Anleger
deutlich zuriickhaltender als im krisengepragten Vorjahr.
Bis Ende November 2010 erhdhte sich das verwaltete
Fondsvermdgen um 7,8 Prozent und stieg auf 29,4 Mrd.
EUR (Vorjahreszeitraum: 27,3 Mrd. EUR). Die Anzahl
der Immobilien-Spezialfonds stieg von 135 auf 150.

ANZAHL UND FONDSVERMOGEN VON IMMOBILIEN-SPEZIALFONDS
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Quelle: Deutsche Bundesbank, Kapitalmarktstatistik Januar 2011
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Konzernlagebericht

HAHN-Immobilien-Beteiligungs AG

flr das Geschaftsjahr 2010

Geschaft und Rahmenbedingungen

Konzernstruktur und Geschaftstatigkeit

Die HAHN-Immobilien-Beteiligungs AG (im Folgenden
kurz: Hahn AG) mit ihren Tochtergesellschaften, zusam-
mengefasst ,Hahn Gruppe", konzipiert und verwaltet
Immobilienfonds fiir private und institutionelle Anleger.
Zu diesem Zweck erwirbt und verduBert sie Immobilien
bzw. Anteile an Immobiliengesellschaften. Der Schwer-
punkt liegt dabei auf der Nutzungsart Einzelhandel. Die
Hahn Gruppe ist zugleich ein Asset Manager, der die
verwalteten Immobilieninvestments iber den gesamten
Lebenszyklus hinweg mit einem umfangreichen immo-
bilientechnischen Leistungsspektrum betreut. Teilweise
entwickelt oder revitalisiert die Hahn Gruppe auch
Immobilien, um diese im Anschluss als Immobilien-
fonds zu platzieren. Ziel des Unternehmens ist es, das
verwaltete Vermdgen kontinuierlich zu erhdhen, da

es die Grundlage fiir die Generierung von wiederkehren-
den und einmaligen Managementertrdgen bildet. Um

KONZERNSTRUKTUR

zusatzliche Ertragschancen zu realisieren, beteiligt sich
die Hahn Gruppe tber Co-Investments an aufgelegten
Immobilienfonds.

Die HAHN-Immobilien-Beteiligungs AG ist die Holding
des Konzerns und nimmt die zentrale Leitungsfunktion
wahr. Zu den angegliederten Zentralfunktionen zahlen
Rechnungswesen, Finanzierung, Recht, Personalwesen,
Portfolio Management, IT und Investor Relations.

Im vergangenen Jahr hat die Hahn AG die Organisation
und die internen Strukturen angepasst. So wurden die
funf Tochtergesellschaften HAHN Trading GmbH, HAHN
Fonds Management GmbH, HAHN Asset Management
GmbH, HAHN Property Management GmbH und HAHN
Investment GmbH zu drei Gesellschaften verschmolzen
bzw. umfirmiert. Unter dem Dach der Holding sind

nun zwei operative Tochtergesellschaften angesiedelt:
Die HAHN Fonds und Asset Management GmbH

ist flir das Management des fiir Dritte verwalteten

HAHN-Immobilien-Beteiligungs AG

HOLDING

A 4

A 4

A 4

HAHN Fonds und Asset HAHN Fonds HAHN Beteiligungsholding
Management GmbH Invest GmbH GmbH
BESTANDSMANAGEMENT NEUGESCHAFT
Fonds Management Akquisition Beteiligungen

Asset Management
Center Management
Property Management

Revitalisierung / Entwicklung
Fondsvertrieb
Fondskonzeption

Co-Investments




LAGEBERICHT

Immobilienvermdgens zustandig. In der HAHN Fonds
Invest GmbH sind alle fir das Neugeschaft wichtigen
Funktionen angesiedelt. Die nicht operativ tdtige HAHN
Beteiligungsholding GmbH verwaltet die eigenen Be-
teiligungen bzw. Co-Investments. Ihre Anteile werden
jeweils vollstandig von der Hahn AG gehalten. Daneben
existieren weitere nicht operativ tatige Tochtergesell-
schaften.

Gemal der Steuerung des Konzerns durch den Vorstand
wird das Geschdft in den neu definierten Segmenten
.Neugeschaft", operativ verantwortet durch die HAHN
Fonds Invest GmbH, und ,Bestandsgeschaft”, operativ
verantwortet durch die HAHN Fonds und Asset Manage-
ment GmbH, abgebildet. Die Vergleichsinformationen fiir
das Geschéaftsjahr 2009 wurden entsprechend angepasst.

Personelle Verdnderungen in

Geschaftsfiihrungs- und Aufsichtsorganen

Vom 1. Februar 2010 bis zum 28. Dezember 2010 war
Dr. Michael Nave als Vorstandsvorsitzender im
Unternehmen tatig. Dr. Michael Nave folgte auf den
ehemaligen Vorstandsvorsitzenden Bernhard Schoofs,
der zum 28. Januar 2010 auf eigenen Wunsch aus dem
Unternehmen ausgeschieden war. Am 28. Dezember
2010 hat der Aufsichtsrat Herrn Dr. Nave aus wichtigem
Grund als Vorstandsmitglied abberufen. Mit Beschluss
des Aufsichtsrats vom 4. Januar 2011 wurde der Unter-
nehmensgrinder und bisherige Aufsichtsratsvorsitzen-
de, Michael Hahn, zum Vorstandsvorsitzenden bestellt.
Er hat daraufhin sein Aufsichtsratsmandat niedergelegt.
Mit Wirkung zum 5. Januar 2011 wurde Robert Léer
durch das Amtsgericht als neues Aufsichtsratsmitglied
eingesetzt. AbschlieBend hat der Aufsichtsrat mit
Beschluss vom 7. Januar 2011 sein Mitglied Dr. Reinhard
Frhr. von Dalwigk zum Vorsitzenden gewahlt.

Gesamtwirtschaftliches Umfeld

Im Jahr 2010 prégte ein deutlicher Aufwartstrend die
deutsche Wirtschaft: Mit einem Wachstum von 3,6 Prozent
verzeichnete das preisbereinigte Bruttoinlandsprodukt
(BIP) den starksten Anstieg seit der Wiedervereinigung
Deutschlands, wahrend es ein Jahr zuvor noch um 4,7
Prozent zurlickgegangen war. Sowohl aus dem Inland

als auch aus dem Ausland erfuhr die Wirtschaft dabei
positive Impulse: Der AuBenbeitrag leistete einen
Wachstumsbeitrag von 1,1 Prozentpunkten zum BIP,
und im Inland legten sowohl die privaten als auch die
staatlichen Konsumausgaben preisbereinigt um 0,5
Prozent bzw. 2,2 Prozent zu. Eine positive Entwicklung
konnte auch auf dem Arbeitsmarkt beobachtet werden.
So wurde die Wirtschaftsleistung im Jahresdurchschnitt
von rund 40,5 Millionen Erwerbstatigen - 212.000
Personen oder 0,5 Prozent mehr als im Jahr zuvor -
erbracht. Die Verbraucherpreise zogen 2010 im Vorjahres-
vergleich leicht an. Wahrend 2009 mit 0,4 Prozent noch
die niedrigste Inflationsrate seit der Wiedervereinigung
verzeichnet wurde, erhdhte sich der Verbraucherpreis-
index im Jahresdurchschnitt 2010 um 1,1 Prozent.
Damit lag er sowohl im Jahresdurchschnitt als auch in
den einzelnen Monaten 2010 allerdings noch unterhalb
des Schwellenwerts von 2 Prozent.

Einzelhandelsmarkt

Am Markt fiir Einzelhandel konnten die Unternehmen
ihre Umsatze im Vergleich zum Jahr 2009 wieder deut-
lich steigern. Nach vorldufigen Ergebnissen des Statisti-
schen Bundesamts erzielten Einzelhandelsunternehmen
2010 in Deutschland eine nominale Umsatzsteigerung
von 2,3 Prozent. Real erhdhten sich die Umsédtze um
1,2 Prozent. Besonders stark fielen dabei die Anstiege
(real) in den Kategorien Textilien, Bekleidung, Schuhe
und Lederwaren (3,7 Prozent) sowie bei kosmetischen,
pharmazeutischen und medizinischen Produkten

(3,6 Prozent) aus.

Inlandischer Immobilien-Investmentmarkt

Die konjunkturelle Belebung spiegelte sich 2010 auch

im Transaktionsvolumen gewerblich genutzter Immobi-
lien wider. Mit Investitionen in Hohe von 19,3 Mrd. EUR
kam es 2010 zu einer deutlichen Trendwende, denn im
Vergleich zu 2009 haben sich die Umsétze damit fast
verdoppelt. Im Vorjahr waren die Investmentumsétze
dagegen noch um 47 Prozent gegentliber 2008 eingebro-
chen. Wenngleich Einzelhandelsimmobilien den Markt
fir Gewerbeimmobilien in den ersten neun Monaten 2010
dominierten, entfiel aufgrund einiger groBer Transaktio-
nen im Schlussquartal



der mit 40 Prozent gréBte Anteil am Gesamttransaktions-
volumen (7,7 Mrd. EUR) auf Biiroimmobilien. Einzelhan-
delsimmobilien folgten mit 39 Prozent (7,5 Mrd. EUR)
dicht danach. Damit legte das Transaktionsvolumen von
Handelsimmobilien gegentiber dem Vorjahr (2,92 Mrd.
EUR) um 157 Prozent zu. Stérkste Kategorien waren
dabei Shopping Center und Geschaftshduser mit Antei-
len von rund 43 Prozent beziehungsweise 23 Prozent am
gesamten Einzelhandelstransaktionsvolumen.

Inldndischer Markt fiir geschlossene Immobilien-
fonds und Immobilien-Spezialfonds

Auch der Markt flir geschlossene Beteiligungen ldsst
eine deutliche Erholung erkennen. So erhohte sich die
Summe des prospektierten Eigenkapitals aller Anlage-
klassen 2010 auf 5,8 Mrd. EUR, was einem Anstieg um
13 Prozent gegenuiber dem Vorjahreszeitraum entspricht.
Mit einem Anteil von 27,8 Prozent am prospektierten
Eigenkapital erweiterten inlandische Immobilienfonds
ihren relativen Marktanteil um Gber 6 Prozentpunkte
gegentiber 2009 (Anteil 21,7 Prozent). Damit waren
inlandische Immobilien erneut die starkste Assetklasse.
Bei den Immobilien-Spezialfonds wurde von Januar bis

November 2010 ein Netto-Mittelzufluss von rund 2 Mrd.

EUR erreicht. Doch zeigten sich institutionelle Anleger

zuriickhaltender als im Vorjahreszeitraum, als noch

4,3 Mrd. EUR und damit mehr als das Doppelte verbucht
wurden. Insgesamt stieg das verwaltete Fondsvermdgen
in den ersten Monaten 2010 um 7,7 Prozent auf

29,4 Mrd. EUR.

Im Geschéaftsjahr 2010 haben sich die wirtschaftlichen
Rahmenbedingungen maBgeblich aufgehellt. Vor diesem
Hintergrund hat die Hahn Gruppe wichtige Schritte
umsetzen kdnnen, um wieder nachhaltig in die Profi-
tabilitdt zurtickzukehren. Durch den Abbau des Vor-
ratsvermdgens konnte die Verschuldung des Konzerns
deutlich reduziert werden. Ergebnisbelastungen aus
Wertberichtigungen und Sondereffekten sind bereits
2008 und 2009 konsequent realisiert worden. Gleich-
zeitig werden die Erfolge aus dem vor zwei Jahren
eingeleiteten und schrittweise durchgefiihrten Reorga-
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nisations- und KostensenkungsmaBnahmen zuneh-
mend sichtbar. Die neue Organisationsstruktur mit der
Unterteilung in Neu- und Bestandsgeschaft sowie die
erfolgreiche Einfiihrung von Team-Matrix-Strukturen
hat den Informationsfluss und die Effizienz der Arbeits-
abldufe im Unternehmen stark verbessern kdnnen.

Mit einer erhéhten Eigenkapitalquote, einem ausge-
bauten Fondsvertrieb fir das Privatkundengeschaft
sowie einem weiter wachsenden institutionellen Fonds-
geschaft sehen wir eine gute Grundlage fir weiteres
Wachstum in den kommenden Jahren.

Ertragslage Konzern

Im Geschaftsjahr 2010 haben sich die Umsatzerldse im
Konzern um 9,82 Prozent von 92,4 Mio. EUR auf

101,48 Mio. EUR erhoht. So wurden insbesondere héhere
Umsétze aus der VerduBerung von Immobilien und
Gesellschaftsanteilen erzielt: Die VerduBerungserldse
nahmen um 8,64 Prozent von 75,73 Mio. EUR auf 82,26
Mio. EUR zu. Durch den Abbau der Vorratsimmobilien -
als Folge der Platzierungstatigkeit - und nach der plan-
maBigen VerduBerung der Bestandsimmobilien im Laufe
des Jahres 2009 reduzierten sich die Mieterldse von
8,07 Mio. EUR auf 4,25 Mio. EUR. Die wiederkehrenden
Managementerldse - dies sind Fonds- und Immobilien-
Management-Provisionen - konnten dagegen um 6,14
Prozent von 6,01 Mio. EUR auf 6,38 Mio. EUR zulegen.
Aufgrund eines gegeniiber dem Vorjahr weiter verbes-
serten Platzierungsergebnisses im Privatkundengeschaft
und einer Normalisierung der Platzierungsmargen haben
sich die einmaligen Erldse fiir Konzeption, Vermittiung
und Finanzierung der Fondsobjekte mit einem Anstieg
von 1,64 Mio. EUR auf 7,23 Mio. EUR um ein Vielfaches
erhoht. Die sonstigen betrieblichen Ertrdge im Konzern
gingen von 1,51 Mio. EUR auf 0,77 Mio. EUR zurtick.

Der Materialaufwand lag fast unverdndert bei 82,74 Mio.
EUR, nach 82,22 Mio. EUR im Vorjahr. Bei den einzelnen
Kostenpositionen gab es durchaus Veranderungen: So

erhohten sich in der Berichtsperiode die Aufwendungen
fur Gesellschaftsanteils- und Immobilienverkdufe sowie
fir Provisionszahlungen. Ruckldufig waren hingegen die
sonstigen Materialaufwendungen wie etwa immobilien-
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ERTRAGSLAGE KONZERN

Umsatzerlose 101.481 92.402 428.107
Sonstige betriebliche Ertrage 770 1.591 2.021
Materialaufwand 82.741 82.222 400.719
Personalaufwand 7.421 7.413 6.716
Sonstige betriebliche Aufwendungen 5.236 7.194 8.788
Abschreibungen 267 414 338
Ergebnis vor Zinsen und Steuern (EBIT) -3.250 13.567
Finanzergebnis -1.898 -8.194 -24.531
Ergebnis vor Steuern (EBT) -11.444 -10.964
Steuern vom Einkommen und vom Ertrag -5.762 5.310 1.098
Konzernergebnis -6.134 -9.866

bezogene Nebenkosten und Beratungskosten.

Der Personalaufwand lag mit 7,42 Mio. EUR in etwa
auf Vorjahreshéhe (7,41 Mio. EUR). Im Personalaufwand
sind Abfindungszahlungen sowie Zuflihrungen zu
Ruckstellungen fir laufende Gehaltsverpflichtungen
gekindigter Arbeitsverhdltnisse in Héhe von 0,84 Mio.
EUR enthalten. Die Zahlungen stehen im Zusammen-
hang mit personellen Verdnderungen im Vorstand und
mit ReorganisationsmaBnahmen.

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen im Konzern
konnten weiter reduziert werden. Ein verbessertes Con-
trolling und Kostenmanagement fiihrten im vergangenen
Jahr zu einem Riickgang der Aufwendungen um 27,23
Prozent von 7,19 Mio. EUR auf 5,24 Mio. EUR. Unter
Herausrechnung der Aufwendungen aus Sondereffekten
im Rahmen der Platzierung des HAHN FCP aus 2009
(1,28 Mio. EUR) und 2010 (0,14 Mio. EUR), ergab sich
2010 ein Riickgang von immer noch 0,82 Mio. EUR bzw.
11,40 Prozent.

Das operative Ergebnis vor Zinsen und Steuern (EBIT) lag
aufgrund der beschriebenen Effekte bei 6,58 Mio. EUR.
Im Vorjahr wurde ein EBIT von -3,25 Mio. EUR erzielt.
Das Finanzergebnis verbesserte sich von -8,19 Mio. EUR
auf -1,89 Mio. EUR. Bei weitgehend stabilen Beteili-

gungsertrdgen reduzierten sich die Zinsaufwendungen

aufgrund zuriickgefuihrter Darlehen. AuBerdem fielen in
der Vorjahresperiode noch Wertberichtigungen in Hohe
von 4 Mio. EUR an, die das Ergebnis beeintrachtigten.

In dem Vorsteuer-Konzernergebnis von 4,69 Mio. EUR
(Vorjahr: -11,44 Mio. EUR) spiegeln sich die aufgezeigten
operativen Verbesserungen wider. Die Steuern vom Ein-
kommen und Ertrag wurden allerdings mit einem negati-
ven Steuereffekt in Hohe von -4,06 Mio. EUR belastet. Die
im Rahmen der Platzierung einer Immobilie aufgeldsten
stillen Reserven haben zu einem einmalig erhdhten
Gewerbesteuer- und Kérperschaftsteueraufwand gefhrt.
Das Konzernergebnis nach Steuern lag bei -1,07 Mio. EUR,
nach -6,13 Mio. EUR in der Vorjahresperiode. Dies
entspricht einem Ergebnis je Aktie in Hohe von -0,09 EUR
(Vorjahr: -0,51 EUR).

Ertragslage Segmente

Die Hahn Gruppe hat im vergangenen Jahr die Organi-
sation und die internen Strukturen des Konzerns
optimiert. Entsprechend folgt die auf dem ,Manage-
ment Approach” des IFRS 8 basierende Segmentierung
des Konzerns dieser Anpassung mit neuen Segmenten.
GemaB der internen Steuerung der Bereiche durch den
Vorstand der Hahn Gruppe wurden die Segmente
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.Neugeschaft" und ,Bestandsgeschaft" festgelegt. Die
Vergleichsinformationen fiir das Geschéftsjahr 2009
wurden entsprechend angepasst.

Neugeschaft

Die Hahn Gruppe hat 2010 zwei Publikumsfonds und
drei Private Placements komplett platzieren kdnnen. Das
vermittelte Eigenkapital lag bei rund 36 Mio. EUR. In der
Vorjahresperiode wurden ein Publikumsfonds und zwei
Zweitmarktfonds voll platziert, bei einem gezeichneten
Eigenkapital in Héhe von 33 Mio. EUR. Das verbesserte
Platzierungsergebnis sowie die Riickkehr der Provisions-
margen auf ein vor der Finanzkrise tbliches Niveau
haben zu einem Anstieg der Erldse fiir Konzeption, Ver-
mittlung und Finanzierung gefiihrt. Im Jahr 2010 wurde
der Publikumsfonds Pluswertfonds 151 (PWF 151) neu

PRIVATKUNDENVERTRIEB 2010

Standort Investitions-
volumen /
EK-Volumen

in Mio. EUR

Objekttyp
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aufgelegt. Der PWF 157 investiert in zwei Fachmarktzen-
tren in Nordhorn und Offenbach. Der Fonds mit dem
Gesamtinvestitionsvolumen von 67,5 Mio. EUR - davon
29,5 Mio. EUR Eigenkapital - und das Emissionshaus
Hahn wurden 2010 fir den Scope Award (jahrlich verlie-
hene Auszeichnung der Ratingagentur ,Scope” fir inter-
nationale Kapitalanlagen und ihre Anbieter) nominiert.
Das institutionelle Geschaft entwickelte sich ebenfalls
positiv. Der gemeinsam mit der LRI Invest S.A. gegriin-
dete HAHN FCP-FIS - German Retail Fund (HAHN FCP)
konnte 2010 weitere 15 Mio. EUR Eigenkapital bei insti-
tutionellen Investoren wie Versicherungen, Stiftungen
oder Pensionskassen einsammeln. Das gezeichnete
Eigenkapital des Luxemburger Fondsvehikels lag zum
Jahresende bei 180 Mio. EUR.

Vertriebs-
start

Gezeichnetes
Eigenkapital
in 2010 in
Mio. EUR

Vertriebs-
volumen
in 2010 in
Mio. EUR

Platzierungsstand
per 31.12.2010

PWF 147 § 6b-Fonds Erftstadt SB-Warenhaus 25/88 2009 11,2 4 100 Prozent
Voerde/ Baumarkt /
PWF 150 Publikumsfonds Kitzingen SB-Warenhaus 32/16 2009 9.4 4.8 100 Prozent
Nordhorn/
PWF 151  Publikumsfonds Offenbach Fachmarktzentrum 67,5/29,5 2010 39,4 173 58 Prozent
PWF 152 Private Placement Bad Sobernheim Fachmarktzentrum 8,1/3,1 2010 8,1 3,1 100 Prozent
PWF 153 Private Placement Erkrath Fachmarktzentrum 12,0/ 5,1 2010 12,0 5.1 100 Prozent
Sonstige  Private Placement 3,5/2.1 2010 3,5 2.1 100 Prozent
Summe 83,6 36,4
GESCHLOSSENE FONDS (PLUSWERTFONDS)
2010 2009 2008 2007
Anzahl aufgelegte geschlossene Immobilienfonds (kumuliert) 163 159 154 151
Vertriebenes Investitionsvolumen in Mio. EUR 84 86 50 80
Vertriebenes Eigenkapital in Mio. EUR 36 33 22 35
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ENTWICKLUNG PLATZIERTES EIGENKAPITAL PLUSWERTFONDS

Geschaftsbericht 2010

SEGMENT NEUGESCHAFT

IN MIO. 2007 2008 2009 2010 Angaben in TEUR 2010 2009
EUR
s - Umsatzerlose 90.555 77.278
30 =2 3 = Materialaufwand 81.125 77.563
20 22
10 Ergebnis
0 vor Zinsen und Steuern (EBIT) -1.625

Die Umsatzerlose im Segment Neugeschéaft beliefen sich
auf 90,56 Mio. EUR, nach 77,28 Mio. EUR in der Ver-
gleichsperiode des Vorjahrs. Das gesteigerte Platzierungs-
ergebnis und die besseren Provisionsmargen flihrten
dazu, dass sich das EBIT gegentiber dem Vorjahr von
-1,63 Mio. EUR auf 7,14 Mio. EUR verbessern konnte.

Bestandsgeschaft

Im abgelaufenen Geschéaftsjahr hat sich das verwaltete
Vermdgen weiter erhdht: Das betreute Fondsvolumen

KENNZAHLEN BESTANDSGESCHAFT

im Privatkundengeschaft nahm durch mehrere Neu-
emissionen um 5,1 Prozent auf 1,33 Mrd. EUR zu. Die
Anzahl der privaten Anleger stieg von 2.689 auf 3.062
Einzelpersonen. Im institutionellen Fondsgeschaft
erhdhte sich das verwaltete Investitionsvolumen sogar
um 13,7 Prozent auf 289 Mio. EUR, da der Fonds im
Berichtsjahr rund 34 Mio. EUR in weitere Immobilien-
objekte investiert hat. Das Gesamtvolumen des gema-
nagten Immobilienvermdgens betrug zum Ende des
vergangenen Jahres 2,11 Mrd. EUR, nach 2,02 Mrd. EUR
zum Stichtag des Vergleichszeitraums.

Angaben in Mrd. EUR 2010 2009

Verwaltetes Investitionsvolumen - Privatkunden 1,33 1,27

Verwaltetes Investitionsvolumen - Institutionelle Kunden 076 0,69

Verwaltetes Gesamtvermdgen 2.1 2,02

Anzahl Anleger m 2.689
SEGMENT BESTANDSGESCHAFT

Angaben in TEUR 2010 2009

Umsatzerlose 6.737 6.888

Materialaufwand 1.360 1.318

Ergebnis vor Zinsen und Steuern (EBIT) 1.895




Die Umsatzerlose gingen um 2,19 Prozent auf 6,74
Mio. EUR zurtick (Vorjahr: 6,89 Mio. EUR). Im Bestands-
geschaft hat sich insbesondere der weitere Ausbau
unseres institutionellen Fondsgeschafts positiv auf die
Entwicklung der Erldse ausgewirkt: Im institutionellen
Fondsgeschaft werden tendenziell héhere laufende Ver-
waltungsgebiihren erzielt - zu Lasten der Einmalertrage,
die Ublicherweise niedriger sind als im Privatkunden-
geschaft. Insgesamt war ein leichter Anstieg der
wiederkehrenden Managementerldse, bestehend aus
Fonds-, Property-, und Center-Management-GebUhren,
zu verzeichnen. Die Einmalertrdge aus dem Asset
Management gingen hingegen leicht zurtick. Das EBIT
legte von 1,90 Mio. EUR auf 2,67 Mio. EUR zu.

Finanz- und Vermdgenslage

Cashflow

Der Konzern erwirtschaftete im Geschéaftsjahr einen
Cashflow von 4,06 Mio. EUR (Vorjahr: 1,81 Mio. EUR)
aus der laufenden Geschaftstatigkeit. Der Anstieg
gegeniiber dem Vorjahr begriindet sich iberwiegend in
einem besseren operativen Ergebnis und im Wegfall
von Sondereffekten. Im Zusammenhang mit der
VerduBerung von Immobilien und Gesellschaftsanteilen
konnten die Bankschulden deutlich zuriickgefiihrt werden.

Der Cashflow aus der Investitionstatigkeit betrug 1,51
Mio. EUR, nach -13,47 Mio. EUR fir die Vorjahresperiode.
Es wurden nur geringe Investitionen getatigt. Der

Cashflow aus der Finanzierungstatigkeit lag bei -2,91 Mio.

EUR (Vorjahr: -2,41 Mio. EUR). Dieser Mittelabfluss

KAPITALFLUSSRECHNUNG
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resultierte insbesondere aus der Tilgung von Finanz-
krediten in Hohe von 4,20 Mio. EUR. Der Finanzmittel-
bestand betrug am Bilanzstichtag 7,69 Mio. EUR, nach
5,03 Mio. EUR zum Stichtag der Vorjahresperiode.

Konzernbilanz

Die Bilanzsumme zum 31. Dezember 2010 verminderte
sich gegentiber dem Jahresende 2009 um 26,6 Prozent
von 127,96 Mio. EUR auf 93,93 Mio. EUR. Auf der
Aktivseite haben sich insbesondere die kurzfristigen
Vermdgenswerte reduziert. Der Riickgang der Vorréte
(-40,0 Mio. EUR) resultierte aus der Platzierung von
Immobilien. Durch die VerduBerung des an die Hahn
Gruppe vermieteten Biirogedudes Bensberg haben sich
auch die Sachanlagen um 2,8 Mio. EUR reduziert. Im
gleichen Zuge wurde ein 12jahriger Mietvertrag tber
die Anmietung von Biirofldchen mit einem jahrlichen
Mietzins in Hohe von 0,39 Mio. EUR vereinbart. Auf
der Passivseite belief sich das Eigenkapital des Konzerns
per Ende 2010 auf 19,36 Mio. EUR (Vorjahr: 20,86 Mio.
EUR). Die Eigenkapitalquote erhdhte sich damit von
16,3 auf 20,7 Prozent. Durch planméBige Tilgungen der
Bankdarlehen sowie einhergehend mit dem Abbau

der Vorratsimmobilien reduzierten sich die kurzfristigen
Schulden um 31,1 Mio. EUR.

Grundsidtze und Ziele des Finanzmanagements

Das Finanzmanagement im Konzern erfolgt grundsatz-
lich zentral. Es schlieBt alle Konzernunternehmen ein,
an denen die HAHN-Immobilien-Beteiligungs AG direkt
oder indirekt eine Beteiligung von mehr als 50 Prozent

Konzernjahresfehlbetrag

Cashflow aus laufender Geschaftstatigkeit
Cashflow aus der Investitionstatigkeit
Cashflow aus der Finanzierungstatigkeit

Veranderung der liquiden Mittel

-1.073 -6.134
4.062 1.813
1.513 -13.469

-2.912 -2.413
2.663 -14.069
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31.12.2010 31.12.2009
Immaterielle Vermdgenswerte 200 0,21 287 0,22
Als Finanzinvestitionen gehaltene Immobilien 522 0,56 522 0,41
Sachanlagen, Finanzanlagen, sonstige langfristige
Vermdgenswerte und Vermdgen 41.636 44,60 45.102 35,25
Vorrate 21.453 22,98 61.463 48,03
Forderungen und sonstige fliissige Mittel 18.507 19,82 16.631 13,00
Als zur VerduBerung gehalten klassifizierte Vermdgenswerte 11.045 11,83 3.954 3,09
Bilanzsumme 127.959 100,00

31.12.2010 31.12.2009
Eigenkapital 19.357 20,73 20.860 16,30
Langfristige Schulden 23.380 23,97 24.418 19,08
Kurzfristige Schulden 51.626 55,30 82.681 64,62
Bilanzsumme 127.959 100,00

halt. Das Finanzmanagement wird im Rahmen der maB-
geblichen Gesetze und der internen Grundsatze und
Regeln ausgeibt. Ziel des Finanzmanagements ist die
Sicherung der Liquiditat und finanziellen Stabilitat des
Konzerns. Wichtiger Bestandteil ist ein fortlaufendes
Risikoreporting, welches durchgehend praktiziert wird.
Die Finanzierung der Immobilienank&dufe erfolgt grund-
satzlich fristenkongruent zu den geplanten Halteperioden.
Die Immobiliendarlehen werden dabei in der Regel auf
Objektebene abgeschlossen. Die mittelfristige Finanz-
planung erfolgt mithilfe einer integrierten Planungs-
software auf Basis der Jahresplanungen der operativen
Bereiche.

Kapitalstruktur

Eine solide Kapitalstruktur ist die Grundlage eines nach-
haltigen Geschaftserfolges. Ziel ist eine ausreichende
Mittelausstattung fiir die laufende operative Tatigkeit,

die auch aus regelmaBigen Immobilienankdufen und
Fondsplatzierungen besteht. Im Zuge der VerduBerung
von Vorratsimmobilien und der damit einhergehenden
Bilanzverklrzung hat die Hahn Gruppe die Eigenkapital-
quote auf 20,7 Prozent erhoht (Vorjahr: 16,3 Prozent).
Damit ist der von uns mit einer Eigenkapitalquote von
20 bis 25 Prozent definierte Zielkorridor zum Jahres-
ende erreicht worden. Als Fonds Manager generiert die
Hahn Gruppe ihre Ertrdge Gberwiegend aus Dienst-
leistungen und sieht sich damit langfristigen Eigen-
kapitalanforderungen ausgesetzt, die weit unter denen
eines bestandshaltenden Immobilienunternehmens mit
Eigenkapitalquoten zwischen Ublicherweise 40 bis 50
Prozent liegen.

Der Abbau der Vorréte hat auch zu einer entsprechenden
Reduzierung der Finanzschulden gefiihrt. Bei den verblie-
benen kurzfristigen Finanzschulden handelt es sich um
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31.12.2010 31.12.2009
Eigenkapital 19.357 29,42 20.860 20,51
Langfristige Finanzschulden 12.670 19,26 14.473 14,23
Kurzfristige Finanzschulden 33.771 51,33 66.389 65,27
Finanzschulden gesamt 80.862 79,49
Gesamtkapital (Finanzschulden und Eigenkapital) 101.722 100,00
Liquide Mittel 7.691 11,69 5.028 494

Kontokorrentkredite und Immobilienfinanzierungen auf
Fonds- und Gruppenebene mit einer variablen Verzin-
sung von Euribor plus einer Marge in der Bandbreite von
1,43 bis 2,0 Prozent. Teilweise sind auch feste Zinssdtze
in einer Bandbreite zwischen 2,80 und 6,72 Prozent
vereinbart. Die langfristigen Finanzschulden haben eine
Laufzeit bis spatestens 2016. Die Darlehen weisen feste
Zinssétze zwischen 2,77 und 6,72 Prozent auf.

Zum Jahresende 2010 beliefen sich die Blirgschaften
auf 26,0 Mio. EUR (Vorjahr: 29,8 Mio. EUR). Diese
dienen der Absicherung einzelner Engagements bei den
Kreditinstituten.

Kompetente, engagierte und qualifizierte Mitarbeiter
sind die Basis unseres Erfolges. Sie sind der ausschlag-
gebende Wettbewerbsfaktor, mit dem wir unsere Position
als fiihrendes Fondsemissionshaus und Asset Manager
fir Einzelhandelsimmobilien sichern wollen. Wir setzen
beim Wettbewerb um die besten Mitarbeiter auf ein
motivierendes Arbeitsumfeld und hohe Eigenverant-
wortung. Eine ergebnisorientierte Personalfiihrung, die
grundsatzliche Gultigkeit der Vertrauensarbeitszeit wie
auch die starke Projektorientierung einer Matrix-Orga-
nisation dokumentieren unsere Arbeitsphilosophie.
2010 haben wir in Zusammenarbeit mit der IUCE Frei-
burg (International University of Cooperative Education)
den ersten Ausbildungsplatz im Rahmen des dualen

Studiums der Immobilienwirtschaft eingerichtet. Die erste
Studentin hat zu Jahresbeginn 2011 ihre Tatigkeit bei uns
aufgenommen. Nach Ablauf der Erprobungsphase werden
wir die Einrichtung eines zweiten Studienplatzes prifen.

Generell setzt die Hahn Gruppe auf eine systematische
Personalentwicklungsarbeit, die samtliche Hierarchie-
und Altersgruppen mit einschlieBt. In regelmaBig statt-
findenden Personalentwicklungsgespréachen stellen
wir sicher, dass jeder Mitarbeiter individuell gefordert
wird und damit die notwendigen Impulse flir seine per-
sonliche Entwicklung erhélt. Die angebotenen Fortbil-
dungsmodule beinhalten die fachliche und persdnliche
Weiterbildung der Mitarbeiter und variieren in einer
Bandbreite, die von eintdgigen Inhouse-Schulungen
bis hin zu mehrjahrigen, international durchgefiihrten
Postgraduierten-Programmen reicht.

Die Hahn Gruppe beschéftigte zum Bilanzstichtag 76
aktive Mitarbeiter (ohne Elternteilzeit und Auszubilden-
de). Im Jahresdurchschnitt waren es 75 Mitarbeiter. Dies
entspricht einem Rickgang gegentiber der Vorjahres-
periode um neun Personen. Der Riickgang resultiert im
Wesentlichen aus Personalanpassungen, die Ende 2009
in Umsetzung des Reorganisationsprogramms durch-
geflihrt wurden. Im vergangenen Jahr waren durchgéngig
zwei Auszubildende in der Hahn Gruppe beschéftigt.
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Aufsichtsratsvergiitung

Die Mitglieder des Aufsichtsrats erhalten eine feste, nach
Ablauf des Geschaftsjahres zahlbare jahrliche Vergitung
von 40 TEUR. Dariiber hinaus erhalten die Mitglieder
des Aufsichtsrats jahrlich eine variable Verglitung von
1.000 EUR fiir jeden Prozentpunkt, um den die an die
Aktiondre ausgeschittete Dividende fiir das abgelaufene
Geschaftsjahr 5 Prozent des dividendenberechtigten
Grundkapitals tbersteigt. Der Vorsitzende erhalt das Drei-
fache, der Stellvertreter das Anderthalbfache der festen
und variablen Vergitungen. Die Gesellschaft erstattet den
Aufsichtsratsmitgliedern ihre angemessenen Auslagen
und die auf ihre Vergiitung entfallende Umsatzsteuer, falls
sie diese gesondert in Rechnung stellen kdnnen. Ebenso
stellt sie den Mitgliedern eine D&O - Versicherung nebst
Selbstbehalt in angemessener Hohe zur Verfigung.

Vorstandsvergiitung

Die Vertrage der Vorstande Michael Hahn, Thomas
Kuhlmann und Dr. Michael Nave sehen neben dem Fest-
gehalt die Direktversicherung in Héhe des lohnsteuer-
freien Rahmens und die Kostenlibernahme durch die
Gesellschaft fiir eine Versicherung gegen Unfall fir den
Invaliditdts- und Todesfall fiir die Dauer des Dienst-
vertrages sowie fiir die D&0-Versicherung mit einem
Selbstbehalt des Schadens bis zur Hohe des Eineinhalb-
fachen der festen jahrlichen Verglitung des Vorstands
vor. Die Vertrige sehen jeweils zusitzlich die Uberlassung
eines Dienstwagens vor. Weiterhin sind zusatzlich zum
festen Jahresgehalt zu zahlende Tantiemen vorgesehen,
die in Abhéngigkeit von dem fiir jedes Geschéaftsjahr
erzielten Ergebnis gewdhrt werden. Die Tantieme flir die
aktiven Vorstande berechnet sich nach dem fir das
jeweilige Geschaftsjahr erzielten Ergebnis vor Steuern
(=EBT) des nach IFRS aufgestellten Periodenergebnisses.
Sie betrdgt 17,5 Prozent bezogen auf denjenigen Teil des
Ergebnisses, der 6 Mio. EUR der Gesellschaft tbersteigt.

Der Anspruch auf Auszahlung der so ermittelten
Tantieme entsteht wie folgt:

49 Prozent dieser Tantieme entsteht zum 31. Mérz des
Folgejahres, nicht aber vor Feststellung des Jahresab-

schlusses der Gesellschaft flir das jeweilige Geschafts-
jahr, und sind zum Zeitpunkt ihrer Entstehung zur
Zahlung fallig. Der verbleibende Teil der Tantieme kommt
in voller Héhe nur dann zur Auszahlung, sofern in jedem
der beiden folgenden zwei Geschaftsjahre ein negatives
Ergebnis vor Steuern (EBT) - 3 Mio. EUR Ubersteigt. Trifft
dies nicht zu, kommen zwei Drittel der verbleibenden
Tantieme zur Auszahlung, sofern in jedem der beiden
folgenden zwei Geschaftsjahre ein negatives Ergebnis
vor Steuern (EBT) -4 Mio. EUR Ubersteigt. Trifft auch dies
nicht zu, kommt ein Drittel der verbleibenden Tantieme
zur Auszahlung, sofern in jedem der beiden folgenden
zwei Geschéaftsjahre ein negatives Ergebnis vor Steuern
(EBT) -5 Mio. EUR Ubersteigt.

Der Vertrag des bis zum 28. Dezember 2010 aktiven
Vorstands Dr. Michael Nave enthielt als Nebenleistung
zusétzlich die Erstattung der Heimfllige sowie die
Bereitstellung einer Dienstwohnung in Burondhe in
Héhe von bis zu 40.000 EUR p.a..

Der Vertrag des nur noch im Januar 2010 aktiven Vor-
stands Bernhard Schoofs sah neben dem Festgehalt und
den gleichen Nebenleistungen wie Thomas Kuhimann
eine Tantiemenregelung vor. Diese Tantieme berechnete
sich nach dem fiir das jeweilige Geschéaftsjahr erzielten
Ergebnis vor Steuern (=EBT) der nach IFRS aufgestell-
ten Periodenergebnis. Sie betrug 5 Prozent bezogen

auf denjenigen Teil des Ergebnisses, der 20 Prozent des
Gezeichneten Kapitals der Gesellschaft Gbersteigt. Der
Anspruch auf Auszahlung der so ermittelten Tantieme
entstand wie folgt:

Der erste Teil der Tantieme war auf 100 Prozent der jahr-
lichen Fixvergttung fiir das Geschéaftsjahr begrenzt; der
Auszahlungsanspruch entstand und war fallig zum

31. Mérz des Folgejahres, nicht aber vor Feststellung
des Jahresabschlusses der Gesellschaft fir das jeweilige
Geschéftsjahr.

Der die jahrliche Fixverglitung Ubersteigende Anteil der
Tantieme kam nur dann zur Auszahlung, sofern in jedem
der beiden folgenden Geschéaftsjahre ein Ergebnis vor
Steuern (EBT) erreicht wurde, das 20 Prozent des jewei-



ligen Gezeichneten Kapitals der Gesellschaft Gberstieg.
Der zweite Teil der Tantieme ist der Hhe nach auf

50 Prozent der jahrlichen Fixvergltung beschrankt. Der
Auszahlungsanspruch entsteht und ist fallig zum 31.
Marz des dritten Folgejahres, nicht aber vor Feststellung
des Jahresabschlusses.

Die Vereinbarung zur Aufhebung des Dienstvertrages
mit Bernhard Schoofs sieht als Abfindung die Zahlung
der festen monatlichen Vergltung in monatlichen Teil-
betrdgen bis zum 1. Juli 2010 und die Restzahlung der
festen Verglitung, die ihm dann noch bis Ende der Rest-
laufzeit seines Vertrages zugestanden hatte, in einer
Summe abgezinst vor. Soweit er bis zu diesem Zeitpunkt
sein Dienstfahrzeug nicht mehr nutzt, erhdlt er einen
Ausgleich fir den Verlust der Nutzungsmdoglichkeit.
Ebenfalls wurden Vereinbarungen zum Rickkauf von
Fondsanteilen getroffen.

Das gezeichnete Kapital der HAHN-Immobilien-Beteili-
gungs AG in Héhe von 12.000.000 EUR setzt sich
ausschlieBlich aus 12.000.000 auf den Inhaber lautenden
Stiickaktien zusammen. Die Stlickaktien reprdsentieren
einen nominalen Wert von 1,00 EUR. Alle Aktien verlei-
hen die gleichen Rechte. Dem Vorstand ist zum Stichtag
nur eine Beteiligung am Kapital der Gesellschaft bekannt,
die 10 Prozent der Stimmrechte tberschreitet. Dabei
handelt es sich um die Beteiligung der HAHN-Holding
GmbH in Héhe von 78,98 Prozent. Die Anteile an der
HAHN-Holding GmbH werden in Hdhe von 79 Prozent
von Herrn Michael Hahn gehalten. Zusatzlich halt Herr
Michael Hahn zum Stichtag 173.613 Aktien personlich
und seine Ehefrau Andrea Hahn weitere 339.763 Aktien.

Insgesamt ergibt sich daraus eine Beteiligung in Héhe
von 83,26 Prozent an der Hahn AG. Sonderrechte,
insbesondere solche, die Kontrollbefugnisse verleihen,
bestehen nicht. Arbeitnehmer der Hahn AG und der
Konzerngesellschaften sind nicht derart am Kapital
der Hahn AG beteiligt, dass eine nicht unmittelbare
Austibung der Kontrollrechte durch die Arbeitnenmer
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stattfande. Aufgrund der Inhaberaktien liegen der
Gesellschaft keine verldsslichen Angaben Gber Aktionare
und damit einen eventuellen privaten Aktienbesitz von
Arbeitnehmern vor.

Die Mitglieder des Vorstands der Gesellschaft werden
vom Aufsichtsrat nach den Bestimmungen der §5 84
und 85 AktG ernannt und abberufen.

GemadB § 5 der Satzung besteht der Vorstand aus min-
destens zwei Personen. Die Satzung sieht in § 16 Abs. 1
abweichend von der gesetzlichen Grundregel in § 179
Abs. 2 AktG vor, dass die Hauptversammlung - soweit
gesetzlich nicht eine gréBere Mehrheit vorgesehen

ist - mit einfacher Mehrheit der abgegebenen Stimmen
iiber Anderungen der Satzung beschlieBen kann. In den
Fallen, in denen das Gesetz auBer der Stimmenmehrheit
eine Mehrheit des bei der Beschlussfassung vertretenen
Kapitals vorschreibt, gentigt die einfache Mehrheit des
bei der Beschlussfassung vertretenen Grundkapitals, so-
weit dies gesetzlich zuldssig ist. Die Satzung erméchtigt
in § 10 Abs. 2 zudem den Aufsichtsrat, Anderungen der
Satzung, die nur die Fassung betreffen, zu beschlieBen.

Die satzungsmaBige Bestimmung einer geringeren Kapi-
talmehrheit fir Satzungsédnderungen verschafft der Ge-
sellschaft und der Hauptversammlung groBere Flexibilitat
und entspricht iblicher aktienrechtlicher Praxis. Durch
Beschluss der Hauptversammlung vom 17. August 2006
sowie vom 11. September 2006 wurde in die Satzung

(8 4 Abs. 4) die Maglichkeit zur Kapitalerhéhung aus
genehmigtem Kapital aufgenommen. Demnach ist der
Vorstand erméchtigt, das Grundkapital der Gesellschaft
in der Zeit bis zum 16. August 2011 mit Zustimmung
des Aufsichtsrats einmalig oder in Teilbetrdgen um bis
zu 5.000.000 EUR durch Ausgabe neuer, auf den Inhaber
lautenden Stlickaktien gegen Bar- oder Sacheinlage zu
erhdhen. Dabei steht den Aktiondren grundsatzlich ein
Bezugsrecht zu. Der Vorstand ist erméchtigt, mit Zustim-
mung des Aufsichtsrats das Bezugsrecht der Aktionare
unter bestimmten Voraussetzungen auszuschlieBen.
Durch Beschluss der Hauptversammlung vom 8. Juni
2010 wurde der Vorstand erneut erméachtigt, eigene
Aktien in einem Umfang von bis zu 10 Prozent des zum



LAGEBERICHT

Konzernlagebericht

Angaben nach § 315 Abs. 4 HGB sowie Erkldrung der Unternehmensfiihrung

Zeitpunkt der Beschlussfassung der Hauptversammlung
bestehenden Grundkapitals zu erwerben. Die Erméachti-
gung gilt bis zum Ablauf des 7. Juni 2015.

Die Erklarung zur Unternehmensfiihrung ist auf unserer
Internetseite www.hahnag.de als Teil des Menupunkts
.Corporate Governance" unter folgendem Link zu finden:

http://www.hahnag.de/investor-relations/corporate-
governance/erklaerung-unternehmensfuehrung.htm/

Das Kontroll- und Risikomanagement der Hahn Gruppe
ist als integraler Bestandteil der Geschéafts-, Planungs-,
Rechnungslegungs- und Kontrollprozesse in das Infor-
mationssystem des Konzerns eingebunden. Es stlitzt
sich auf einen systematischen, den gesamten Konzern
umfassenden Prozess der Risikoerkennung, -bewertung
und -steuerung. Uber eine fest definierte Fiihrungs- und
Berichtsorganisation sind alle in den Abschluss ein-
bezogenen Gesellschaften und strategischen Geschafts-
felder eingebunden. Die Gesamtverantwortung fiir die
in diesem Zusammenhang stehenden Aufgaben und
Tatigkeiten liegt beim Vorstand der HAHN-Immobilien-
Beteiligungs AG. Die Grundsétze, der Aufbau und die
Ablauforganisation sowie die Prozesse des rechnungs-
legungsbezogenen internen Kontroll- und Risikoma-
nagementsystems sind in einem Handbuch niedergelegt.

Die Aufgaben und Zustandigkeiten bei der Erstellung
des (Konzern-)Abschlusses werden vom Bereich
Rechnungswesen definiert und zugeordnet. Die frist-
gemaBe Abarbeitung der geplanten Aufgaben wird
ebenfalls dort Gberwacht. Die Konzernbuchhaltung ist
von der Buchhaltung der konsolidierten Unternehmen
personell getrennt. Durch die organisatorische Trennung
von Haupt- und Nebenbuchhaltungen (zum Beispiel
Anlagenbuchhaltung) wird zum einen die klare Zustin-
digkeit flr die einzelnen Abschlusserstellungstatigkeiten
sichergestellt, zum anderen werden Kontrollprozesse
wie beispielsweise das 4-Augen-Prinzip gefordert. Die
Zusammenfiihrung der Geschaftsdaten im Rahmen der
Konzernberichterstattung erfolgt durch ein zentrales,

[T-basiertes Konsolidierungssystem, in das ausnahms-
los alle konsolidierten Konzernunternehmen der Hahn
Gruppe eingebunden sind. In diesem System ist

ein einheitlicher Kontenplan hinterlegt, der von den
einbezogenen Unternehmen anzuwenden ist. Die
Kontenpldne fur die IFRS-Einzelabschliisse und den
Konzernabschluss sind miteinander verkniipft.

Der personelle Umfang der Buchhaltung des Konzerns
und der konsolidierten Einzelunternehmen entspricht
den Bedirfnissen der Hahn Gruppe. Das Fachwissen
der Mitarbeiter, die in die Buchhaltung und Abschluss-
erstellung eingebunden sind, wird durch fortlaufende
interne und externe Fortbildungen sichergestellt

und weiterentwickelt. Zudem werden die Mitarbeiter
regelmaBig vom fachlichen Vorgesetzten tber aktuelle
Entwicklungen in der Rechnungslegung informiert. Die
Kontrolle der (Konzern-)Rechnungslegung unterliegt
einerseits dem Rechnungswesenleiter, der die Einhal-
tung konzernweiter Rechnungslegungsstandards
sicherstellt. Andererseits wird der Konzernabschluss
mit dem Vorstand erdrtert. Zwischen dem Vorstand und
dem Rechnungswesenleiter erfolgt ein regelmaBiger
institutionalisierter Informationsaustausch.

Unterstltzende Tatigkeiten im Umfeld des Erstellungs-
prozesses fiir den Konzernabschluss werden auch von
externen Dienstleistern in Anspruch genommen. Diese
Dienstleistungen beziehen sich im Wesentlichen auf die
Bewertung von Immobilien sowie die Unterstiitzung

in steuerrechtlichen und sonstigen rechtlichen Themen.

Das Risikomanagement ist ein integraler Bestandteil der
Umsetzung unserer Geschéftsstrategien. In den Kern-
kompetenzfeldern der Gruppe gehen wir angemessene,
tberschaubare und beherrschbare Risiken bewusst ein
und tragen sie, wenn sie gleichzeitig eine angemessene
Wertsteigerung erwarten lassen. Spekulationsgeschafte
oder sonstige MaBnahmen mit spekulativem Charakter
sind grundsatzlich nicht zuldssig. Gegendiber unseren
Geschéftspartnern und Kunden garantieren unsere
Richtlinien stets ein faires und verantwortungsbewuss-



tes Verhalten. Im Rahmen dieses Risikomanagements
berichten die Bereiche mit abgestuften Schwellenwerten
.Bottom up" durch Entscheidungsvorlagen tiber mégli-
che Risiken in den Objekten.

Unsere Risikopolitik entspricht unserem Bestreben,
nachhaltig zu wachsen und den Unternehmenswert zu
steigern, wobei wir versuchen, unangemessene Risiken
weitestgehend zu vermeiden oder zu steuern.

Externe und interne Risiken

Die im Folgenden aufgefiihrten Risiken sind durchge-
hend mit Chancen unserer unternehmerischen Tatigkeit
verkniipft. Die Risken wurden im Rahmen einer Risiko-
inventur ermittelt.

Umfeld- und Branchenrisiken

Als Fondshaus mit dem Investitionsschwerpunkt Ein-
zelhandelsimmobilie ist die Hahn Gruppe einem starken
Wettbewerb sowohl in Bezug auf den An- und Verkauf
als auch auf die Vermietung von Immobilien ausgesetzt.
Beglinstigt durch die hohe Liquiditdt im Markt sowie
den nachweislich guten Track Record von Handels-
immobilien-Investments hat der Wettbewerb um Core-
Immobilien zugenommen. Aufgrund dessen besteht fiir
die Hahn Gruppe das Risiko, attraktive Objekte nicht in
einem ausreichenden Volumen akquirieren zu kénnen.
Zur Minimierung dieses Risikos hat die Hahn Gruppe
ein umfangreiches Beschaffungsnetzwerk zu diversen
Marktteilnehmern aufgebaut. Mit unseren eigenkapital-
starken Investmentvehikeln wie etwa dem HAHN FCP
sind wir zudem ein gesuchter Transaktionspartner, der
fur eine reibungslose Abwicklung steht.

In der Nachvermietung besteht das Risiko, dass Mieter
zu anderen Standorten abwandern und zu vergleichbaren
Konditionen keine geeigneten Neumieter vermittelbar
sind. Die Hahn Gruppe verfligt tiber ein groBes Mieter-
portfolio und nutzt einen intensiven Austausch mit den
bestehenden bzw. potenziellen Ankermietern, um diesem
Risiko entgegenzusteuern. Dies gilt umso mehr im
aktuellen Umfeld, in dem das sehr stabile Konsumklima
und die wirtschaftliche Belebung in Deutschland zu
einer Belebung der Flachennachfrage gefiihrt haben. Die
Fondsprodukte flr private und institutionelle Anleger
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stehen im Wettbewerb mit einer groBen Zahl alternativer
Kapitalanlagen. Das Nachfrageverhalten der Anleger-
gruppen kann sich im Zeitablauf dndern und ist zudem
von externen Einfllissen wie etwa dem allgemeinen Zins-
niveau abhangig. Durch ihre Innovationsfahigkeit ist die
Hahn Gruppe in der Lage, Fondsprodukte zu konzipieren,
die auf die aktuelle Nachfragesituation zugeschnitten
sind. In Verbindung mit unserer langjahrig guten Markt-
position und einem Ausbau unserer Vertriebsaktivitdten
wirken wir méglichen Absatzrisiken entgegen.

Finanzierungs- und Zinsanderungsrisiko

Die zentrale Abteilung Finanzen erfasst und Uberwacht
das Kreditrisiko der Gesellschaft sowie der Assets

under Management fortlaufend. Dabei wendet sie je
nach dem zugrunde liegenden Produkt verschiedene
Konzepte an, um mit dem individuellen Kreditrisiko um-
zugehen. Ein zentrales Programm verarbeitet die Daten
zusammen mit einer laufenden Planung. Daraus ergibt
sich eine Schatzung, die als Basis zur Ermittlung der
Einzelwertberichtigung fiir Ausfallrisiken genutzt werden
kann. Die Rahmenbedingungen fir die Finanzierung von
Immobilienakquisitionen unterliegen einem standigen
Wandel. Die Attraktivitdt der Finanzierungsmaoglich-
keiten hdngt von vielfaltigen, sich stetig dndernden Fak-
toren ab, die die Gesellschaft nicht beeinflussen kann.
Dazu zdhlen zum Beispiel die zu zahlenden Kreditzinsen,
die Finanzierungshdhe, die individuelle Kreditmarge

der finanzierenden Bank, die steuerlichen Rahmen-
bedingungen, aber auch die Einschatzung der Kredit-
institute Uber den Marktwert und die Werthaltigkeit
der Immobilien als Sicherheiten flr Kredite oder ihre
Einschdtzung des gesamtwirtschaftlichen Umfelds. Eine
negative Entwicklung der Finanzierungsangebote kann
die Méglichkeiten der Hahn Gruppe bei Erwerb und
Vermarktung von Immobilien erheblich einschrdanken
und kann somit negative Auswirkungen auf die Vermo-
gens-, Finanz- und Ertragslage haben. Gegebenenfalls,
bei Vorhandensein eines geeigneten Grundgeschéfts,
werden gezielt derivative Finanzsicherungsinstrumente
wie etwa Zinsswaps eingesetzt, um Zinsrisiken abzu-
sichern. Zur Beurteilung des Marktpreisrisikos aufgrund
variabler Zinssdtze wird auf die Sensitivitdtsanalyse im
Konzernabschluss verwiesen ( S. 134-138).
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Liquiditdts- und Kreditrisiken

Die Abteilung Finanzen ist fir die Finanzierung der Ob-
jektgesellschaften und der Hahn Gruppe verantwortlich.
Ein fortgesetzt negativer Trend an den Kapitalmarkten,
z.B. die anhaltende aktuelle Diskussion hinsichtlich der
Verschuldung der EURO-Mitgliedsstaaten und deren Kre-
ditwirdigkeit, kénnte Auswirkungen auf die allgemeinen
Fremdkapitalkosten haben. Damit wiirde das Risiko ftr
die Hahn Gruppe steigen, fir ihre geplanten Immobilien-
bzw. Fondstransaktion keine Finanzierungspartner zu
finden, die zu fairen Konditionen Kredite anbieten. Um
diesem Risiko zu begegnen, hat die Abteilung Finanzen
ihr Bankenpartnernetzwerk ausgeweitet und beobachtet
den Markt fortlaufend und intensiv im Rahmen des
Liquiditdtsmanagements.

Wahrungsrisiko
Die finanziellen Verpflichtungen des Konzerns sind
ausschlieBlich in EUR determiniert.

Mietausfallrisiko

Unternehmensspezifisch findet die Vermietung im
Einzelhandelsbereich an Unternehmen mit guter Bonitat
statt. Durch die begrenzte Vermehrbarkeit der Objekte
im Hinblick auf die Baunutzungsverordnung wird auch
weiterhin eine Nachfrage nach Flachen im Rahmen der
Expansion von Einzelhandelsunternehmen stattfinden.
Daneben trégt die Gesellschaft durch eine permanente
Markt- und Standortanalyse sowie die Beobachtung
der Bonitét der Betreiber und deren operativer wie stra-
tegischer Ausrichtung dem Mietausfallrisiko Rechnung.

Risiken in der Informationssicherheit

Die eingesetzten Informationstechnologien werden
standig daraufhin tberpruft, ob sie eine sichere Abwick-
lung von EDV-gestiitzten Geschaftsprozessen gewéahr-
leisten, und werden bei Bedarf aktualisiert. Die Weiter-
entwicklung unserer EDV-Strukturen und -Systeme hat
eine hohe Prioritdt, um eine stdndige Verfugbarkeit

zu gewdhrleisten. Um das Risiko von Systemausfallen zu
minimieren, werden fortlaufend Sicherheits- bzw. Opti-
mierungsmafBnahmen ergriffen, die sich auf die gesam-
te EDV-Architektur des Konzerns beziehen. So verfiigt
unsere EDV Gber Backup-, Firewall- und Virenschutz-
Systeme sowie Zutritts- und Zugriffskontrollsysteme.

Personalrisiken

Weiterhin bauen wir unser Dienstleistungsgeschaft

aus. Engagierte und in unserer Branche spezialisierte
Mitarbeiter bzw. Flihrungskréfte sind daher ein zentraler
Erfolgsfaktor fir die Hahn Gruppe. Deshalb bestehen
Risiken, solche Leistungstréger fur vakante Stellen nicht
zu finden oder sie nicht halten zu kdnnen. Wir positio-
nieren uns als attraktiver Arbeitgeber und fordern eine
langfristige Bindung der Mitarbeiter an die Hahn Gruppe.

Der Wettbewerb um hoch qualifizierte Fiihrungskrafte
sowie um kaufméannisches und technisches Personal
bleibt jedoch in der spezialisierten Immobilienbranche
nach wie vor sehr stark. Der kiinftige Erfolg hangt
teilweise davon ab, inwiefern es dauerhaft gelingt, das
bendtigte Fachpersonal zu integrieren und nachhaltig an
die Unternehmen der Hahn Gruppe zu binden.

Compliance-Risiken

Die Hahn Gruppe arbeitet mit vielen Objektanbietern und
namhaften Kreditgebern zusammen und ist ferner an
Projekten beteiligt, die von Banken finanziert werden.
Wenn festgestellt wird, dass die Gruppe an gesetzes-
widrigen Handlungen beteiligt war oder gegen dolose
Handlungen im Unternehmen keine effektiven MaBnah-
men ergriffen hat, kdnnte sich dies auf die Geschéafte
nachteilig auswirken. Das Management hat bereits seit
vielen Jahren MaBnahmen zur Optimierung des internen
Kontrollsystems implementiert, die die Problematik

der Korruption und des Compliance-Risikos zum Gegen-
stand haben.

Rechtssituation und regulatorische Risiken
Grundsétzlich ist es mdglich, dass die Hahn Gruppe
Risiken aus Rechtsstreitigkeiten oder Verfahren ausge-
setzt wird, die sich in der Zukunft ergeben kénnten. Die
Hahn Gruppe bildet fiir aus Rechtsstreitigkeiten und
Verfahren erwachsende Risiken Riickstellungen, wenn
(a) eine aktuelle Verpflichtung aus einem Ereignis in
der Vergangenheit besteht, (b) es wahrscheinlich ist,
dass Aufwendungen erforderlich sein werden, um die
Verpflichtung zu erfiillen und (c) eine verniinftige Schit-
zung der moglichen Hohe der Verpflichtung gemacht
werden kann. Dariiber hinaus haben die operativen Ge-
sellschaften der Hahn Gruppe eine Haftpflichtversiche-



rung fur bestimmte Risiken in einer Hohe abgeschlossen,
die das Management fir angemessen halt und die einer
in der Branche Ublichen Vorgehensweise entspricht.
Gegenwartige bzw. zukiinftige umweltrechtliche oder
sonstige behdrdliche Bestimmungen bzw. deren
Anderungen kénnen operative Kosten der Objektgesell-
schaften steigern. Daraus kdnnten sich Prospekthaf-
tungstatbestdnde ergeben, sofern rechtliche Verjah-
rungszeiten noch greifen. Auf die Hahn Gruppe konnten
auch Verpflichtungen aus Umweltverschmutzung oder
der Dekontamination von Objekten zukommen, die sie
erworben hat oder noch erwirbt. Die Gesellschaft bildet
Ruckstellungen fir Umweltrisiken, wenn flr die Gruppe

a) eine gegenwartige Verpflichtung aufgrund
eines Ereignisses in der Vergangenheit besteht

b) es wahrscheinlich ist, dass die Erfillung einen
Abfluss von Ressourcen der Gruppe erfordert,
die wirtschaftlichen Nutzen beinhalten und

c) eine verldssliche Schatzung der Verpflichtung
vorgenommen werden kann.

Die Haftplichtversicherungen der Konzerngesellschaften
umfassen auch Umweltrisiken. Die Deckungssummen
werden vom Vorstand als angemessen und branchen(ib-
lich angesehen.

Durch Steuersatzanderungen bzw. eine Anderung der
Steuerbemessungsgrundlage kann sich der Steuerauf-
wand fir den Konzern zuklinftig erhéhen. Auch kdnnen
sich steuerliche Verdnderungen nachteilig auf die
Immobilientransaktionskosten auswirken und damit die
Beschaffung neuer Objekte erschweren. Zudem besteht
durch die bestehende eingeschrankte Vorsteuerabzugs-
fahigkeit von Aufwendungen des Konzerns das Risiko
zunehmend nicht abzugsberechtigter Umsatze. Die
beiden ehemaligen Vorstande der Gesellschaft, Bernhard
Schoofs und Norbert Kuhn, sind von der ordentlichen
Hauptversammlung der Gesellschaft am 8. Juni 2010
flir das Geschaftsjahr 2009 nicht entlastet worden. Die
Emittentin hat Zahlungen fiir die betroffenen Vorstande
seit Juni 2010 eingestellt und wurde daraufhin von den
beiden ehemaligen Vorstanden vor dem Landgericht
KélIn auf Zahlung der offenen Forderungen verklagt. Die
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Emittentin erkldrte ihrerseits jeweils die Aufrechnung
mit ihren Schadensersatzansprichen und machte im
Rahmen der parteierweiternden Widerklage gegen ihre
ehemaligen Vorstande als Gesamtschuldner einen die
Klageforderungen Ubersteigenden Schadensersatzan-
spruch wegen der Verletzung ihrer Geschaftsflihrungs-
pflichten geltend. Die Emittentin regte an, die beiden
Verfahren zu verbinden. Bisher hat noch keine miind-
liche Verhandlung stattgefunden. Die von und gegen
Norbert Kuhn geflihrten Verfahren sind von Gesetzes
wegen unterbrochen worden, da dieser am 15. Marz
2011 verstorben ist.

Dariiber hinaus hat die Hahn AG die Gehaltszahlungen
an das ehemalige Vorstandsmitglied Dr. Michael Nave
seit Dezember 2010 eingestellt. Dieser wurde am

28. Dezember 2010 abberufen, und das Anstellungsver-
haltnis wurde aus wichtigem Grunde fristlos gekiindigt.
Der Gesellschaft liegt eine Klage seitens Dr. Michael
Nave auf Zahlung der Gehaltsanspriiche fiir die Monate
Dezember 2010 und Januar 2011 vor. Der Forderung
stellt die Hahn AG Anspriiche aus seiner Zahlungsver-
pflichtung tber 2,3 Mio. Aktien entgegen.

Zusammenfassung der Risikosituation

Neben den gesamtwirtschaftlichen Risiken aus den Folgen
der Euro-Krise beztiglich der Finanzierung betreffen

die bedeutendsten Einzelrisiken die Beschaffungs- und
Absatzrisiken.

In allen Bereichen besteht eine zeitnahe Berichterstat-
tung, die den Vorstand jederzeit in die Lage versetzt,
eventuelle Planabweichungen durch entsprechende Ge-
genmaBnahmen zu korrigieren. Das Risikomanagement
ist integrativer Bestandteil aller Geschaftsprozesse.

Der Fortbestand der Hahn Gruppe ist nach Ansicht des
Vorstandes durch die aufgefiihrten Risiken nicht
gefdhrdet. Vielmehr besteht das Ziel, die nachhaltigen
Ertrdge zu steigern als Grundlage fir die weitere Expan-
sion der Gruppe im privaten und verstarkt im institutio-
nellen Sektor von geschlossenen Immobilienfonds.
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In einer auBerordentlichen Sitzung des Aufsichtsrats vom
28. Dezember 2010 wurde Dr. Michael Nave mit sofortiger
Wirkung aus wichtigem Grund als Vorstandsmitglied
abberufen. Michael Hahn wurde am 4. Januar 2011 vom
Aufsichtsrat zum Vorstandsmitglied und Vorsitzenden
des Vorstands der Hahn AG bestellt. Er hat daraufhin
sein Aufsichtsratsmandat niedergelegt. Mit Datum des
5. Januar 2011 wurde Robert Loer anstelle von Michael
Hahn vom Amtsgericht KdIn als neues Mitglied des
Aufsichtsrats eingesetzt (mit Wirkung langstens bis zum
Ablauf der nachsten Hauptversammilung). Die kurzfris-
tige Einsetzung begriindete sich in der Unterbesetzung
des satzungsgemal aus drei Mitgliedern bestehenden
Aufsichtsrats. In einer auBerordentlichen Sitzung des
Aufsichtsrates vom 7. Januar 2011 wurden schlieBlich
Dr. Reinhard Freiherr von Dalwigk zum Vorsitzenden
des Aufsichtsrats und Dr. Eckart John von Freyend zum
stellvertretenden Vorsitzenden gewahlt. Dr. Eckart John
von Freyend bleibt Vorsitzender des Priifungsausschusses
und Robert Loer ist dort zukiinftig sein Stellvertreter.

Mit Datum 21. Mérz 2011 hat die DPR (Deutsche
Prifstelle fur Rechnungslegung) im Rahmen ihrer
Prifung des Halbjahresabschlusses 2010 der HAHN-
Immobilien-Beteiligungs AG eine Fehlerfeststellung
getroffen. Im Rahmen einer Anlassprifung wurde die
Darstellung des Anteilsverkaufes an der HAHN Birohaus
Bensberg GmbH & Co KG zum 30. Juni 2010 beanstan-
det. In Anlehnung an den IFRS 1 wurde die erfolgs-
neutrale Auflésung des bisher lber den Materialaufwand
verrechneten Geschaftswertes der Beteiligung in Hohe
von 1,356 Mio. EUR moniert. Diese Fehlerfeststellung
flihrt zu einer Anderung des Halbjahresabschlusses, die
im Bundesanzeiger zu veroffentlichen ist. Das Ergebnis
per 30. Juni 2010 verbessert sich in Folge der Fehlerfest-
stellung um 1,356 Mio. EUR.

Wirtschaftliche und rechtliche Rahmenbedingungen
Im Jahr 2010 ist Deutschland mit einem Anstieg des
Bruttoinlandsprodukts (BIP) um 3,6 Prozent im Rekord-
tempo gewachsen; die Erwerbstdtigkeit hat einen neuen
Hochststand erreicht. Fir 2011 erwarten Experten eine
Fortsetzung des Aufschwungs. Auch weltweit zeichnet
sich ein positives Bild ab: Nach Einschdtzung des Inter-
nationalen Wihrungsfonds (IWF) von Mitte Januar 2011
wird die globale Wirtschaft im laufenden Jahr um 4,4
Prozent wachsen, stérker als bisher angenommen. Dabei
wird allerdings weiterhin ein héheres Wachstumstempo
fur die Schwellenlander als fir die traditionellen
Industriestaaten erwartet, die teilweise von hoher
Verschuldung und Arbeitslosigkeit betroffen sind. Fir
Deutschland rechnet der IWF mit einem BIP-Wachstum
um 2,2 Prozent und hob damit seine bisherige Prog-
nose um 0,2 Prozentpunkte an. Fiir die Eurozone wird
hingegen lediglich ein durchschnittliches Wachstum
von 1,5 Prozent erwartet. Die deutsche Bundesregie-
rung beziffert den Anstieg des realen BIP 2011 in ihrem
Jahreswirtschaftsbericht auf 2,3 Prozent. Insbesondere
die Binnennachfrage - getragen von dem Beschéfti-
gungsaufschwung - wird das Wachstum 2011 mafBgeb-
lich vorantreiben. Auch fiir 2012 ist mit einer Fort-
setzung der guten Wirtschaftsentwicklung zu rechnen.
So erwartet der IWF fir Deutschland ein Wirtschafts-
wachstum von 2,0 Prozent.

Die erfreuliche Entwicklung am Arbeitsmarkt und die
steigenden privaten Konsumausgaben stabilisieren den
deutschen Einzelhandel, fiir den der Handelsverband
Deutschland (HDE) ein Umsatzwachstum um 1,5 Prozent
erwartet. Der Anstieg der Verbraucherpreise wird

dem HDE zufolge moderat ausfallen und das private
Konsumverhalten nicht beeinflussen. Die Erwartung des
gemaBigten Umsatzwachstums bei moderater Inflations-
neigung sollte sich 2012 weiter fortsetzen. Von der
Stabilisierung im Einzelhandel profitiert auch der Einzel-
handelsimmobilienmarkt: So wird laut BNP Paribas die
sehr gute Entwicklung des Investmentumsatzes auch
2011 anhalten, und Handelsimmobilien werden weiter-



hin im Fokus der Investoren stehen. Dabei bleibt jedoch
abzuwarten, ob insbesondere im Core-Segment das
Angebot mit der hohen Nachfrage mithalten kann. Vor
allem nachhaltig vermietete Objekte wie Shopping-
Center und Geschéftshauser in Top-Lagen bleiben ge-
fragt. Der Vorstand der Hahn AG erwartet insbesondere
aufgrund des vorhandenen Anlagekapitals und der
positiven Konsumentwicklung, dass Einzelhandels-
immobilien 2011 auf rege Investorennachfrage stoBBen
werden. Auch bei institutionellen Investoren sind nach-
haltig vermietete Objekte wie Fachmarktzentren und
Shopping-Center in Zeiten von Euro-Krise und Inflati-
onsangsten begehrt. Auch fiir 2012 rechnet der Vorstand
der Hahn AG mit einer Fortsetzung dieses Trends.

Chancen und Risiken fiir die zukiinftige
Unternehmens- und Geschaftsentwicklung

Die Hahn Gruppe ist in Deutschland als Fondsemissions-
haus und Asset Manager fiir Einzelhandelsimmobilien
sehr gut positioniert. Der Vorstand und die Mitarbeiter
werden auch 2011 und 2012 weiter mit hoher Prioritdt
daran arbeiten, die Gesellschaft wettbewerbsfahiger

zu machen, um diese gute Marktposition noch besser
ausnutzen zu kénnen.

Neben den Chancen sind wir uns aber auch des Fort-
bestehens wesentlicher Risiken bewusst. Aufgrund

der groBen Nachfrage nach Handelsimmobilien durch
neue Marktteilnehmer sehen wir Hindernisse, geeignete
Immobilienobjekte in ausreichendem Volumen fir das
Neugeschaft anbinden zu kénnen. Stets legen wir bei
Neuakquisitionen groBen Wert auf die Renditesicherheit
der von uns ausgewdhlten Projekte. Diese Immobilien
sind zurzeit bei vielen Marktteilnehmern sehr begehrte
Produkte auf den ansonsten sehr volatilen oder rendite-
armen Anlagemarkten. So kénnen Gberhoéhte Einkaufs-
preise fur Core-Objekte vorliegen, die einen Teil der
angebotenen Objekte unwirtschaftlich werden lassen.
Auch die Finanzierungskosten und die Verfligbarkeit von
Immobilienkrediten kdnnen die planmaBige Ausweitung
unseres Fondsgeschafts beeintrachtigen. Zusammen-
fassend sind die Preisentwicklung auf den Beschaffungs-
markten und die Finanzierungskonditionen die
wesentlichen Faktoren, die die Erreichung unserer Prog-
nosezahlen flir das Segment Neugeschaft beeinflussen.
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Im Rahmen der Planung wurde mit unterschiedlichen
Annahmen und Erwartungen gearbeitet. Dabei stellt
sich die Entwicklung im Segment Neugeschaft als
wesentliche Determinante des Unternehmenserfolges
dar. Die Gesellschaft hat deshalb verschiedene Szenarien
in lhrer Prognoserechnung abgebildet. Neuakquisitionen
werden nach klar strukturierten Bewertungsschemata fr
die verschiedenen Vertriebswege beurteilt. Wir rechnen
fur 2011 im privaten Fondsgeschaft mit einem Vertriebs-
volumen von 80 bis 120 Mio. EUR (Gesamtinvestitions-
kosten). Im institutionellen Fondsgeschaft wollen wir
das Investitionsvolumen beim HAHN FCP um 100 bis
150 Mio. EUR erhéhen. AuBerdem priifen wir derzeit
aktiv die ErschlieBung neuer Absatzkanéle. Fiir das Jahr
2012 sind weitere Steigerungen der Absatzvolumina
und Investitionsvolumina geplant. Das EBIT im Segment
Neugeschaft wird 2011 in einer Bandbreite von 2 bis

3 Mio. EUR erwartet. 2012 wird bei einem weiteren
Anstieg der Absatzvolumina mit einem EBIT von iiber 6
Mio. EUR gerechnet.

Im Segment Bestandsgeschaft wird das erwartete Wachs-
tum unserer Fondsvehikel zu einem Ausbau des betreuten
Immobilienvermdgens und damit auch zu einer Erhéhung
der Managementgebiihren flihren. Die Ertragslage der
Hahn Gruppe wird hier von Entgelten fiir die Erbringung
einer Vielzahl von Dienstleistungen rund um die Immo-
bilienfonds bzw. Immobilienobjekte determiniert. Diese
Ertrage sind durch langfristige Vertrdge abgesichert und
lassen eine verldsslichere Planungssicherheit zu. Wir
rechnen im Bestandsgeschaft mit einem EBIT von 2 bis
3 Mio. EUR. 2012 erwarten wir einen Anstieg des EBIT
auf 3 bis 4 Mio. EUR.

Unter Annahme der angestrebten Platzierungs- und
Investitionsvolumina rechnen wir bei unveranderten
Kostenstrukturen fiir das Geschéaftsjahr 2011 mit einem
EBT von 1 bis 2 Mio. EUR. Fiir das Jahr 2012 erwarten
wir dann eine weitere Steigerung des Vorsteuergewinns
auf 3 bis 4 Mio. EUR.

Bergisch Gladbach, 23. Marz 2011

Michael Hahn
Thomas Kuhlmann
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Konzern-Gesamtergebnisrechnung

Umsatzerlose 101.480.557 92.402.218 [1]
Sonstige betriebliche Ertrage 770.224 1.590.776 [2]
Gesamtleistung 102.250.781 93.992.994
Materialaufwand -82.740.746 -82.222.194 [3]
Personalaufwand -7.420.779 -7.412.614 [4]
Sonstige betriebliche Aufwendungen -5.235.385 -7.194.824 [5]
Ergebnis vor Finanzergebnis, Ertragsteuern

und Abschreibungen (EBITDA) -2.836.638
Abschreibungen auf immaterielle Vermégenswerte

des Anlagevermdgens und Sachanlagen -266.683 -413.605

Ergebnis vor Finanzergebnis und Ertragsteuern (EBIT) -3.250.243

Ergebnis aus Beteiligungen an assoziierten Unternehmen -275.909 -102.947

Anteile Minderheitsgesellschafter an Fondsergebnissen -54.761 -264.180

Finanzertrage 2.541.083 2.748.801 [6]
Finanzaufwendungen -4.108.658 -10.575.340 [7]
Ergebnis vor Steuern (EBT) -11.443.909

Steuern vom Einkommen und Ertrag -5.761.756 5.310.387 [8]
Periodenergebnis -6.133.522

Netto-Verluste aus zur VerduBerung verfligbaren

finanziellen Vermogenswerten -865.652 -611.992 [9]
Netto-Gewinne aus Zinsswaps 234.342 3.320.047 [9]
Steuerliche Effekte auf Bestandteile des sonstigen Ergebnisses 201.212 -859.497

Sonstiges Ergebnis nach Steuern 1.848.558
Gesamtergebnis nach Steuern -4.284.964

Ergebnis je Aktie (EUR) -0,09 -0,51 [10]




Konzernbilanz
zum 31. Dezember 2010

LANGFRISTIGE VERMOGENSWERTE

Sachanlagen 632.580 3.461.038 [11]

Als Finanzinvestitionen gehaltene Immobilien 521.785 521.785 [12]

Immaterielle Vermdgenswerte 200.304 287.146 [13]

Anteile an assoziierten Unternehmen 2.829.264 2.604.465 [14]

Forderungen gegen nahe stehende Personen 122.860 0

Forderungen aus Ertragsteuern 257.574 295.127

Sonstige finanzielle Vermdgenswerte 33.684.227 33.726.513 [15]

Latente Steueranspriiche 4.109.379 5.014.000 [16]
45.910.074

KURZFRISTIGE VERMOGENSWERTE

Vorrate
Vorratsimmobilien 20.845.895 60.346.388 [17]
Gesellschaftsanteile 606.803 1.116.756 [18]

21.452.698 61.463.144

Forderungen und sonstige Vermdgenswerte

KONZERNABSCHLUSS

Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 2.309.742 1.268.489 [19]
Forderungen gegen nahe stehende Personen und Unternehmen 3.292.347 4.285.884 [20]
Forderungen gegen Minderheitsgesellschafter 295.725 242.259
Forderungen aus Ertragsteuern 1.102.394 3.444.800
Sonstige finanzielle Vermdgenswerte 3.485.591 2.312.999 [21]
Sonstige librige Vermdgenswerte 330.421 48.797 [22]
10.816.220 11.603.228
Zahlungsmittel und Zahlungsmitteldquivalente 7.690.795 5.028.332 [23]
Als zur VerduBerung gehalten klassifizierte Vermégenswerte 11.045.281 3.954.388 [24]
82.049.092
127.959.166
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EIGENKAPITAL [25]
Gezeichnetes Kapital 12.000.000 12.000.000
Kapitalriicklage 17.038.944 17.038.944
Gewinnriicklagen -9.681.519 -8.178.608
20.860.336

FREMDKAPITAL
Langfristige Schulden
Riickstellungen 2.052.769 2.025.299 [26]
Verbindlichkeiten gegentiber Kreditinstituten 12.670.316 14.473.229 [27]
Sonstige finanzielle Verbindlichkeiten 3.913.666 4.772.173 [28)
Latente Steuerverbindlichkeiten 3.742.700 3.147.000 [16]

22.379.451 24.417.701
Kurzfristige Schulden
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 3.126.128 3.896.097 [29]
Verbindlichkeiten gegeniiber nahe stehenden Personen und Unternehmen 4.230.663 5.395.102 [30]
Verbindlichkeiten gegeniiber Minderheitsgesellschaftern 0 13.133
Riickstellungen 230.731 592.701 [26]
Verbindlichkeiten gegentiber Kreditinstituten 33.770.561 66.389.409 [27]
Sonstige finanzielle Verbindlichkeiten 7.084.756 5.664.048 [31]
Verbindlichkeiten aus Ertragsteuern 1.752.643 235.936
Sonstige Gbrige Verbindlichkeiten 1.430.609 494.703 [32]

51.626.091 82.681.129

107.098.830

127.959.166
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Geschaftsbericht 2010

Entwicklung des Konzerneigenkapitals

Gewinnriicklagen

Angaben in TEUR  Gezeich- Kapital- Satzungs- Riicklagen Neu- andere Summe Gesamt
netes  riicklage miBige fiir Cash-  bewertungs- Gewinn- Gewinn-

Kapital Gewinnriick-  Flow-Hedges riicklagen riicklagen riicklagen
lagen

Stand 1. Januar 2009 12.000 17.039 3.748 -2.726 137 -5.053 -3.894
Periodenergebnis 0 0 0 0 0 -6.134 -6.134 -6.134
Sonstiges Ergebnis 0 0 0 2.265 -416 0 1.849 1.849
Gesamtergebnis 0 0 0 2.265 -416 -6.134 -4.285 -4.285
Stand 31. Dezember 2009 12.000 17.039 3.748 -461 =279 -11.187 -8.179

Stand 1. Januar 2010 12.000 17.039 3.748 -461 =279 -11.187 -8.179
Periodenergebnis 0 0 0 0 0 -1.073 -1.073 -1.073
Sonstiges Ergebnis 0 0 0 160 -590 0 -430 -430
Gesamtergebnis 0 0 0 160 -590 -1.073 -1.503 -1.503
Stand 31. Dezember 2010 12.000 17.039 3.748 -301 -869 -12.260 -9.682




Konzernkapitalflussrechnung
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Periodenergebnis -1.073 -6.134
Abschreibungen auf Gegenstidnde des Anlagevermdgens 267 414
Ergebnis aus Beteiligungen an assoziierte Unternehmen 276 103
Veranderung der langfristigen Riickstellungen 27 -144
Sonstige zahlungsunwirksame Aufwendungen/ Ertrdge 25 6.446
Ergebnis aus dem Abgang von Gegenstdnden des Anlagevermdgens 0 1
Ergebniswirksame Verdnderung der latenten Steuern 1.701 -3.039
Veranderung der Immobilien und Gesellschaftsanteile 35.175 57.955
Veranderungen der Bankschulden,

die den Immobilien und Gesellschaftsanteilen zuzuordnen sind -31.500 -48.819
Veranderungen der Forderungen und der sonstigen Vermdgenswerte -1.800 -223
Veranderungen der kurzfristigen Schulden ohne Bankschulden 964 -4.747
Mittelzufluss/ -abfluss aus der laufenden Geschiftstatigkeit 1.813
Auszahlungen fiir immaterielle Vermdgenswerte -18 -10
Auszahlungen fiir Sachanlagen -99 -24
Einzahlungen aus Anteilen an assoziierten Unternehmen 147 159
Auszahlungen fiir Anteile an assoziierten Unternehmen -35 -810
Einzahlungen aus sonstigen langfristigen finanziellen Vermdgenswerten 2.350 5.858
Auszahlungen fiir sonstige langfristige finanzielle Vermdgenswerte -832 -18.642
Mittelzufluss/ -abfluss aus der Investitionstatigkeit -13.469
Einzahlungen aus der Aufnahme von (Finanz-) Krediten 1.286 4.820
Auszahlungen fiir die Tilgung von (Finanz-) Krediten -4.198 -7.233
Mittelzufluss/ -abfluss aus der Finanzierungstatigkeit -2.413
Zahlungswirksame Veranderung des Finanzmittelfonds -14.069
Finanzmittelfonds 01.01. 5.028 19.098
Finanzmittelfonds 31.12 5.028
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HAHN-Immobilien-Beteiligungs AG
Konzernabschluss zum 31. Dezember 2010
Konzernanhang

l. INFORMATIONEN ZUM UNTERNEHMEN

Die HAHN-Immobilien-Beteiligungs AG (Hahn AG) mit Sitz in der BuddestraBe 14, Bergisch Gladbach, ist ein
ausschlieBlich in Deutschland aufgestelltes Unternehmen. Die Hahn AG konzipiert und verwaltet Immobilienfonds
flr private und institutionelle Anleger. Sie deckt als Asset Manager fiir Einzelhandelsimmobilien mit ihren Tochter-
gesellschaften die gesamte Wertschépfungskette in diesem Marktsegment ab.

Il RECHNUNGSLEGUNGSMETHODEN

1. Grundlagen der Erstellung des Abschlusses

Der Konzernabschluss zum 31. Dezember 2010 der HAHN-Immobilien-Beteiligungs AG, Bergisch Gladbach (im
folgenden ,Hahn Gruppe", ,Konzern" oder ,Gruppe"), wurde nach den vom International Accounting Standards
Board (IASB) verabschiedeten und veréffentlichten International Financial Reporting Standards (IFRS) und den
ergdnzend nach § 315a Abs.1 HGB anzuwendenden handelsrechtlichen Vorschriften aufgestellt. GeméaB Verordnung
der Europdischen Union (EU) miissen alle in der EU anséssigen Unternehmen, deren Wertpapiere zum Handel

in einem geregelten Markt in der EU zugelassen sind, ihre konsolidierten Abschliisse nach den International
Financial Reporting Standards (IFRS), wie sie in der EU anzuwenden sind, aufstellen. Die Anforderungen der am
Abschlussstichtag geltenden IFRS wurden vollstéandig erflllt und fihren zur Vermittlung eines den tatsachlichen
Verhiltnissen entsprechenden Bildes der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Hahn Gruppe.

Der Konzernabschluss der Hahn Gruppe fiir das Geschaftsjahr 2010 wird voraussichtlich am 29. Marz 2011 durch
den Vorstand an den Aufsichtsrat zur Veroffentlichung freigegeben.

Die Erstellung des Konzernabschlusses erfolgt grundsatzlich unter Anwendung des Anschaffungskostenprinzips.
Hiervon ausgenommen sind die als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien, derivative Finanzinstrumente und zur
VerduBerung verfligbare finanzielle Vermdgenswerte und zu Handelszwecken gehaltene Gesellschaftsanteile, die
zum beizulegenden Zeitwert bewertet wurden. Der Konzernabschluss wird in Euro aufgestellt. Sofern nichts anderes
angegeben ist, werden sdamtliche Werte entsprechend kaufménnischer Rundung auf Tausend (TEUR) auf- oder
abgerundet.
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2. Konsolidierungsgrundsatze

Der Konzernabschluss umfasst den Abschluss der HAHN-Immobilien-Beteiligungs AG und ihrer Tochterunternehmen
zum 31. Dezember 2010.

Tochterunternehmen werden ab dem Erwerbszeitpunkt, d. h. ab dem Zeitpunkt, an dem der Konzern die Beherr-
schung erlangt, vollkonsolidiert. Die Konsolidierung endet, sobald die Beherrschung durch das Mutterunternehmen
nicht mehr besteht. Die Abschliisse der Tochterunternehmen werden unter Anwendung einheitlicher Rechnungs-
legungsmethoden fir die gleiche Berichtsperiode aufgestellt wie der Abschluss des Mutterunternehmens. Alle
konzerninternen Salden, Geschaftsvorfalle und unrealisierten Gewinne und Verluste aus konzerninternen Transak-
tionen und Dividenden werden in voller Hohe eliminiert. Verluste eines Tochterunternehmens werden den Anteilen
ohne beherrschenden Einfluss auch dann zugeordnet, wenn dies zu einem negativen Saldo fiihrt. Eine Verdnderung
der Beteiligungshdhe an einem Tochterunternehmen ohne Verlust der Beherrschung wird als Eigenkapitaltransaktion
bilanziert.

Verliert das Mutterunternehmen die Beherrschung tber ein Tochterunternehmen, so werden folgende Schritte
durchgefihrt:

- Ausbuchung der Vermégenswerte (einschlieBlich Geschafts- oder Firmenwert) und der Schulden des
Tochterunternehmens

- Ausbuchung des Buchwerts der Anteile ohne beherrschenden Einfluss an dem ehemaligen Tochterunternehmen

- Ausbuchung der im Eigenkapital erfassten kumulierten Umrechnungsdifferenzen

- Erfassung des beizulegenden Zeitwerts der erhaltenen Gegenleistung

- Erfassung des beizulegenden Zeitwerts der verbleibenden Beteiligung

- Erfassung der Ergebnistiberschiisse bzw. -fehlbetrdge im Periodenergebnis

- Umgliederung der auf das Mutterunternehmen entfallenden Bestandteile des sonstigen Ergebnisses in die
Gewinn- oder Verlustrechnung oder in die Gewinnriicklagen, wenn dies von IFRS gefordert wird.

Erwerbe von Immobilienfonds werden in der Regel nicht nach den Grundsatzen des IFRS 3 Unternehmenszusam-
menschliisse sondern als Erwerb von Vermégenswerten behandelt.

Aufgrund der Klassifizierung der Kommanditanteile der Fonds als Fremdkapital gemaB IAS 32 werden die den
auBenstehenden Kommanditisten zuzurechnenden Kapitalanteile sowie darauf entfallende Ergebnisanteile im
Fremdkapital bzw. als Aufwand oder Ertrag gezeigt.
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3. Zusammenfassung wesentlicher Rechnungslegungsmethoden
3.1 Anteile an assoziierten Unternehmen

Die Anteile des Konzerns an assoziierten Unternehmen werden nach der Equity-Methode bilanziert. Ein assoziiertes
Unternehmen ist ein Unternehmen, bei welchem der Konzern tiber maBgeblichen Einfluss verflgt.

Nach der Equity-Methode werden die Anteile an assoziierten Unternehmen in der Bilanz zu Anschaffungskosten
zuzliglich der nach dem Erwerb eingetretenen Anderungen des Anteils des Konzerns am Reinvermégen des assozi-
ierten Unternehmens erfasst.

Das Periodenergebnis enthalt den Anteil des Konzerns am Periodenergebnis des assoziierten Unternehmens.
Unmittelbar im Eigenkapital des assoziierten Unternehmens ausgewiesene Anderungen werden vom Konzern in
Hohe seines Anteils erfasst und in der Eigenkapitalverdnderungsrechnung dargestellt. Unrealisierte Gewinne und
Verluste aus Transaktionen zwischen dem Konzern und dem assoziierten Unternehmen werden entsprechend dem
Anteil am assoziierten Unternehmen eliminiert.

Der Anteil am Gewinn eines assoziierten Unternehmens wird im Periodenergebnis dargestellt. Hierbei handelt
es sich um den den Anteilseignern des assoziierten Unternehmens zurechenbaren Gewinn und somit um den
Gewinn nach Steuern und Anteilen ohne beherrschenden Einfluss an den Tochterunternehmen des assoziierten
Unternehmens.

Die Abschliisse des assoziierten Unternehmens werden zum gleichen Abschlussstichtag aufgestellt wie der
Abschluss des Mutterunternehmens. Soweit erforderlich, werden Anpassungen an konzerneinheitliche Rechnungs-
legungsmethoden vorgenommen.

Nach Anwendung der Equity-Methode ermittelt der Konzern, ob es erforderlich ist, einen zusdtzlichen Wertmin-
derungsaufwand fir die Anteile des Konzerns an assoziierten Unternehmen zu erfassen. Der Konzern ermittelt

an jedem Abschlussstichtag, ob objektive Anhaltspunkte dafiir vorliegen, dass der Anteil an einem assoziierten
Unternehmen wertgemindert sein kdnnte. Ist dies der Fall, so wird die Differenz zwischen dem erzielbaren Betrag
des Anteils am assoziierten Unternehmen und dem Buchwert des Anteils als Wertminderungsaufwand erfolgswirk-
sam erfasst.

Bei Verlust des maBgeblichen Einflusses bewertet der Konzern alle Anteile, die er am ehemaligen assoziierten
Unternehmen behalt, zum beizulegenden Zeitwert. Unterschiedsbetrdge zwischen dem Buchwert des Anteils
am assoziierten Unternehmen zum Zeitpunkt des Verlusts des maBgeblichen Einflusses und dem beizulegenden
Zeitwert der behaltenen Anteile sowie den VerauBerungserldsen werden im Periodenergebnis erfasst.
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3.2 Ertragsrealisierung

Ertrdge werden zu dem Zeitpunkt erfasst, an dem es wahrscheinlich ist, dass der wirtschaftliche Nutzen dem
Konzern zuflieBen wird und die Hohe der Ertréage verldsslich bestimmt werden kann, unabhdngig vom Zeitpunkt

der Zahlung. Ertrdge werden zum beizulegenden Zeitwert der erhaltenen Gegenleistung oder zu beanspruchenden
Gegenleistung unter Beriicksichtigung vertraglich festgelegter Zahlungsbedingungen bewertet, wobei Steuern oder
andere Abgaben unberiicksichtigt bleiben. Der Konzern hat seine Geschaftsbeziehungen analysiert, um festzustellen,
ob er als Auftraggeber oder Vermittler handelt. Der Konzern ist zu dem Schluss gekommen, dass er bei allen Um-
satztransaktionen als Auftraggeber handelt.

Platzierung von Immobilienfonds
Leistungen im Zusammenhang mit dem Vertrieb der Fonds gelten bei Zeichnung der Beitrittserklarung durch den
Anleger und Ablauf der gesetzlichen Widerrufsfrist als erbracht.

Aus Konzernsicht stellt die vollstindige VerduBerung von Anteilen eines Tochterunternehmens (von Fondsgesell-
schaften/Immobilienfonds) eine entgeltliche Ubertragung aller enthaltenen Vermogenswerte und Schulden dar.
Mithin ist bei der Entkonsolidierung eine EinzelverduBerung zu unterstellen. Bei der VerduBerung der mehrheit-
lichen Anteile an Immobilienfonds werden demzufolge in Hohe der verduBerten Immobilienwerte Umsatzerldse
ausgewiesen. Die bei nicht vollstdndigem Verkauf der Anteile im Konzern verbleibenden und zum Fair Value zu
bewertenden Anteile werden bei verbleibendem maBgeblichem Einfluss als zur VerduBerung gehaltene langfristige
Vermdgenswerte nach IFRS 5 erfasst. Aus einem Verkauf dieser Anteile in Folgeperioden wird kein Umsatz mehr
erfasst.

Anteilshandel
Umsatzerldse aus der VerduBerung von Gesellschaftsanteilen werden im Zeitpunkt der Ubertragung realisiert.

Erbringung von Dienstleistungen

Management-Provisionen fiir Treuhand- und Serviceleistungen werden lber die Laufzeit der jeweiligen Leistung
vereinnahmt. Einmalvergltungen, die durch die Kommanditisten bzw. die Fonds zum Zeitpunkt des Abschlusses
der jeweiligen Treuhand- bzw. Servicevereinbarung zu leisten sind, werden in Hohe des Zeitwertes ertragswirksam
erfasst, sofern durch die Hahn Gruppe eine identifizierbare Leistung erbracht wird und der Leistung direkte Kosten
zugeordnet werden kénnen.

Vertriebsprovisionen entstehen im Zusammenhang mit der Einwerbung der Kommanditisten. Die Umsatzrealisie-
rung erfolgt mit der Zeichnung der Anteile.

Mietertrage

Ertrdge aus Operating-Leasingverhaltnissen bei Vorratsimmobilien werden linear tber die Laufzeit der Leasing-
verh3ltnisse erfasst. Die Mieterldse fiir Immobilienobjekte des Konsolidierungskreises enthalten Nettomieten und
Mietnebenkosten.
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Zinsertrage

Bei allen zu fortgefiihrten Anschaffungskosten bewerteten Finanzinstrumenten werden Zinsertrage und Zins-
aufwendungen anhand der Effektivzinsmethode erfasst; dabei handelt es sich um den Kalkulationszinssatz, mit
dem die geschatzten kiinftigen Ein- und Auszahlungen Uber die erwartete Laufzeit des Finanzinstruments oder
gegebenenfalls eine kiirzere Periode exakt auf den Nettobuchwert des finanziellen Vermdgenswerts oder der
finanziellen Verbindlichkeit abgezinst werden. Zinsertrage/-aufwendungen werden im Periodenergebnis als Teil
der Finanzertrage/-aufwendungen ausgewiesen.

Beteiligungsertrage
Beteiligungsertrdge werden mit der Entstehung des Rechtsanspruchs auf Zahlung erfasst und als Teil der Finanz-
ertrdge ausgewiesen.

3.3 Steuern

Tatsachliche Ertragsteuern

Die tatsdchlichen Steuererstattungsanspriche und Steuerschulden fiir die laufende Periode und frithere Perioden
werden mit dem Betrag bemessen, in dessen Hohe eine Erstattung von der Steuerbehérde bzw. eine Zahlung an
die Steuerbehdrde erwartet wird. Der Berechnung des Betrags werden die Steuersatze und Steuergesetze zugrunde
gelegt, die zum Abschlussstichtag gelten.

Die Steuern vom Einkommen und vom Ertrag setzen sich dabei aus Gewerbeertragsteuer, Kérperschaftsteuer und
dem Solidaritdtszuschlag zusammen.

Bei in Deutschland ansdssigen Unternehmen in der Rechtsform einer Kapitalgesellschaft fallt Kdrperschaftsteuer
in Hohe von 15 % (analog zu 2009) sowie ein Solidarititszuschlag in Hohe von 5,5 % der geschuldeten Kérper-
schaftsteuer an. Zusatzlich unterliegen diese Gesellschaften sowie Tochterunternehmen in der Rechtsform einer
Personengesellschaft, welche gewerbliche Einklinfte erzielt, der Gewerbesteuer. Mit Anwendung ab dem Veranla-
gungszeitraum 2005 ist eine eingeschrankte Nutzung der kdrperschaft- und gewerbesteuerlichen Verlustvortrége
zu berlcksichtigen. Dabei ist eine positive steuerliche Bemessungsgrundlage bis zu TEUR 1.000 unbeschrankt,
darliber hinausgehende Betrage bis maximal 60 % um einen vorhandenen Verlustvortrag zu kiirzen.

Steuerliche Effekte bei den Immobilienfonds werden im Konzernabschluss nur in dem Umfang berticksichtigt, in
dem die Hahn Gruppe an den Immobilienfonds beteiligt ist, da die Besteuerung der Ergebnisse der Immobilienfonds
auf Ebene der Kommanditisten eintritt und somit fiir die auBenstehenden Kommanditisten auBerhalb der Hahn
Gruppe erfolgt.
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Latente Steuern

Die Bildung latenter Steuern erfolgt unter Anwendung der Liability-Methode auf zum Abschlussstichtag bestehende
tempordre Differenzen zwischen dem Wertansatz eines Vermdgenswerts bzw. einer Schuld in der Bilanz und dem
Steuerbilanzwert.

Latente Steuerschulden werden flr alle zu versteuernden temporéren Differenzen erfasst, mit Ausnahme von:

- latenten Steuerschulden aus dem erstmaligen Ansatz eines Geschafts- oder Firmenwerts oder eines Vermdgens-
werts oder einer Schuld aus einem Geschéaftsvorfall, der kein Unternehmenszusammenschluss ist und der zum
Zeitpunkt des Geschaftsvorfalls weder das handelsrechtliche Periodenergebnis noch das zu versteuernde Ergebnis
beeinflusst

- latenten Steuerschulden aus zu versteuernden temporaren Differenzen, die im Zusammenhang mit Beteiligungen
an Tochterunternehmen, assoziierten Unternehmen und Anteilen an Gemeinschaftsunternehmen stehen, wenn
der zeitliche Verlauf der Umkehrung der temporéren Differenzen gesteuert werden kann und es wahrscheinlich
ist, dass sich die tempordren Unterschiede in absehbarer Zeit nicht umkehren werden.

Latente Steueranspriiche werden fir alle abzugsfahigen temporédren Unterschiede, noch nicht genutzten steuer-
lichen Verlustvortrage und nicht genutzten Steuergutschriften in dem MaBe erfasst, in dem es wahrscheinlich

ist, dass zu versteuerndes Einkommen verfligbar sein wird, gegen das die abzugsfdhigen temporéaren Differenzen
und die noch nicht genutzten steuerlichen Verlustvortrdge und Steuergutschriften verwendet werden kénnen, mit
Ausnahme von:

- latenten Steueransprichen aus abzugsfahigen temporéren Differenzen, die aus dem erstmaligen Ansatz eines
Vermdgenswerts oder einer Schuld aus einem Geschaftsvorfall entstehen, der kein Unternehmenszusammen-
schluss ist und der zum Zeitpunkt des Geschaftsvorfalls weder das handelsrechtliche Periodenergebnis noch das
zu versteuernde Ergebnis beeinflusst

- latenten Steueranspriichen aus abzugsfahigen temporéren Differenzen, die im Zusammenhang mit Beteiligungen
an Tochterunternehmen, assoziierten Unternehmen und Anteilen an Gemeinschaftsunternehmen stehen, wenn
es wahrscheinlich ist, dass sich die tempordren Unterschiede in absehbarer Zeit nicht umkehren werden oder
kein ausreichendes zu versteuerndes Ergebnis zur Verfligung stehen wird, gegen das die tempordren Differenzen
verwendet werden kdnnen.

Der Buchwert der latenten Steueranspriiche wird an jedem Abschlussstichtag Gberpriift und in dem Umfang
reduziert, in dem es nicht mehr wahrscheinlich ist, dass ein ausreichendes zu versteuerndes Ergebnis zur Verfligung
stehen wird, gegen das der latente Steueranspruch zumindest teilweise verwendet werden kann. Nicht angesetzte
latente Steueranspriiche werden an jedem Abschlussstichtag Gberpriift und in dem Umfang angesetzt, in dem es
wahrscheinlich geworden ist, dass ein kiinftig zu versteuerndes Ergebnis die Realisierung des latenten Steueran-
spruchs ermdglicht.

Fir die temporéren Differenzen und Verlustvortrage der Immobilienfonds wurden latente Steuern nur auf den der
Gruppe zuzurechnenden Anteil gebildet, da die Ergebnisse dieser Gesellschaften lediglich auf Gesellschafterebene
einer Besteuerung unterliegen und damit die auf die auBenstehenden Kommanditisten entfallenden Anteile der
latenten Steuern auBerhalb des Konzerns anfallen.
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Latente Steueranspriiche und -schulden werden anhand der Steuersatze bemessen, die in der Periode, in der ein
Vermdgenswert realisiert wird oder eine Schuld erfillt wird, voraussichtlich Glltigkeit erlangen werden. Dabei
werden die Steuersdtze (und Steuergesetze) zugrunde gelegt, die zum Abschlussstichtag gelten. Zukiinftige Steuer-
satzadnderungen werden beriicksichtigt, sofern am Abschlussstichtag materielle Wirksamkeitsvoraussetzungen im
Rahmen eines Gesetzgebungsverfahrens erfillt sind.

Latente Steuern, die sich auf Posten beziehen, die nicht im Periodenergebnis erfasst werden, werden in Uberein-
stimmung mit dem zugrunde liegenden Geschéaftsvorfall entweder im sonstigen Ergebnis oder direkt im Eigenkapital
erfasst.

Latente Steueranspriiche und latente Steuerschulden werden miteinander verrechnet, wenn der Konzern einen
einklagbaren Anspruch zur Aufrechnung der tatséchlichen Steuererstattungsanspriiche gegen tatséchliche Steuer-
schulden hat und diese sich auf Ertragsteuern des gleichen Steuersubjekts beziehen, die von der gleichen Steuerbe-
horde erhoben werden.

Umsatzsteuer
Ertrdge, Aufwendungen und Vermdgenswerte werden nach Abzug der Umsatzsteuer erfasst. Eine Ausnahme bilden
folgende Félle:

- Wenn die beim Kauf von Vermdgenswerten oder bei der Inanspruchnahme von Dienstleistungen angefallene
Umsatzsteuer nicht von der Steuerbehdrde zurtickgefordert werden kann, wird die Umsatzsteuer als Teil der
Herstellungskosten des Vermdgenswerts bzw. als Teil der Aufwendungen erfasst.

- Forderungen und Verbindlichkeiten werden mitsamt dem darin enthaltenen Umsatzsteuerbetrag angesetzt.

Der Umsatzsteuerbetrag, der von der Steuerbehdrde zu erstatten oder an diese abzuflihren ist, wird in der Bilanz
unter dem Posten Sonstige Ubrige Vermdgenswerte bzw. Sonstige lbrige Verbindlichkeiten erfasst.

3.4 Zur VerduBerung gehalten klassifizierte langfristige Vermdgenswerte

Als zur VerduBerung gehalten klassifizierte langfristige Vermdgenswerte sind mit dem niedrigeren Wert aus Buch-
wert und beizulegendem Zeitwert abzliglich VerduBerungskosten zu bewerten. Langfristige Vermdgenswerte werden
als zur VerduBerung gehalten klassifiziert, wenn der zugehdrige Buchwert Gberwiegend durch ein VerduBerungs-
geschaft und nicht durch fortgesetzte Nutzung realisiert wird. Dies ist nur dann der Fall, wenn die VerduBerung
héchstwahrscheinlich und der Vermdgenswert im gegenwartigen Zustand sofort verduBerbar ist. Das Management
muss die VerduBerung beschlossen haben, die erwartungsgemaB innerhalb von einem Jahr ab dem Zeitpunkt der
Klassifizierung fiir eine Erfassung als abgeschlossener Verkauf in Betracht kommen muss.



KONZERNABSCHLUSS

II. Rechnungslegungsmethoden

3.5 Sachanlagen

Sachanlagen werden zu Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten abzliglich kumulierter planmaBiger Abschreibungen
und/oder kumulierter Wertminderungsaufwendungen angesetzt. Wenn wesentliche Teile von Sachanlagen in regel-
maBigen Abstdnden ausgetauscht werden miissen, erfasst der Konzern solche Teile als gesonderte Vermdgenswerte
mit spezifischer Nutzungsdauer bzw. Abschreibung. Sdmtliche Wartungs- und Instandhaltungskosten werden sofort
erfolgswirksam erfasst.

Den planméBigen linearen Abschreibungen liegen folgende Nutzungsdauern der Vermdgenswerte zugrunde:

- Gebaude 50 Jahre
- Technische Anlagen, Betriebs- und Geschaftsausstattung 3 bis 13 Jahre.

Sachanlagen werden entweder bei Abgang ausgebucht oder dann, wenn aus der weiteren Nutzung oder VerduBerung
des angesetzten Vermogenswerts kein wirtschaftlicher Nutzen mehr erwartet wird. Die aus der Ausbuchung des
Vermdgenswerts resultierenden Gewinne oder Verluste werden als Differenz zwischen dem NettoverduBerungserlos
und dem Buchwert des Vermdgenswerts ermittelt und in der Periode erfolgswirksam im Periodenergebnis erfasst, in
der der Vermdgenswert ausgebucht wird. Bei dem Verlust der Beherrschung Uber ein Tochterunternehmen im Rahmen
der operativen Tatigkeit wird der Ergebniseffekt unsaldiert als Umsatzerlds sowie Materialeinsatz ausgewiesen.
Vergleiche die Darstellung unter 3.2 hinsichtlich der Platzierung von Immobilienfonds.

Die Restwerte, Nutzungsdauern und Abschreibungsmethoden der Vermdgenswerte werden am Ende eines jeden
Geschéftsjahres Gberprift und bei Bedarf prospektiv angepasst.

3.6 Leasingverhiltnisse

Die Feststellung, ob eine Vereinbarung ein Leasingverhdltnis enthalt, wird auf Basis des wirtschaftlichen Gehalts
der Vereinbarung zum Zeitpunkt des Abschlusses der Vereinbarung getroffen und erfordert eine Einschétzung, ob
die Erfullung der vertraglichen Vereinbarung von der Nutzung eines bestimmten Vermdgenswerts oder bestimmter
Vermdgenswerte abhdngig ist und ob die Vereinbarung ein Recht auf die Nutzung des Vermdgenswerts einrdumt.

Bei Leasingvereinbarungen, die vor dem 1. Januar 2005 abgeschlossenen wurden, gilt in Ubereinstimmung mit den
Ubergangsvorschriften von IFRIC 4 der 1. Januar 2005 als Zeitpunkt des Abschlusses der Leasingvereinbarung.

Konzern als Leasingnehmer
Leasingzahlungen fiir Operating-Leasingverhéltnisse werden linear lber die Laufzeit des Leasingverhaltnisses als
Aufwand im Periodenergebnis erfasst.

Konzern als Leasinggeber

Leasingverhdltnisse, bei denen nicht im Wesentlichen alle mit dem Eigentum verbundenen Chancen und Risiken
vom Konzern auf den Leasingnehmer Gbertragen werden, werden als Operating-Leasingverhéltnis klassifiziert.
Anfangliche direkte Kosten, die bei den Verhandlungen und dem Abschluss eines Operating-Leasingvertrags ent-
stehen, werden dem Buchwert des Leasinggegenstands hinzugerechnet und Uber die Laufzeit des Leasingverhaltnis-
ses korrespondierend zu den Mietertrdgen als Aufwand erfasst. Bedingte Mietzahlungen werden in der Periode als
Ertrag erfasst, in der sie erwirtschaftet werden.
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3.7 Fremdkapitalkosten

Alle Fremdkapitalkosten werden in der Periode als Aufwand erfasst, in der sie angefallen sind. Fremdkapitalkosten
sind Zinsen und sonstige Kosten, die einem Unternehmen im Zusammenhang mit der Aufnahme von Fremdkapital
entstehen. Fremdkapitalkosten, die direkt dem Erwerb, dem Bau oder der Herstellung eines Vermdgenswertes
zugeordnet werden kénnen, flr den ein betréchtlicher Zeitraum erforderlich ist, um ihn in seinen beabsichtigten
gebrauchs- oder verkaufsfahigen Zustand zu versetzten, liegen im Konzern nicht vor.

3.8 Immaterielle Vermdgenswerte

Immaterielle Vermdgenswerte, die nicht im Rahmen eines Unternehmenszusammenschlusses erworben werden,
werden bei der erstmaligen Erfassung zu Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten angesetzt. Die Anschaffungs-
kosten von im Rahmen eines Unternehmenszusammenschlusses erworbenen immateriellen Vermdgenswerten
entsprechen ihrem beizulegenden Zeitwert zum Erwerbszeitpunkt. Die immateriellen Vermdgenswerte werden in
den Folgeperioden mit ihren Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten abzlglich kumulierter Abschreibungen und
kumulierter Wertminderungsaufwendungen angesetzt.

Es wird grundsatzlich zwischen immateriellen Vermdgenswerten mit begrenzter und solchen mit unbestimmter
Nutzungsdauer differenziert. Der Konzernabschluss der Hahn Gruppe beinhaltet ausschlieBlich immaterielle Vermé-
genswerte mit begrenzter Nutzungsdauer.

Diese werden Uber die wirtschaftliche Nutzungsdauer abgeschrieben und auf eine mogliche Wertminderung tber-
pruft, sofern Anhaltspunkte dafur vorliegen, dass der immaterielle Vermdgenswert wertgemindert sein kdnnte.
Die Abschreibungsdauer und die Abschreibungsmethode werden bei immateriellen Vermdgenswerten mit einer
begrenzten Nutzungsdauer mindestens zum Ende eines jeden Geschéftsjahres iiberpriift. Die aufgrund von Ande-
rungen der erwarteten Nutzungsdauer oder des erwarteten Verbrauchs des zukiinftigen wirtschaftlichen Nutzens
des Vermdgenswerts erforderlichen Anderungen der Abschreibungsmethode oder der Abschreibungsdauer werden
als Anderungen von Schitzungen behandelt.

Gewinne oder Verluste aus der Ausbuchung immaterieller Vermégenswerte werden als Differenz zwischen dem
NettoverduBerungserlés und dem Buchwert des Vermodgenswerts ermittelt und in der Periode, in der der Vermo-
genswert ausgebucht wird, erfolgswirksam erfasst.
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3.9 Als Finanzinvestitionen gehaltene Immobilien

Als Finanzinvestitionen gehaltene Immobilien umfassen Grundstiicke und Gebaude, die zur Erzielung von Miet-
einnahmen oder zum Zwecke der Wertsteigerung gehalten werden und nicht fir die Lieferung von Gltern oder

die Erbringung von Dienstleistungen, fiir Verwaltungszwecke oder flr den Verkauf im Rahmen der gewdhnlichen
Geschéaftstatigkeit genutzt werden. Im Zugangszeitpunkt werden die als Finanzinvestitionen gehaltenen Immobilien
mit ihren Anschaffungskosten einschlieBlich angefallener Anschaffungsnebenkosten bewertet. Der Buchwert bein-
haltet nicht die Kosten der laufenden Instandhaltung der Immobilien. In den Folgeperioden werden die als Finan-
zinvestitionen gehaltenen Immobilien mit ihren beizulegenden Zeitwerten bewertet. Die Hahn Gruppe weist unter
den als Finanzinvestition gehaltene Immobilien ein unbebautes Grundstiick, das flr eine gegenwartig unbestimmte
kiinftige Nutzung gehalten wird, aus. Die Bewertung erfolgt mit dem Bodenrichtwert.

Gewinne oder Verluste aus Anderungen der beizulegenden Zeitwerte der als Finanzinvestition gehaltenen Immobili-
en werden im Jahr ihrer Entstehung im Periodenergebnis erfasst.

Als Finanzinvestition gehaltene Immobilien werden ausgebucht, wenn sie verauBert werden oder wenn sie dauerhaft
nicht mehr genutzt werden kdnnen und kein kiinftiger wirtschaftlicher Nutzen aus ihrem Abgang mehr erwartet
wird. Die Differenz zwischen den NettoverduBerungserlésen und dem Buchwert des Vermdgenswerts wird in der
Periode der Ausbuchung erfolgswirksam erfasst.

3.10 Finanzinstrumente - Erstmalige Erfassung und Folgebewertung
3.10.1 Finanzielle Vermdgenswerte
3.10.1.1  Erstmalige Erfassung und Bewertung

Finanzielle Vermdgenswerte im Sinne von IAS 39 werden entweder als finanzielle Vermégenswerte, die erfolgswirk-
sam zum beizulegenden Zeitwert bewertet werden, als Kredite und Forderungen, als bis zur Endfélligkeit gehaltene
Finanzinvestitionen, als zur VerduBerung verfiigbare finanzielle Vermdgenswerte oder als Derivate, die als Siche-
rungsinstrument designiert wurden und als solche effektiv sind, klassifiziert. Der Konzern legt die Klassifizierung
seiner finanziellen Vermdgenswerte mit dem erstmaligen Ansatz fest.

Die finanziellen Vermdégenswerte werden bei der erstmaligen Erfassung zum beizulegenden Zeitwert bewertet. Im
Falle von Finanzinvestitionen, die nicht als erfolgswirksam zum beizulegenden Zeitwert bewertet klassifiziert sind,
werden darlber hinaus Transaktionskosten beriicksichtigt, die direkt dem Erwerb der Vermégenswerte zuzurechnen
sind.

Die finanziellen Vermdgenswerte der Hahn Gruppe umfassen die Anteile an geschlossenen Immobilienfonds, Gesell-
schaftsanteile, Forderungen aus Lieferungen und Leistungen, Forderungen gegen nahe stehende Personen und gegen
Minderheitsgesellschafter und sonstige finanzielle Vermogenswerte und Zahlungsmittel.

Die Hahn Gruppe weist unter den langfristigen sonstigen finanziellen Vermdgenswerten ,Anteile an geschlossenen
Immobilienfonds" aus. Hierbei handelt es sich um zur VerduBerung verfligbare finanzielle Vermdgenswerte. Darunter
werden Beteiligungen ausgewiesen, die langfristig gehalten werden und auf deren Geschafts- und Finanzpolitik kein
mafBgeblicher Einfluss ausgelibt werden kann.
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Die Anteile an geschlossenen Immobilienfonds betreffen Minderheitenanteile an geschlossenen Immobilienfonds.
Die Bewertung erfolgt zum beizulegenden Zeitwert. Wenn fir finanzielle Vermdgenswerte kein aktiver Markt
besteht oder es sich um nicht notierte Vermdgenswerte handelt, werden die beizulegenden Zeitwerte mittels eines
vereinfachten Bewertungsverfahrens ermittelt.

3.10.1.2 Folgebewertung

Die Folgebewertung von finanziellen Vermdgenswerten hangt von der jeweiligen Klassifizierung in den nachfolgen-
den Bewertungskategorien ab.

Erfolgswirksam zum beizulegenden Zeitwert bewertete finanzielle Vermdgenswerte

Die Gruppe der erfolgswirksam zum beizulegenden Zeitwert bewerteten finanziellen Vermdgenswerte enthélt die zu
Handelszwecken gehaltenen finanziellen Vermdgenswerte sowie finanzielle Vermégenswerte, die beim erstmaligen
Ansatz als erfolgswirksam zum beizulegenden Zeitwert bewertet eingestuft werden.

Der Konzern hat beim erstmaligen Ansatz keine finanziellen Vermdgenswerte als erfolgswirksam zum beizulegenden
Zeitwert bewertet eingestuft.

Kredite und Forderungen

Kredite und Forderungen sind nicht-derivative finanzielle Vermdgenswerte mit festen oder bestimmbaren Zahlungen,
die nicht in einem aktiven Markt notiert sind. Nach ihrer erstmaligen Erfassung werden solche finanziellen Vermo-

genswerte im Rahmen einer Folgebewertung zu fortgefiihrten Anschaffungskosten unter Anwendung der Effektiv-
zinsmethode und abziglich etwaiger Wertminderungen bewertet.

Zur VerduBerung verfiligbare finanzielle Vermdgenswerte

Zur VerduBerung verflgbare finanzielle Vermdgenswerte enthalten bei der Hahn Gruppe Eigenkapitaltitel. Bei den
als zur VerduBerung gehalten eingestuften Eigenkapitalinstrumenten handelt es sich um diejenigen, die weder als
zu Handelszwecken gehalten noch erfolgswirksam zum beizulegenden Zeitwert bewertet eingestuft sind. Nach der
erstmaligen Bewertung werden zur VerduBerung gehaltene finanzielle Vermdgenswerte in den folgenden Perioden
zum beizulegenden Zeitwert bewertet. Nicht realisierte Gewinne oder Verluste werden als sonstiges Ergebnis in der
Ricklage fur zur VerduBerung verfligbare finanzielle Vermdgenswerte erfasst. Wenn ein solcher Vermogenswert
ausgebucht wird, wird der kumulierte Gewinn oder Verlust in das Periodenergebnis umgegliedert. Wenn ein Vermo-
genswert wertgemindert ist, wird der kumulierte Verlust erfolgswirksam in den Finanzaufwendungen erfasst und
aus der Riicklage flir zur VerduBerung verfligbare finanzielle Vermégenswerte entfernt.
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3.10.1.3  Ausbuchung

Ein finanzieller Vermdgenswert (bzw. ein Teil eines finanziellen Vermégenswerts oder ein Teil einer Gruppe dhnlicher
finanzieller Vermogenswerte) wird ausgebucht, wenn eine der folgenden Voraussetzungen erfillt ist:

- Die vertraglichen Rechte auf den Bezug von Cashflows aus einem finanziellen Vermdgenswert sind erloschen.

- Der Konzern hat seine vertraglichen Rechte auf den Bezug von Cashflows aus dem finanziellen Vermdgens-
wert an Dritte Ubertragen oder eine vertragliche Verpflichtung zur sofortigen Zahlung des Cashflows an eine
dritte Partei im Rahmen einer Vereinbarung, Gbernommen und dabei entweder im Wesentlichen alle Chancen
und Risiken, die mit dem Eigentum am finanziellen Vermdgenswert verbunden sind, libertragen oder zwar im
Wesentlichen alle Chancen und Risiken, die mit dem Eigentum am finanziellen Vermégenswert verbunden sind,
weder Ubertragen noch zurlickbehalten, jedoch die Verfiigungsmacht an dem Vermdgenswert tbertragen.

3.10.1.4 Wertminderung von finanziellen Vermdgenswerten

Der Konzern ermittelt an jedem Berichtsstichtag, ob objektive Hinweise bestehen, dass eine Wertminderung eines
finanziellen Vermdgenswerts oder einer Gruppe von finanziellen Vermdgenswerten vorliegt. Ein finanzieller Ver-
mogenswert oder eine Gruppe von finanziellen Vermdgenswerten gilt nur dann als wertgemindert, wenn infolge
eines Ereignisses oder mehrerer Ereignisse, das/die nach dem erstmaligen Ansatz des Vermégenswerts eintrat(en),
objektive Hinweise auf eine Wertminderung vorliegen und dieser Schadensfall eine Auswirkung auf die erwarteten
kiinftigen Cashflows des finanziellen Vermégenswerts oder der Gruppe der finanziellen Vermdgenswerte hat, die
sich verldsslich schatzen Idsst.

Wertminderung von finanziellen Vermégenswerten, die zu fortgefiihrten Anschaffungskosten bilanziert
werden

In Bezug auf zu fortgefiihrten Anschaffungskosten bewertete finanzielle Vermégenswerte wird zunéchst festgestellt,
ob ein objektiver Hinweis auf Wertminderung bei finanziellen Vermdgenswerten, die fiir sich gesehen bedeutsam
sind, individuell und bei finanziellen Vermégenswerten, die flir sich gesehen nicht bedeutsam sind, individuell oder
gemeinsam besteht. Stellt der Konzern fest, dass flr einen einzeln untersuchten finanziellen Vermdgenswert, sei er
bedeutsam oder nicht, kein objektiver Hinweis auf Wertminderung besteht, nimmt er den Vermdégenswert in eine
Gruppe finanzieller Vermdgenswerte mit vergleichbaren Ausfallrisikoprofilen auf und untersucht sie gemeinsam auf
Wertminderung. Vermdgenswerte, die einzeln auf Wertminderung untersucht werden und fiir die eine Wertberichti-
gung neu bzw. weiterhin erfasst wird, werden nicht in eine gemeinsame Wertminderungsbeurteilung einbezogen.

Bestehen objektive Anhaltspunkte dafiir, dass eine Wertminderung eingetreten ist, ergibt sich die Héhe des Wert-
minderungsverlusts als Differenz zwischen dem Buchwert des Vermdgenswerts und dem Barwert der erwarteten
kiinftigen Cashflows. Der Barwert der erwarteten kiinftigen Cashflows wird mit dem urspriinglichen Effektivzinssatz
des finanziellen Vermdgenswerts abgezinst.
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Der Buchwert des Vermdgenswerts wird unter Verwendung eines Wertberichtigungskontos reduziert und der
Wertminderungsverlust erfolgswirksam erfasst. Auf den geminderten Buchwert werden weiterhin Zinsertrage
erfasst; dies geschieht mithilfe des Zinssatzes, der zur Abzinsung der kiinftigen Cashflows bei der Bestimmung des
Wertminderungsaufwands verwendet wurde. Die Zinsertrdge werden als Teil der Finanzertrdge im Periodenergebnis
erfasst. Forderungen werden einschlieBlich der damit verbundenen Wertberichtigung ausgebucht, wenn sie als
uneinbringlich eingestuft werden und sdmtliche Sicherheiten in Anspruch genommen und verwertet wurden. Erhéht
oder verringert sich die Héhe eines geschatzten Wertminderungsaufwands in einer folgenden Berichtsperiode
aufgrund eines Ereignisses, das nach der Erfassung der Wertminderung eintrat, wird der friiher erfasste Wertmin-
derungsaufwand durch Anpassung des Wertberichtigungskontos erfolgswirksam erhdht oder verringert. Wird eine
ausgebuchte Forderung aufgrund eines Ereignisses, das nach der Ausbuchung eintrat, spater wieder als einbringlich
eingestuft, wird der entsprechende Betrag unmittelbar erfolgswirksam erfasst.

Wertminderung von zur VerduBerung verfiigbaren finanziellen Vermgenswerten

Der Konzern ermittelt fir zur VerduBerung verfiigbare finanzielle Vermdgenswerte an jedem Berichtsstichtag, ob
objektive Hinweise darauf schlieBen lassen, dass eine Wertminderung eines Vermdgenswerts oder einer Gruppe von
Vermdgenswerten vorliegt.

Bei als zur VerduBerung gehalten eingestuften Eigenkapitalinstrumenten wiirde ein signifikanter oder anhaltender
Ruckgang des beizulegenden Zeitwerts des Instruments unter seine Anschaffungskosten einen objektiven Hinweis
darstellen. Das Kriterium ,signifikant” ist anhand der urspriinglichen Anschaffungskosten der Finanzinvestition zu
beurteilen und das Kriterium ,langer anhaltend" anhand des Zeitraums, in dem der beizulegende Zeitwert unter

den urspriinglichen Anschaffungskosten lag. Bestehen Hinweise auf eine Wertminderung, wird der kumulierte
Verlust - der sich als Unterschiedsbetrag aus den Anschaffungskosten und dem derzeitigen beizulegenden Zeitwert
abzlglich eines etwaigen friher erfolgswirksam verbuchten Wertminderungsaufwands auf dieses Instrument ergibt
- aus dem sonstigen Ergebnis entfernt und erfolgswirksam erfasst. Wertberichtigungen fir Eigenkapitalinstrumente
werden nicht erfolgswirksam rlickgdngig gemacht; ein spaterer Anstieg des beizulegenden Zeitwerts wird direkt im
sonstigen Ergebnis erfasst.

3.10.2 Finanzielle Verbindlichkeiten
3.10.2.1  Erstmalige Erfassung und Bewertung

Finanzielle Verbindlichkeiten werden entweder klassifiziert als finanzielle Verbindlichkeiten, die erfolgswirksam zum
beizulegenden Zeitwert bewertet werden, als Darlehen oder als Derivate, die als Sicherungsinstrument designiert
wurden und als solche effektiv sind. Der Konzern legt die Klassifizierung seiner finanziellen Verbindlichkeiten mit
dem erstmaligen Ansatz fest.

Samtliche finanziellen Verbindlichkeiten werden bei der erstmaligen Erfassung zum beizulegenden Zeitwert bewertet,
im Fall von Darlehen zuziglich der direkt zurechenbaren Transaktionskosten.

Die finanziellen Verbindlichkeiten des Konzerns umfassen Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten, Verbindlich-
keiten aus Lieferungen und Leistungen, Verbindlichkeiten gegeniiber nahe stehenden Personen und Unternehmen,
Verbindlichkeiten gegentiber Minderheitsgesellschaftern, Finanzgarantien, derivative Finanzinstrumente und sonstige
finanzielle Verbindlichkeiten.
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3.10.2.2 Folgebewertung
Die Folgebewertung von finanziellen Verbindlichkeiten hangt folgendermaBen von deren Klassifizierung ab:

Darlehen

Nach der erstmaligen Erfassung werden verzinsliche Darlehen unter Anwendung der Effektivzinsmethode zu fortge-
fiihrten Anschaffungskosten bewertet. Gewinne und Verluste werden erfolgswirksam erfasst, wenn die Verbindlich-
keiten ausgebucht werden, sowie im Rahmen der Amortisation mittels der Effektivzinsmethode.

Fortgefiinrte Anschaffungskosten werden unter Berlicksichtigung eines Agio oder Disagio bei Akquisition sowie
Geblhr oder Kosten berechnet, die einen integralen Bestandteil des Effektivzinssatzes darstellen. Die Amortisation
mittels der Effektivzinsmethode ist im Periodenergebnis als Teil der Finanzaufwendungen enthalten.

Finanzgarantien

Vom Konzern ausgereichte Finanzgarantien sind Vertrage, die zur Leistung von Zahlungen verpflichten, die den
Garantienehmer fiir einen Verlust entschadigen, der entsteht, weil ein bestimmter Schuldner seinen Zahlungsver-
pflichtungen gemaB den Bedingungen eines Schuldinstruments nicht fristgemadB nachkommt. Die Finanzgarantien
werden bei erstmaliger Erfassung als Verbindlichkeit zum beizulegenden Zeitwert angesetzt, abzlglich der mit der
Ausreichung der Garantie direkt verbundenen Transaktionskosten. AnschlieBend erfolgt die Bewertung der Verbind-
lichkeit mit der bestmdglichen Schatzung der zur Erflillung der gegenwartigen Verpflichtung zum Berichtsstichtag
erforderlichen Ausgaben oder dem hdheren angesetzten Betrag abziglich der kumulierten Amortisationen.

3.10.2.3  Ausbuchung

Eine finanzielle Verbindlichkeit wird ausgebucht, wenn die dieser Verbindlichkeit zugrunde liegende Verpflichtung
erflllt, aufgehoben oder erloschen ist.

Finanzielle Vermdgenswerte und Verbindlichkeiten werden unsaldiert ausgewiesen.
3.10.3 Beizulegender Zeitwert von Finanzinstrumenten

Der beizulegende Zeitwert von Finanzinstrumenten, die auf aktiven Markten gehandelt werden, wird durch
den am Berichtsstichtag notierten Marktpreis oder 6ffentlich notierten Preis (vom Kiufer gebotener Geldkurs bei
Long-Position und Briefkurs bei Short-Position) ohne Abzug der Transaktionskosten bestimmt.

Der beizulegende Zeitwert von Finanzinstrumenten, die auf keinem aktiven Markt gehandelt werden, wird unter
Anwendung geeigneter Bewertungsverfahren ermittelt. Zu den Bewertungsmethoden gehoren die Verwendung der
jlingsten Geschéaftsvorfille zwischen sachverstandigen, vertragswilligen und unabhdngigen Geschaftspartnern, der
Vergleich mit dem aktuellen beizulegenden Zeitwert eines anderen, im Wesentlichen identischen Finanzinstruments,
die Verwendung von Discounted-Cashflow-Methoden und anderer Bewertungsmodelle.
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3.10.4 Derivative Finanzinstrumente und Bilanzierung von Sicherungsbeziehungen

Erstmalige Erfassung und Folgebewertung

Der Konzern verwendet derivative Finanzinstrumente (Zinsswaps), um sich gegen Zinsrisiken abzusichern. Diese
derivativen Finanzinstrumente werden zum Zeitpunkt des Vertragsabschlusses zum beizulegenden Zeitwert
angesetzt und in den Folgeperioden mit dem beizulegenden Zeitwert neu bewertet. Derivative Finanzinstrumente
werden als finanzielle Vermdgenswerte angesetzt, wenn ihr beizulegender Zeitwert positiv ist, und als finanzielle
Verbindlichkeiten, wenn ihr beizulegender Zeitwert negativ ist.

Gewinne oder Verluste aus Anderungen des beizulegenden Zeitwerts von Derivaten werden sofort erfolgswirksam
erfasst, mit Ausnahme des wirksamen Teils einer Absicherung von Cashflows, der im sonstigen Ergebnis erfasst
wird.

Zu Beginn der Absicherung werden sowohl die Sicherungsbeziehung als auch die Risikomanagementzielsetzungen
und -strategien des Konzerns im Hinblick auf die Absicherung formal festgelegt und dokumentiert. Die Dokumen-
tation enthélt die Festlegung des Sicherungsinstruments, des Grundgeschafts, die Art des abgesicherten Risikos
und eine Beschreibung, wie das Unternenmen die Wirksamkeit der Anderungen des beizulegenden Zeitwerts des
Sicherungsinstruments bei der Kompensation der Risiken aus Anderungen der Cashflows des gesicherten Grund-
geschéfts, die sich auf das abgesicherte Risiko zurlickfiihren lassen, ermittelt. Derartige Sicherungsbeziehungen
werden hinsichtlich der Erreichung einer Kompensation der Risiken aus Anderungen der Cashflows als in hohem
MaBe wirksam eingeschatzt. Sie werden fortlaufend dahingehend beurteilt, ob sie tatséchlich wahrend der gesamten
Berichtsperiode, fiir die die Sicherungsbeziehung definiert wurde, hoch wirksam waren.

Der wirksame Teil des Gewinns oder Verlusts aus einem Sicherungsinstrument wird als sonstiges Ergebnis in der
Rucklagen fir Cash-Flow-Hedges erfasst, wahrend der unwirksame Teil sofort erfolgswirksam im Finanzergebnis
erfasst wird.

Die im sonstigen Ergebnis erfassten Betrdge werden in der Periode im Periodenergebnis umgebucht, in der
die abgesicherte Transaktion das Periodenergebnis beeinflusst, z. B. dann, wenn abgesicherte Finanzertrage oder
-aufwendungen erfasst werden oder wenn ein erwarteter Verkauf durchgefiihrt wird.

Wird mit dem Eintritt der erwarteten Transaktion oder der festen Verpflichtung nicht ldnger gerechnet, werden die
zuvor im Eigenkapital erfassten kumulierten Gewinne bzw. Verluste im Periodenergebnis umgebucht. Wenn das
Sicherungsinstrument auslauft oder verauBert, beendet oder ausgeiibt wird, ohne dass ein Frsatz oder ein Uberrollen
des Sicherungsinstruments in ein anderes Sicherungsinstrument erfolgt, oder die Kriterien fiir die Bilanzierung als
Sicherungsbeziehung nicht mehr erfiillt sind, verbleiben die bislang im sonstigen Ergebnis erfassten kumulierten
Gewinne bzw. Verluste solange im sonstigen Ergebnis, bis die erwartete Transaktion oder feste Verpflichtung das
Ergebnis beeinflusst.

Derivative Finanzinstrumente, die als Sicherungsinstrument designiert wurden und als solche effektiv sind, werden
in Ubereinstimmung mit der Klassifizierung des zugrunde liegenden Grundgeschafts klassifiziert. Das derivative
Finanzinstrument wird nur dann in einen kurzfristigen und einen langfristigen Teil aufgeteilt, wenn eine verladssliche
Zuordnung vorgenommen werden kann.
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3.1 Vorrate

Die Position beinhaltet u.a. gemaB IAS 2 zu Vertriebszwecken gehaltene Immobilien (Vorratsimmobilien) sowie zu
Vertriebszwecken gehaltene Gesellschaftsanteile. Dies sind solche Vermdgenswerte, die zum Vertrieb an institutionelle
oder private Anleger vorgesehen sind.

Die Bewertung der Vorratsimmobilien erfolgt zu Anschaffungskosten einschlieBlich Anschaffungsnebenkosten.
Soweit der prognostizierte NettoverduBerungspreis unter den Anschaffungskosten liegt, erfolgt die Bewertung gem.
IAS 2.9 zum Niederstwert.

Der NettoverduBerungswert ist der geschatzte, im normalen Geschaftsgang erzielbare Verkaufserlds abziglich
der geschatzten Vertriebskosten. Ein sich daraus ergebender Wertminderungsaufwand wird im Materialaufwand
ausgewiesen.

Gesellschaftsanteile sind erfolgswirksam zum beizulegenden Zeitwert bewertete finanzielle Vermdgenswerte.
Darunter werden solche Beteiligungen ausgewiesen, die aufgrund fehlender Einflussméglichkeit nicht konsolidiert
werden, aber zum Vertrieb bestimmt sind.

3.12 Wertminderung von nicht-finanziellen Vermdgenswerten

Der Konzern ermittelt an jedem Abschlussstichtag, ob Anhaltspunkte fiir eine Wertminderung nicht-finanzieller Ver-
mégenswerte vorliegen. Liegen solche Anhaltspunkte vor oder ist eine jahrliche Uberpriifung eines Vermogenswerts
auf Werthaltigkeit erforderlich, nimmt der Konzern eine Schatzung des erzielbaren Betrags des jeweiligen Vermo-
genswerts vor. Der erzielbare Betrag eines Vermdgenswerts ist der hohere der beiden Betrdge aus beizulegendem
Zeitwert eines Vermdgenswerts oder einer zahlungsmittelgenerierenden Einheit (ZGE) abziiglich VerduBerungskosten
und dem Nutzungswert. Der erzielbare Betrag ist flir jeden einzelnen Vermdgenswert zu bestimmen, es sei denn, ein
Vermdgenswert erzeugt keine Mittelzufliisse, die weitestgehend unabhéngig von denen anderer Vermdgenswerte
oder anderer Gruppen von Vermdgenswerten sind. Ubersteigt der Buchwert eines Vermdgenswerts oder einer ZGE
den jeweils erzielbaren Betrag, ist der Vermdgenswert wertgemindert und wird auf seinen erzielbaren Betrag abge-
schrieben. Zur Ermittlung des Nutzungswerts werden die erwarteten kiinftigen Cashflows unter Zugrundelegung
eines Abzinsungssatzes vor Steuern, der die aktuellen Markterwartungen hinsichtlich des Zinseffekts und der spezi-
fischen Risiken des Vermdgenswerts widerspiegelt, auf ihren Barwert abgezinst. Zur Bestimmung des beizulegenden
Zeitwerts abzlglich VerduBerungskosten wird ein angemessenes Bewertungsmodell angewandt. Dieses stiitzt sich
auf Bewertungsmultiplikatoren oder andere zur Verfligung stehende Indikatoren fiir den beizulegenden Zeitwert.

Wertminderungsaufwendungen der fortzufiihrenden Geschéaftsbereiche werden erfolgswirksam in den Aufwands-
kategorien erfasst, die der Funktion des wertgeminderten Vermdgenswerts im Unternehmen entsprechen.



90 | 91

Fir Vermdgenswerte, mit Ausnahme des Geschéfts- oder Firmenwerts, wird zu jedem Abschlussstichtag eine
Uberpriifung vorgenommen, ob Anhaltspunkte dafiir vorliegen, dass ein zuvor erfasster Wertminderungsaufwand
nicht mehr ldnger besteht oder sich verringert hat. Wenn solche Anhaltspunkte vorliegen, nimmt der Konzern eine
Schétzung des erzielbaren Betrags des Vermdgenswerts oder der ZGE vor. Ein zuvor erfasster Wertminderungs-
aufwand wird nur dann riickgdngig gemacht, wenn sich seit der Erfassung des letzten Wertminderungsaufwands
eine Anderung der Annahmen ergeben hat, die bei der Bestimmung des erzielbaren Betrags herangezogen wurden.
Die Wertaufholung ist dahingehend begrenzt, dass der Buchwert eines Vermdgenswerts weder seinen erzielbaren
Betrag noch den Buchwert ibersteigen darf, der sich nach Berlicksichtigung planméBiger Abschreibungen ergeben
hatte, wenn in fritheren Jahren kein Wertminderungsaufwand fiir den Vermdgenswert erfasst worden ware. Eine
Wertaufholung wird erfolgswirksam erfasst.

3.13 Zahlungsmittel und Zahlungsmitteldquivalente

Der Posten ,Zahlungsmittel und Zahlungsmitteldquivalente” in der Bilanz umfasst den Kassenbestand, Bankgutha-
ben sowie kurzfristige Einlagen mit einer urspriinglichen Laufzeit von weniger als drei Monaten.

Flr Zwecke der Kapitalflussrechnung umfassen Zahlungsmittel und Zahlungsmittelaquivalente die oben definierten
Zahlungsmittel und kurzfristige Einlagen.

3.14 Riickstellungen

Grundsétzlich wird eine Riickstellung dann angesetzt, wenn der Konzern eine gegenwértige (gesetzliche oder fakti-
sche) Verpflichtung aufgrund eines vergangenen Ereignisses hat, der Abfluss von Ressourcen mit wirtschaftlichem
Nutzen zur Erflillung der Verpflichtung wahrscheinlich und eine verldssliche Schatzung der Hohe der Verpflichtung
moglich ist. Der Aufwand aus der Bildung der Riickstellung wird im Periodenergebnis abzliglich der Erstattung
ausgewiesen. Ist der aus einer Diskontierung resultierende Zinseffekt wesentlich, werden Riickstellungen mit einem
Zinssatz vor Steuern abgezinst, der flr die Schuld spezifische Risiken widerspiegelt. Im Falle einer Abzinsung wird
die durch Zeitablauf bedingte Erhdhung der Riickstellungen als Finanzaufwendung erfasst.

3.15 Verbindlichkeiten gegeniiber Minderheitsgesellschaftern

Die Verbindlichkeiten gegentiber Minderheitsgesellschaftern enthalten die aufgrund der erwarteten Auflésung
sowie der Kiindigungsrechte der Kommanditisten und GbR-Gesellschafter nach IAS 32 als Fremdkapital auszu-
weisenden Anteile am Reinvermdgen der Immobilienfonds.

Die Anteile der nicht zum Konzern gehérenden Gesellschafter am Reinvermdgen der Immobilienfonds umfassen die
Kommanditeinlagen/Kapitaleinlagen und sonstige Eigenkapitalverpflichtungen (GbR) und die in den vergangenen
sowie in der laufenden Periode erzielten Ergebnisse der in den Konzernabschluss einbezogenen Immobilienfonds.

Die Anteile werden nicht verzinst und sind bei Ausscheiden der einzelnen Gesellschafter oder bei Auflésung der
jeweiligen Fondsgesellschaft zur Auszahlung fallig.
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II. Rechnungslegungsmethoden

Finanzinstrumente, die flr den Halter einen Anspruch auf Riickzahlung des der Gesellschaft zur Verfiigung gestellten
Kapitals begriinden, sind gemaB IAS 32 als Fremdkapital zu klassifizieren. Die Immobilienfonds der Hahn Gruppe
sind in der Rechtsform von Personengesellschaften organisiert, bei der der Gesellschafter durch Auslibung eines ge-
setzlichen oder vertraglichen Kiindigungsrechtes, das durch den Gesellschaftsvertrag nicht ausgeschlossen werden
kann, die Gesellschaft zur Auszahlung der Kapitaleinlagen und der auf sie entfallenden Gewinnanteile verpflichten
kann. Des Weiteren werden die Gesellschaften aufgrund ihres Charakters als Investitionsobjekt nicht auf Dauer
errichtet, so dass aufgrund der zu erwartenden Auflésung der Gesellschaft ein Anspruch der Gesellschafter gegen
die Gesellschaft entstehen wird. Der Anspruch der auBenstehenden Gesellschafter auf das Nettoreinvermégen der
Immobilienfonds, das maBgeblich durch den Zeitwert der Immobilien bestimmt wird, ist daher im IFRS-Konzern-
abschluss der Hahn Gruppe als Fremdkapital unter der Position ,Verbindlichkeiten gegentber Minderheitsgesell-
schaftern” ausgewiesen. Die Gewinn- bzw. Verlustzuweisungen an die auBenstehenden Gesellschafter werden in der
Konzerngewinn- und -verlustrechnung als Aufwand bzw. Ertrag erfasst.

4, Anderungen der Rechnungslegungsmethoden

Neue und gednderte Standards und Interpretationen
Die angewandten Rechnungslegungsmethoden entsprechen grundsatzlich den im Vorjahr angewandten Methoden,
mit Ausnahme der nachfolgend aufgeflihrten neuen und lberarbeiteten Standards und Interpretationen.

Im Geschéaftsjahr 2010 wurden folgende neue bzw. gednderte Standards bzw. Interpretationen angewendet:

- IAS 39 Finanzinstrumente: Ansatz und Bewertung - Geeignete Grundgeschafte
- Verbesserungen zu IFRS 2008 - Anderungen von IFRS 5
- Verbesserungen zu IFRS 2009

Die Anwendung dieser Standards wird nachfolgend ndher erldutert:

IAS 39 Finanzinstrumente: Ansatz und Bewertung — Geeignete Grundgeschifte

Es wird klargestellt, dass es zulissig ist, lediglich einen Teil der Anderungen des beizulegenden Zeitwerts oder der
Cashflow-Schwankungen eines Finanzinstruments als Grundgeschaft zu designieren. Dies umfasst auch die Designa-
tion von Inflationsrisiken als gesichertes Risiko bzw. Teile davon in bestimmten Fallen. Der Konzern hat festgestellt,
dass diese Anderung sich nicht auf die Vermégens-, Finanz- und Ertragslage des Konzerns auswirken wird, weil der
Konzern keine derartigen Geschafte eingegangen ist.

Verbesserungen zu IFRS 2008 und 2009

Der IASB verdffentlichte im Mai 2008 und April 2009 zwei Sammelstandards zur Anderung verschiedener IFRS mit
dem priméren Ziel, Inkonsistenzen zu beseitigen und Formulierungen klarzustellen. Die Sammelstandards sehen fiir
jeden gednderten IFRS eine eigene Ubergangsregelung vor. Die Anwendung der Neuregelungen fiihrte zwar zu einer
Anderung von Rechnungslegungsmethoden, ergab jedoch keine Auswirkungen auf die Vermdgens-, Finanz- und
Ertragslage des Konzerns.
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Die im Geschéaftsjahr 2010 grundsatzlich erstmals anzuwendenden und nachfolgend aufgefiihrten Standards
und Interpretationen waren im Konzern nicht einschlagig:

- IFRS 1 Erstmalige Anwendung der International Financial Reporting Standards (liberarbeitet 2008)
- Anderung von IFRS 1 - Zusitzliche Ausnahmen fiir erstmalige Anwender

- Anderung von IFRS 2 - Konzerninterne anteilsbasierte Vergiitungen mit Barausgleich

- IAS 27 Konzern- und Einzelabschlisse (Giberarbeitet 2008)

- IFRIC 12 Dienstleistungskonzessionsvereinbarungen

- IFRIC 15 Vereinbarungen dber die Errichtung von Immobilien

- IFRIC 16 Absicherung einer Nettoinvestition in einen ausldndischen Geschaftsbetrieb

- IFRIC 17 Sachdividenden an Eigentlimer

- IFRIC 18 Ubertragung von Vermégenswerten durch einen Kunden.

Il WESENTLICHE ERMESSENSENTSCHEIDUNGEN, SCHATZUNGEN UND ANNAHMEN

Bei der Erstellung des Konzernabschlusses werden vom Management Ermessensentscheidungen, Schatzungen und
Annahmen getroffen, die sich auf die H6he der zum Ende der Berichtsperiode ausgewiesenen Ertréage, Aufwendungen,
Vermogenswerte und Schulden sowie die Angabe von Eventualverbindlichkeiten auswirken. Durch die mit diesen
Annahmen und Schatzungen verbundene Unsicherheit kénnten jedoch Ergebnisse entstehen, die in zuklnftigen
Perioden zu erheblichen Anpassungen des Buchwerts der betroffenen Vermégenswerte oder Schulden fiihren.

Ermessensentscheidungen
Bei der Anwendung der Rechnungslegungsmethoden des Konzerns hat das Management folgende Ermessens-
entscheidungen getroffen, die die Betrdge im Konzernabschluss wesentlich beeinflussen:

Verpflichtungen aus Operating-Leasingverhdltnissen - Konzern als Leasinggeber

Der Konzern hat Leasingvertrdge zur gewerblichen Vermietung seiner im Vorratsvermdgen gehaltenen Immobilien
abgeschlossen. Dabei wurde anhand einer Analyse der Vertragsbedingungen festgestellt, dass alle mit dem Eigen-
tum an diesen im Rahmen von Operating-Leasingverhéltnissen vermieteten Immobilien verbundenen maBgeblichen
Chancen und Risiken im Konzern verbleiben, der diese Vertrége als Operating-Leasingverhaltnisse bilanziert.

Schitzungen und Annahmen

Die wichtigsten zukunftsbezogenen Annahmen sowie sonstige am Abschlussstichtag bestehende Hauptquellen

von Schatzungsunsicherheiten, aufgrund derer ein betrdchtliches Risiko besteht, dass innerhalb des ndchsten
Geschéftsjahres eine wesentliche Anpassung der Buchwerte von Vermégenswerten und Schulden erforderlich sein
wird, werden nachstehend erldutert. Die Annahmen und Schitzungen des Konzerns basieren auf Parametern, die
zum Zeitpunkt der Aufstellung des Konzernabschlusses vorlagen. Diese Zustdnde und die Annahmen Uber die kiinf-
tigen Entwicklungen kdnnen jedoch aufgrund von Marktbewegungen und Marktverhdltnissen, die auBerhalb des
Einflussbereichs des Konzerns liegen, eine Anderung erfahren. Die Buchwerte der jeweiligen Abschlusspositionen
werden in den Einzeldarstellungen im Konzernanhang angegeben.
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IIl. Wesentliche Ermessensentscheidungen, Schatzungen und Annahmen

Das Transaktionsvolumen an den Immobilien-Investmentmarkten hat sich in 2010 deutlich erholt. Damit gibt es im
Vergleich zum Vorjahr eine ausreichende Anzahl von Referenztransaktionen, um verldssliche Rickschlisse auf die
aktuellen Bewertungsniveaus von Handelsimmobilien abzuleiten. Dariiber hinaus sind eine solide Marktkenntnis
und fachliches Know-how erforderlich, um zu validen Schéatzungen zu kommen.

Fir die Ermittlung des NettoverduBerungswerts der Vorratsimmobilien wird auf interne Bewertungsgutachten des
Portfoliomanagements zuriickgegriffen. Die Bewertung dient als Indikator flir einen gegebenenfalls niedrigeren
Wertansatz im Sinne einer verlustfreien Bewertung. Da keine vergleichbaren Marktdaten zur Verfiigung stehen, wird
eine auf einer Discounted-Cashflow-Methode basierende Bewertungsmethode herangezogen, fiir die Schatzungen
und Annahmen getroffen werden miissen. Der ermittelte beizulegende Zeitwert der Immobilien ist stark von der
Nutzungsdauer, den erwarteten Zahlungsstromen und Diskontierungsfaktoren sowie der langfristigen Leerstands-
rate abhadngig. Aufgrund der langjdhrigen Erfahrung der Hahn Gruppe in diesem Segment der Immobilienwirtschaft
liegen ein umfangreiches Datenmaterial und das Know-how vor, um diese Grundannahmen realitdtsnah anzusetzen.

Nach der DCF-Methode werden kiinftig erwartete Zahlungsmitteltberschiisse eines Objekts auf den Bewertungs-
stichtag abgezinst. Hierzu werden in einer Detailplanungsperiode von 10 Jahren die Einzahlungstberschiisse

aus dem jeweiligen Objekt ermittelt. Sie ergeben sich aus der Saldierung der erwarteten Ein- und Auszahlungen.
Wahrend die Einzahlungen in der Regel die Nettomieten darstellen, bestehen die Auszahlungen insbesondere aus
den Bewirtschaftungs- und Finanzierungskosten, die der Eigentiimer zu tragen hat. Die Grundlage fur die Ermitt-
lung der Mieteinnahmen bilden die geltenden Mietvertrdge bzw. realistische Marktmieten innerhalb eines 10 bis 15
Jahres-Zeitraums einschlieBlich einer Inflationsanpassung. Die Einzahlungsiiberschiisse jeder Periode werden unter
Anwendung eines objektspezifischen Diskontierungszinssatzes auf den Bewertungsstichtag abgezinst. Als Infla-
tionsrate werden 2,0 9% unterstellt, die objektspezifischen Diskontierungszinssatze liegen zwischen 6 % und 8 %,
Leerstdnde werden individuell zeitlich zugeordnet, und Instandhaltungskosten sind mit individuellen Planwerten
auf der Basis EUR/gm eingestellt. Hieraus ergibt sich der Kapitalwert (Net Present Value) der Einzahlungsiiberschiis-
se flr die jeweilige Periode. Fiir das Ende der Detailplanungsperiode (10 bzw. 15 Jahre) wird ein Restwert (Residual
Value) des Bewertungsobjekts prognostiziert. Dieser spiegelt den wahrscheinlichsten Preis wider, der zum Ende der
Detailplanungsperiode erzielbar ist. Hierbei werden die Einzahlungsiiberschiisse der die ersten 10 Jahre Gberschrei-
tenden Folgejahre mit dem sogenannten Kapitalisierungszinssatz von 6 % bis 8 % als ewige Rente kapitalisiert.
Der Restwert wird dann ebenfalls unter Anwendung des Diskontierungszinssatzes auf den Bewertungsstichtag
abgezinst. Die Summe aus den abgezinsten Zahlungsmitteltiberschissen und dem abgezinsten Restwert ergibt den
beizulegenden Zeitwert des Bewertungsobjekts.

Die nicht &ffentlich notierten Anteile an geschlossenen Immobilienfonds werden unter Zugrundelegung eines
vereinfachten Bewertungsverfahrens zu den Bewertungsstichtagen auf Basis der kiinftigen Mieten bewertet.

Annahmen und Schétzungen erfolgen auch im Rahmen des potenziellen Ansatzes aktiver latenter Steuern auf
steuerliche Verlustvortrdge bezlglich der Realisierbarkeit kiinftiger Steuervorteile. Die tatséchliche steuerliche
Ergebnissituation in kiinftigen Geschéaftsjahren und damit die tatsachliche Nutzbarkeit dieser aktiven latenten
Steuern kann von der Einschdtzung zum Zeitpunkt der Aktivierung dieser latenten Steuern abweichen.

Die Verlustvortrdge verfallen nicht und kénnen nicht mit zu versteuernden Einkommen anderer Konzerngesellschaften
verrechnet werden.
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Im Hinblick auf die Eventualschulden erfolgen Schatzungen fiir Finanzgarantien auf der Basis von Wirtschaftlich-
keitsrechnungen von Immobilienfonds. Tatsdchliche Entwicklungen in der Zukunft kdnnen von den in den Wirt-
schaftlichkeitsrechnungen unterstellten Annahmen abweichen.

Sofern der beizulegende Zeitwert von in der Bilanz erfassten finanziellen Vermégenswerten und finanziellen
Verbindlichkeiten nicht mithilfe von Daten eines aktiven Markts bestimmt werden kann, wird er unter Verwendung
von Bewertungsverfahren einschlieBlich der Discounted-Cashflow-Methode ermittelt. Die in das Modell eingehen-
den Input-Parameter stiitzen sich soweit mdoglich auf beobachtbare Marktdaten. Ist dies nicht mdglich, stellt die
Bestimmung der beizulegenden Zeitwerte in gewissem MaBe eine Annahme bzw. Schatzung dar. Diese Annahmen
bzw. Schatzungen betreffen Input-Parameter wie Liquiditatsrisiko, Kreditrisiko und Volatilitat. Anderungen der An-
nahmen beziiglich dieser Faktoren konnten sich auf den erfassten beizulegenden Zeitwert der Finanzinstrumente
auswirken.

V. VEROFFENTLICHTE, JEDOCH NOCH NICHT VERPFLICHTEND ANZUWENDENDE
STANDARDS

Bis zum Datum der Veréffentlichung des Konzernabschlusses verdffentlichte, jedoch noch nicht verpflichtend
anzuwendende Standards werden nachfolgend aufgefiinrt. Diese Aufzdhlung bezieht sich auf veroffentlichte
Standards und Interpretationen, bei denen der Konzern nach verniinftigem Ermessen von einer kiinftigen Anwend-
barkeit ausgeht. Die Anwendung der Standards ergibt sich aus den Anwendungszeitpunkten, die im Rahmen des
EU Endorsements bestimmt werden.

Anderung von IAS 12 - Latente Steuern: Realisierung zugrunde liegender Verm3genswerte

(noch kein EU Endorsement)

Die Anderung von IAS 12 wurde im Dezember 2010 verdffentlicht und ist erstmals im Geschaftsjahr anzuwenden,
das am oder nach dem 1. Januar 2012 beginnt. Die Anderung sieht vor, dass aktive und passive latente Steuern fiir
bestimmte Vermdgenswerte basierend auf der Annahme bewertet werden, dass der Buchwert dieser Vermdgens-
werte in voller Hohe durch VerduBerung realisiert wird.

Im deutschen Rechtskreis werden aus der Anwendung dieser Anderung erwartungsgemaB keine Auswirkungen auf
die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage des Konzerns resultieren.

Anderung von IAS 24 - Angaben {iber Beziehungen zu nahe stehenden Unternehmen und Personen

Der Uberarbeitete Standard IAS 24 wurde im November 2009 verdffentlicht und ist erstmals im Geschaftsjahr anzu-
wenden, das am oder nach dem 1. Januar 2011 beginnt. Damit wurden zum einen die Definition der nahe stehenden
Unternehmen und Personen lberarbeitet, um die Identifizierung von Beziehungen zu nahe stehenden Unternehmen
und Personen zu erleichtern, und zum anderen die einer dffentlichen Stelle nahe stehenden Unternehmen partiell
von der Angabepflicht Gber Geschéftsvorfélle mit dieser 6ffentlichen Stelle und anderen dieser 6ffentlichen Stelle
nahe stehenden Unternehmen befreit. Der Standard sieht retrospektive Anwendung vor.

Aus der Erweiterung der Definition werden kiinftig voraussichtlich weitere Angaben Uber den Kreis der nahe
stehenden Unternehmen des Konzerns resultieren. Die Anwendung der iberarbeiteten Definition wird derzeit
iiberpriift. Die Anderung wird jedoch keine Auswirkungen auf den Ansatz und die Bewertung von Vermégenswerten
und Schulden im Konzernabschluss und die Ergebnisse in kiinftigen Geschéaftsjahren haben.
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IV. Veréffentlichte, jedoch noch nicht verpflichtend anzuwendende Standards

Anderung von IAS 32 - Finanzinstrumente: Klassifizierung von Bezugsrechten

Die Anderung von IAS 32 wurde im Oktober 2009 verdffentlicht und ist erstmals im Geschaftsjahr anzuwenden,
das am oder nach dem 1. Februar 2010 beginnt. Die Definition einer finanziellen Verbindlichkeit wurde angepasst,
um die Einstufung bestimmter Bezugsrechte (sowie bestimmter Optionen und Optionsscheine) als Eigenkapital
dann zu ermdglichen, wenn das Unternehmen diese Rechte allen gegenwartigen Eigentlimern derselben Klasse
seiner nicht-derivativen Eigenkapitalinstrumente anbietet, um eine feste Anzahl von Eigenkapitalinstrumenten des
Unternehmens zu einem festen Betrag in einer beliebigen Wahrung zu erwerben. Der Standard sieht retrospektive
Anwendung vor.

Da der Konzern derartige Bezugsrechte nicht eingerdumt hat, werden aus dieser Regelung keine Auswirkungen auf
die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage resultieren.

Anderung von IFRS 7 — Angaben iiber die Ubertragung von finanziellen Vermbgenswerten

(noch kein EU Endorsement)

Die Anderung von IFRS 7 wurde im Oktober 2010 verdffentlicht und ist erstmals im Geschaftsjahr anzuwenden, das
am oder nach dem 1. Juli 2011 beginnt. Die Anderung bestimmt umfangreiche neue qualitative und quantitative
Angaben Uber tbertragene finanzielle Vermogenswerte, die nicht ausgebucht wurden, und tber das zum Berichts-
stichtag bestehende anhaltende Engagement bei tibertragenen finanziellen Vermdgenswerten.

Diese Anderung wird den Umfang der Angaben zu Finanzinstrumenten voraussichtlich weiter ausdehnen. Sie wird
jedoch keine Auswirkungen auf den Ansatz und die Bewertung von Vermégenswerten und Schulden im Konzern-
abschluss und die Ergebnisse in kiinftigen Geschaftsjahren haben.

Anderung von IFRS 9 - Finanzinstrumente: Klassifizierung und Bewertung (noch kein EU Endorsement)

Der erste Teil der Phase | bei der Vorbereitung des IFRS 9 Finanzinstrumente wurde im November 2009 veréffent-
licht und ist erstmals im Geschéftsjahr anzuwenden, das am oder nach dem 1. Januar 2013 beginnt. Der Standard
beinhaltet Neuregelungen zur Klassifizierung und Bewertung von finanziellen Vermégenswerten. Hiernach sind
Schuldinstrumente abhangig von ihren jeweiligen Charakteristika und unter Berlicksichtigung des Geschaftsmodells
entweder zu fortgefiihrten Anschaffungskosten oder erfolgswirksam zum beizulegenden Zeitwert zu bilanzieren.
Eigenkapitalinstrumente sind immer zum beizulegenden Zeitwert zu bilanzieren. Wertschwankungen von Eigen-
kapitalinstrumenten dirfen aber aufgrund des eingerdumten instrumentenspezifischen Wahlrechts, welches im
Zeitpunkt des Zugangs des Finanzinstruments ausilbbar ist, im sonstigen Ergebnis erfasst werden. In diesem Fall
wirden fir Eigenkapitalinstrumente nur bestimmte Dividendenertrdge erfolgswirksam erfasst. Eine Ausnahme
bilden finanzielle Vermdgenswerte, die zu Handelszwecken gehalten werden und die zwingend erfolgswirksam zum
beizulegenden Zeitwert zu bewerten sind. Der IASB hat im Oktober 2010 den zweiten Teil der Phase | des Projekts
abgeschlossen. Der Standard wird damit um die Vorgaben zu finanziellen Verbindlichkeiten erganzt und sieht vor,
die bestehenden Klassifizierungs- und Bewertungsvorschriften fiir finanzielle Verbindlichkeiten mit folgenden
Ausnahmen beizubehalten: Auswirkungen aus der Anderung des eigenen Kreditrisikos bei finanziellen Verbindlich-
keiten, die als erfolgswirksam zum beizulegenden Zeitwert bewertet klassifiziert wurden, missen erfolgsneutral
erfasst werden, und derivative Verbindlichkeiten auf nicht notierte Eigenkapitalinstrumente diirfen nicht mehr zu
Anschaffungskosten angesetzt werden. Der zeitliche Anwendungsbereich bleibt unverdndert (1. Januar 2013). Den
Unternehmen steht es allerdings frei, die Bestimmungen aus der 2009er-Fassung vorzeitig und separat von den
Regelungen zu finanziellen Verbindlichkeiten anzuwenden. Die vorzeitige Anwendung der Regelungen zu finanziellen
Verbindlichkeiten ist ebenfalls gestattet, dann allerdings zusammen mit der 2009er-Fassung. Der Standard sieht
grundsatzlich retrospektive Anwendung vor.
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Der Abschluss dieses Projekts wird fiir Mitte 2011 erwartet. Die Anwendung des ersten Teils der Phase | wird Aus-
wirkungen auf die Klassifizierung und Bewertung von finanziellen Vermogenswerten des Konzerns haben. Aus
dem zweiten Teil dieser Projektphase werden keine wesentlichen Auswirkungen auf die Vermdgens-, Finanz- und
Ertragslage des Konzerns erwartet. Um ein umfassendes Bild potenzieller Auswirkungen darzustellen, wird der
Konzern die Auswirkung erst in Verbindung mit den anderen Phasen, sobald diese verdffentlicht sind, quantifizieren.

Anderung von IFRIC 14 - Vorauszahlungen im Rahmen von Mindestdotierungsverpflichtungen

Der gednderte IFRIC 14 ist fir Geschaftsjahre, die am oder nach dem 1. Januar 2011 beginnen, riickwirkend
anzuwenden. Die Anderung enthilt Leitlinien zur Bestimmung des erzielbaren Betrags eines Nettopensionsver-
mogenswerts. Die Anderung erlaubt es Unternehmen, die Vorauszahlungen im Rahmen von Mindestdotierungs-
verpflichtungen als einen Vermégenswert zu behandeln. Aus der Anderung werden keine Auswirkungen auf den
Konzernabschluss erwartet.

Anderung von IFRIC 19 - Abldsung finanzieller Verbindlichkeiten mit Eigenkapitalinstrumenten

IFRIC 19 ist flr Geschaftsjahre, die am oder nach dem 1. Juli 2010 beginnen, anzuwenden. Die Interpretation stellt
klar, dass die zur Tilgung einer finanziellen Verbindlichkeit an einen Glaubiger ausgegebenen Eigenkapitalinstrumente
als gezahltes Entgelt eingestuft werden. Die ausgegebenen Eigenkapitalinstrumente werden zu ihrem beizulegenden
Zeitwert bewertet. Falls dieser nicht verlasslich ermittelt werden kann, ist der Bewertung der beizulegende Zeitwert
der getilgten Verbindlichkeit zugrunde zu legen. Gewinne und Verluste werden sofort erfolgswirksam erfasst. Die
Anwendung dieser Interpretation wird keine Auswirkungen auf den Konzernabschluss haben.

Verbesserungen zu IFRS 2010

Der IASB hat Verbesserungen zu IFRS verdffentlicht, einen Sammelstandard zur Anderung verschiedener IFRS. Die
Anderungen wurden nicht angewandt, da sie fir Geschaftsjahre, die am oder nach dem 1. Juli 2010 bzw. 1. Januar
2011 beginnen, anzuwenden sind. Die unten aufgefiihrten Anderungen kénnten nach verniinftigem Ermessen
potenzielle Auswirkungen auf den Konzern haben:

- IFRS 3 Unternehmenszusammenschliisse
- IFRS 7 Finanzinstrumente: Angaben

- IAS 1 Darstellung des Abschlusses

- IAS 27 Konzern- und Einzelabschliisse

- IFRIC 13 Kundenbindungsprogramme.

Der Konzern erwartet jedoch aus der Anwendung dieser Anderungen keine Auswirkungen auf die Vermdgens-,
Finanz- und Ertragslage des Konzerns.
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V. GESCHAFTSSEGMENTE

Zum Zweck der Unternehmenssteuerung ist der Konzern nach den jeweiligen Geschéaftsfeldern der Hahn Gruppe
organisiert. Die Aktivitdten der Hahn Gruppe erstrecken sich ausschlieBlich auf Deutschland, so dass keine geografi-
sche Segmentierung erfolgt.

Im Geschéftsjahr 2010 fand eine Gruppen-Umstrukturierung statt, welche nachfolgend dargestellte Segmentierung
ergeben hat. Vorjahreswerte sind zu Vergleichszwecken entsprechend angepasst.

Es bestehen folgende zu berichtende Geschaftssegmente:

- Das Geschéftssegment ,Neugeschaft” beinhaltet die zu Vertriebszwecken gehaltenen Anteile an geschlossenen
Immobilienfonds und bildet die Abwicklung von neu zu platzierenden Immobilienfonds ab.

- Das Segment ,Bestandsgeschaft” bildet extern und innerhalb der zur Hahn Gruppe gehérenden geschlossenen
Immobilienfonds erbrachte Dienstleistungen im Bereich des Fonds-, Asset- und Property-Managements ab.

- Das Geschiftssegment ,Uberleitung"” beinhaltet Konzernleitungs- und Holdingfunktionen sowie den
Haftungsverbund und Konsolidierungspositionen.

UMSATZERLOSE

Externe Kunden 89.758 6.520 5.203 101.481
Andere Segmente 797 217 -1.015 0
Summe Umsatzerlose 90.555 6.737 4.188 101.481
ERGEBNIS

Sonstige betriebliche Ertrage 3.492 232 -2.954 770
Materialaufwand 81.125 1.360 256 82.741
Personalaufwand 1.843 2.210 3.368 7.421
Sonstige betriebliche Aufwendungen 3.936 725 575 5.235
Abschreibungen 3 0 263 267
Zinsertrage 227 262 442 931
Zinsaufwendungen 596 331 3.182 4.109
Anteil am Gewinn des assoziierten Unternehmens 0 0 -276 -276
Sonstiges Finanzergebnis 75 239 1.242 1.555
Ertragsteueraufwand/-ertrag 0 0 5.762 5.762
Segmentergebnis 6.848 2.844 -10.764 -1.073
Vermogenswerte des Segments 32.840 13.063 47.461 93.363
Anteile an assoziierten Unternehmen 0 605 2.304 2.829
Investitionen 389 63 404 859

Schulden des Segments 25.075 6.132 42.798 74.006
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Zur Bildung der vorstehenden berichtspflichtigen Geschaftssegmente wurden keine Geschaftssegmente zusammen-
gefasst.

Das Betriebsergebnis der Geschéaftseinheiten wird vom Management getrennt liberwacht, um Entscheidungen tber
die Verteilung der Ressourcen zu fallen und um die Ertragskraft der Einheiten zu bestimmen. Die Entwicklung der
Segmente wird anhand des Betriebsergebnisses beurteilt und in Ubereinstimmung mit dem Betriebsergebnis im
Konzernabschluss bewertet. Die Konzernfinanzierung (einschlieBlich der Finanzaufwendungen und -ertrége) sowie
die Ertragsteuern werden konzerneinheitlich gesteuert und den einzelnen Geschaftssegmenten zugeordnet.

Die Verrechnungspreise zwischen den Geschaftssegmenten werden anhand der marktiblichen Konditionen unter
fremden Dritten ermittelt.

UMSATZERLOSE

Externe Kunden 77.278 6.888 8.236 92.402
Andere Segmente 0 0 0 0
Summe Umsatzerlose 77.278 6.888 8.236 92.402
ERGEBNIS

Sonstige betriebliche Ertrage 158 265 1.168 1.591
Materialaufwand 77.563 1.318 3.341 82.222
Personalaufwand 1.470 2.758 3.184 7.413
Sonstige betriebliche Aufwendungen 24 1.182 5.989 7.195
Abschreibungen 3 0 410 414
Zinsertrage 50 385 523 959
Zinsaufwendungen 676 809 9.091 10.576
Anteil am Gewinn des assoziierten Unternehmens 0 0 103 103
Sonstiges Finanzergebnis 59 1.319 148 1.526
Ertragsteueraufwand/-ertrag 0 0 -5.310 -5.310
Segmentergebnis -2.191 2.791 -6.733 -6.134
Vermogenswerte des Segments 21.658 29.027 77.274 127.959
Anteile an assoziierten Unternehmen 0 0 2.604 2.604
Investitionen 686 0 703 1.389

Schulden des Segments 21.831 18.187 67.081 107.099
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VL. KONSOLIDIERUNGSKREIS

EinschlieBlich der HAHN-Immobilien-Beteiligungs AG hat sich der Konsolidierungskreis der Hahn Gruppe wie folgt

entwickelt:

Unternehmen der Hahn Gruppe Fonds-/Objektgesellschaften
Stand 31.12.09 15 - 12 5
Zugange - - - 1 1
Abgange "3 - 4 - 7
Stand 31.12.10 12 - 8 6

* Es handelt sich hierbei unter anderem um eine Verschmelzung der HAHN Property GmbH sowie der HAHN Asset Management GmbH auf die HAHN Fonds
GmbH, welche im Geschaftsjahr 2010 in HAHN Fonds und Asset Management GmbH umfirmierte.

Die konsolidierten Unternehmen sind unter XIII.1. erldutert.

Zwei mehrheitlich gehaltene Fondsgesellschaften (2009: vier) wurden aufgrund fehlender Beherrschungsmaglich-
keit seitens der Hahn Gruppe nicht in den Konzernabschluss einbezogen. In diesen Féllen bestimmte die Hahn
Gruppe nicht mehr die Finanz- und Geschaftspolitik, da die Fondsgesellschaften aufgrund ihrer wirtschaftlichen
Lage hinsichtlich ihrer Immobilienfinanzierung in Zahlungsverzug geraten waren und die Kapital gebende Bank die
ausschlieBlich durch das Fondsvermdgen gesicherte Finanzierung gekiindigt hat und die Vollstreckung gegen das
Fondsvermdgen beabsichtigt bzw. bereits eingeleitet hat.

Sofern Gber Fondsgesellschaften/Immobilienfonds die Beherrschung erlangt wird, wird dies nicht nach den Grund-
satzen des IFRS 3 Unternehmenszusammenschlisse, sondern als Erwerb von einzelnen Vermdgenswerten und
Schulden dargestellt. Im Berichtsjahr wurden keine Immobilienfonds tibernommen.

Im Berichtsjahr wurde die Hahn Birogeb4ude Bensberg GmbH & Co. KG, Bergisch Gladbach (Entkonsolidierung
zum 30. Juni 2010) im Rahmen eines Private Placements entkonsolidiert. Die Vermdgenswerte der Gesellschaft
beinhalten im Wesentlichen eine Bliroimmobilie, welche unter den Sachanlagevermdgen bis zum Zeitpunkt der
Entkonsolidierung ausgewiesen wurde. Des Weiteren wurde die Gesellschaft Hahn FMZ Nordhorn GmbH & Co. KG,
Nordhorn (Entkonsolidierung zum 31. Dezember 2010) in Folge der Platzierung eines Fonds und des damit einher-
gehenden Verlusts der Beherrschungsmaglichkeit entkonsolidiert. Die verbleibenden Anteile an der Gesellschaft
Hahn Blirogebdude Bensberg GmbH & Co. KG werden als Anteile an assoziierten Unternehmen ausgewiesen. Die
durch die Teilplatzierung verbleibenden Anteile an der Hahn FMZ Nordhorn GmbH & Co. KG werden gemaB IFRS 5
als zur VerduBerung klassifizierte Vermdgenswerte ausgewiesen.
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Die Bilanzwerte der 2010 und 2009 verduBerten Fonds stellen sich zum jeweiligen Stichtag des Abgangs

wie folgt dar:

Angaben in TEUR 2010 2009
VERMOGENSWERTE
Sachanlagen 2.766 0
Als Finanzinvestitionen gehaltene Immobilien 0 48.847
Vorratsimmobilien 39.500 6.300
Sonstige kurzfristige Vermégenswerte 1.764 319
Flissige Mittel 411 2.665
SCHULDEN
Verbindlichkeiten aus der Finanzierung der Sachanlagen und Immobilien 25.765 42.825
Kurzfristige Riickstellungen und Verbindlichkeiten 4.231 2.884

2010 wurden flr die entkonsolidierten Immobilienfonds Umsatzerldse in Hohe von TEUR 45.154 erzielt. Es entstand
ein Ergebnis aus Entkonsolidierung in Héhe von TEUR 2.565.

Die verbleibenden Anteile an den ehemaligen Tochterunternenmen werden zum beizulegenden Zeitwert im Konzern
in Hohe von TEUR 7.974 ausgewiesen.

Anteile an assoziierten Unternehmen
Nachfolgende Tabelle enthadlt zusammengefasste Finanzinformationen tber die Beteiligung der Hahn Gruppe an
den assoziierten Unternehmen:

Angaben in TEUR 2010 2009
VERMOGENSWERTE UND SCHULDEN
DER ASSOZIIERTEN UNTERNEHMEN
Kurzfristige Vermégenswerte 3.081 2.821
Langfristige Vermdgenswerte 29.033 29.033
Kurzfristige Schulden -5.456 -4.559
Langfristige Schulden -22.087 -21.287

Eigenkapital 4.571 6.008

ERLOSE UND ERGEBNIS
DER ASSOZIIERTEN UNTERNEHMEN

WLersatzerIiise 2.242 2.429

Ergebnis -997 -199
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VILI. ERLAUTERUNGEN ZUR KONZERNGEWINN UND -VERLUSTRECHNUNG
[1] Umsatzerl6se

Die Umsatzerldse setzen sich wie folgt zusammen:

Angaben in TEUR 2010 2009
VerduBerung von Immobilien und Gesellschaftsanteilen 82.265 75.725
Property-Management-Provisionen 4.279 4.139
Mieterldse Vorratsobjekte 4.248 4.637
Konzeptionsgebiihren 3.537 95
Eigenkapitalbeschaffung 2.541 1.022
Fonds-Management-Provisionen 1.720 1.446
Finanzierungsvermittlung 1.152 526
Akquisitionsgebiihren 678 460
Projektentwicklung 397 167
Center-Management-Provisionen 382 427
Mietvermittlungs-Provision 18 317
Mieterlose Bestandsobjekte - 3.437
WS})nstige Erlose 164 4
Gesamtumsatzerlose 92.402

[2] Sonstige betriebliche Ertrige

Die sonstigen betrieblichen Ertrage gliedern sich wie folgt:

Angaben in TEUR 2010 2009
Zinsersparnis aus gedeckeltem Zinsniveau 368 205
Ertrdge aus der Aufldsung von Wertberichtigungen
und andere periodenfremde Ertrage 153 669
Ertrdge aus abgeschriebenen Forderungen 17 -
Ertrage aus der Anderung des beizulegenden Zeitwerts
der Gesellschaftsanteile des Vorratsvermdgens - 156
Wl'jrbrige betriebliche Ertrdge 232 561
Sonstige betriebliche Ertrage 770 1.591

Die Zinsersparnis resultiert aus einem Vertrag mit einem Fonds, der ein Zinsfixing enthalt.

Da sich die aktuelle Zinsentwicklung negativ darstellt, konnte hieraus ein Ertrag generiert werden.
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[3] Materialaufwand

Die Materialaufwendungen gliedern sich wie folgt:

Angaben in TEUR 2010 2009
Aufwand aus Verkdufen von Immobilien und Gesellschaftsanteilen 77.078 74.089
Verkaufsprovisionen 3.364 2.434
Objektbetreuungskosten 1.039 672
Aufwand aus der Bewertung der Gesellschaftsanteile im Vorratsvermdgen 503 388
Reparaturen und InstandhaltungsmaBnahmen 357 418
Aufwand zur Auflage von Fonds 141 1.004
Objektbetriebskosten 133 1.025
Prospektierungskosten 109 158
Aufwand aus Immobilienbewertungen - 1.925
Ubrige 17 109
Materialaufwand gesamt 82.222

[4] Personalaufwand

Die Personalaufwendungen setzen sich wie folgt zusammen:

Angaben in TEUR 2010 2009
Gehalter 6.588 6.554
Sozialabgaben 832 831
Aufwendungen fiir Altersversorgung 1 1
Sonstige soziale Aufwendungen - 27

Personalaufwand gesamt 7.421 7.413

Im Geschéftsjahr 2010 waren durchschnittlich 75 Mitarbeiter (2009: 84 Mitarbeiter) im Konzern beschaftigt. Im
Berichtsjahr wurden TEUR 787 (2009: TEUR 844) Rentenversicherungsbeitrdge gezahlt.

Im Geschéaftsjahr 2010 hatte die Hahn Gruppe im Rahmen von Beendigungen von Arbeitsverhaltnissen mit
Arbeitnehmern, die nicht Organe der HAHN-Immobilien-Beteiligungs AG gewesen sind, Aufwendungen aus der
Freistellung und Abfindung in Héhe von TEUR 410.
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[5] Sonstige betriebliche Aufwendungen

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen setzen sich wie folgt zusammen:

Angaben in TEUR 2010 P
Rechts-, Priifungs- u. Beratungskosten (ohne Objektgesellschaften) 1.032 1.450
Miet- u. Leasingaufwendungen 756 698
Nicht abziehbare Vorsteuer 731 742
Kfz-Aufwand 526 483
Porto/Telefon/Biirobedarf 226 195
Verglitungen Aufsichtsrat 221 243
Vertriebsaufwendungen 21 15
EDV Aufwendungen 157 146
Sonderaufwand im Rahmen der Platzierung
des FCP-FIS German Retail Fund 142 1.160
Reparaturen u. Instandhaltung, Betriebsbedarf 76 68
Wertberichtigungen auf Forderungen und Forderungsverluste 72 188
Personalakquisition 36 187
Ubrige Aufwendungen 1.049 1.520

Sonstige betriebliche Aufwendungen gesamt m 7.195

Die Miet- und Leasingaufwendungen betreffen Vertrdge zur Anmietung bzw. zum Leasing von Immobilien,
Fahrzeugen und Blroausstattung, die als ,operating lease” klassifiziert werden.

[6] Finanzertrage

Angaben in TEUR 2010 2009
Zinsertrage 931 959
Beteiligungsergebnis aus Fonds 1.610 1.790

Finanzertrdge gesamt m 2.749
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[71 Finanzaufwendungen

Angaben in TEUR 2010 2009
Zinsen 3.864 6.384
Wertminderungen zur VerauBerung verfiigbarer
finanzieller Vermdgenswerte 245 191
Wertberichtigungen auf langfristige Darlehen
an Immoblilienfondsgesellschaften - 4.000
Finanzaufwendungen gesamt m 10.575

[8] Steuern vom Einkommen und Ertrag
Als Steuern vom Einkommen und vom Ertrag sind die gezahlten oder geschuldeten Steuern auf Einkommen und
Ertrag sowie die latenten Steuern erfasst. Die Steuern vom Einkommen und vom Ertrag setzen sich dabei aus Ge-

werbeertragsteuer, Kdrperschaftsteuer und dem Solidaritdtszuschlag zusammen.

Der Aufwand fiir Steuern vom Einkommen und vom Ertrag gliedert sich wie folgt auf:

Angaben in TEUR 2010 2009
Tatsdchlicher Steueraufwand (+)/-ertrag (-) 4.061 -2.271
Latenter Steueraufwand (+)/-ertrag (-) 1.701 -3.039

Steuern vom Einkommen und vom Ertrag gesamt -5.310

Der latente Steueraufwand beinhaltet die Verdnderung der aktiven latenten Steuern auf gewerbe- und korper-
schaftsteuerliche Verlustvortrége in Héhe von TEUR 1.385 (Vorjahr: TEUR -3.660). Des Weiteren wird ein latenter
Steueraufwand in Héhe von insgesamt TEUR 316 fir temporére Differenzen (Vorjahr: TEUR 621) erfasst.
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Der Aufwand fiir Steuern vom Einkommen und vom Ertrag, der sich unter Anwendung des Steuersatzes der
Konzernobergesellschaft HAHN-Immobilien-Beteiligungs AG in Hohe von 31,75 % (Vorjahr 31,75 %) auf das
IFRS-Konzernergebnis vor Steuern ergeben hatte, ldsst sich wie folgt auf die Steuern vom Einkommen und vom
Ertrag laut Periodenergebnis Uberleiten:

Ergebnis vor Steuern (EBT) -11.444
Konzernsteuersatz 31,75 % 31,75 %
Erwarteter Steueraufwand/-ertrag -3.633
Steuern vom Einkommen und Ertrag fiir Vorjahre -126 -1.920
Nichtabziehbare Betriebsausgaben 40 39
Gewerbeertragsteuerliche Hinzurechnungen und Kiirzungen 65 271
Gewerbesteuerliches Schachtelprivileg -26 -13
Steuerfreie Gewinnausschiittungen -47 -49

Steueraufwand auf durch einen Asset Deal realisierte stille

Reserven, welche in erworbenen Kapitalgesellschaftsanteilen

steuerverhaftet waren 4415 0
Unterlassene Aktivierung latenter Steuer auf steuerliche Verluste 27 50
Steuerentlastung Verbrauch Verlustvortrége, ohne dass

in Vorjahre aktive latente Steuern auf Verlustvortrage gebildet

worden waren -24
Steuerentlastung Verlustvortrage -4
Anhebung Gewerbesteuer-Hebesatz -5
Korperschaftsteuerliches Ausschiittungsguthaben -13 -31
Sonstige Effekte -28 -24
Steueraufwand/-ertrag laut Periodenergebnis -5.310
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Bei den in Deutschland ansdssigen Unternehmen in der Rechtsform einer Kapitalgesellschaft fallen Kérperschaft-

steuer in Hohe von 15 % (Vorjahr 15 9%) sowie ein Solidaritdtszuschlag in Hohe von 5,5 % der geschuldeten

Kérperschaftsteuer an. Zusatzlich unterliegen diese Gesellschaften sowie Tochterunternehmen in der Rechtsform
der Personengesellschaft, welche gewerbliche Einkiinfte erzielen, der Gewerbesteuer. Fiir den steuerlichen Ver-
anlagungszeitraum 2010 betrdgt die Gewerbesteuer bei einem Hebesatz von 455 % regelmaBig 15,93 9%. Ab dem
Veranlagungszeitraum 2011 betrdgt der gewerbesteuerliche Hebesatz 460 %, die Gewerbesteuerbelastung somit

16,10 %. Fir die Ermittiung der latenten Gewerbesteuer wurde die Hebesatzanderung beriicksichtigt.

Steuerliche Effekte bei den Immobilienfonds werden im Konzernabschluss nur in dem Umfang berticksichtigt, in
dem die Hahn Gruppe an den Immobilienfonds beteiligt ist, da die Besteuerung der Ergebnisse der Immobilienfonds
auf Ebene der Gesellschafter eintritt und somit flr die auBenstehenden Gesellschafter auBerhalb der Hahn Gruppe

erfolgt.

[9] Bestandteile des sonstigen Ergebnisses

Zur VerduBerung verfiigbare finanzielle Vermdgenswerte

In der laufenden Periode entstandene Verluste/Gewinne 1 -452

Umgliederungsbetrage in das Periodenergebnis -876 -160
-612

Zinsswaps

In der laufenden Periode entstandene Verluste aus Zinsswaps -24 -503

Umgliederungsbeitrdge in das Periodenergebnis 258 3.823

3.320
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[10] Ergebnis je Aktie

Bei der Berechnung des unverwasserten Ergebnisses je Aktie wird das den Inhabern von Stammaktien des Mutter-
unternehmens zuzurechnende Ergebnis durch die gewichtete durchschnittliche Anzahl von Stammaktien, die sich
wahrend des Jahres im Umlauf befinden, geteilt.

Bei der Berechnung des verwasserten Ergebnisses je Aktie wird das den Inhabern von Stammaktien des Mutter-
unternehmens zuzurechnende Ergebnis (nach Abzug der Zinsen auf die wandelbaren Vorzugsaktien) durch die
gewichtete durchschnittliche Anzahl von Stammaktien, die sich wahrend des Jahres im Umlauf befinden, zuziiglich
der gewichteten durchschnittlichen Anzahl der Stammaktien, welche sich aus der Umwandlung aller potenziellen
Stammaktien mit Verwasserungseffekt in Stammaktien ergdben, geteilt.

Es bestehen keine wandelbaren Vorzugsaktien, so dass kein Verwasserungseffekt auszuweisen ist und keine Unter-
schiede zwischen einem unverwasserten und verwasserten Ergebnis bestehen.

Nachfolgende Tabelle enthélt die der Berechnung des Ergebnisses je Aktie zugrunde gelegten Betrage.

Das unverwdsserte und verwasserte Ergebnis je Aktie bestimmt sich wie folgt:

Auf den Konzern entfallender Anteil

am Konzernjahresfehlbetrag/-iiberschuss Angaben in TEUR -1.073 -6.134
Gewogener Durchschnitt

der ausgegebenen Aktien Angaben in Tsd. Stiick 12.000 12.000

Auf den Konzern entfallender Anteil am
Konzernjahresfehlbetrag/-iiberschuss je Aktie Angaben in Euro -0,51

Im Zeitraum zwischen dem Berichtsstichtag und der Aufstellung des Konzernabschlusses haben keine Transaktionen
mit Stammaktien oder potenziellen Stammaktien stattgefunden.
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[11] Sachanlagen

Angaben in TEUR Grundstiicke
und Bauten

108 | 109

Andere Anlagen,
Betriebs- und

Geschafts-
ausstattung

ANSCHAFFUNGS- BZW HERSTELLUNGSKOSTEN

Stand 01.01. 5.468 1.348
Zugédnge 12 88 100
Abgénge 5.480 - 5.480
Stand 31.12. - 1.436

ABSCHREIBUNGEN

Stand 01.01. 2.668 687
Zugédnge 46 116 162
Abgénge 2.714 - 2.714
Stand 31.12. - 803

Nettobuchwerte 31.12.2010 -

633

Nettobuchwerte 31.12.2009 2.800

661

Angaben in TEUR Grundstiicke
und Bauten

Andere Anlagen,
Betriebs- und

Geschafts-

ausstattung

ANSCHAFFUNGS- BZW HERSTELLUNGSKOSTEN

Stand 01.01. 5.468 1.324 6.792
Zugédnge - 24 24
Stand 31.12. 5.468 1.348 6.816

ABSCHREIBUNGEN

131 298

Stand 01.01. 2.501 556
Zugédnge 167

Stand 31.12. 2.668 687
Nettobuchwerte 31.12.2009 2.800 661

Nettobuchwerte 31.12.2008 2.967

768
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[12] Als Finanzinvestitionen gehaltene Immobilien

Angaben in TEUR 2009

Stand 01.01. 49.369
Abgénge - 48.847
Bei den als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien handelt es sich um ein unbebautes Grundstiick.
[13] Immaterielle Vermdgenswerte

Angaben in TEUR 2010 2009
ANSCHAFFUNGS- BZW. HERSTELLUNGSKOSTEN
Zugange 18 10
Abgédnge 2 17
ABSCHREIBUNGEN
Zugénge 104 15
Abgange 1 16
Stand 31.12. 465 362
Nettobuchwerte 31.12. 200 287

Die immateriellen Vermdgenswerte bestehen im Wesentlichen aus EDV-Software.
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[14] Anteile an assoziierten Unternehmen

Angaben in TEUR 2009
Stand 01.01. 3.056
Zugédnge 647 810
Gewinn at Equity 16 340
Verlust at Equity 292 443
Abgénge 146 1.159
Stand 31.12. T 2.604
[15] Sonstige finanzielle Vermdgenswerte, langfristig

Angaben in TEUR 31.12.2010 31.12.2009
Anteile an geschlossenen Immobilienfonds 24.471 24.817
Darlehen an Immobilienfondsgesellschaften 6.843 7.200
Ubrige langfristige finanzielle Vermogenswerte 2.370 1.710

Sonstige finanzielle Vermdgenswerte gesamt 33.684 33.727

Fir die Darlehen an Immobilienfondsgesellschaften wird im Rahmen einer Risikoanalyse die vorsorgliche Wertan-
passung des Vorjahres in Hohe von Mio. EUR 4,0 unverdndert beibehalten.

Die tbrigen langfristigen finanziellen Vermégenswerte enthalten Mio. EUR 1,95 (Vorjahr: Mio. EUR: 1,30) an ein
Kreditinstitut verpfandete Festgelder.
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[16] Latente Steuern

Die aktiven und passiven latenten Steuern ergeben sich aus den temporéren Differenzen und steuerlichen Verlust-

vortrdgen wie folgt:

31.12.2010 31.12.2009
LANGFRISTIGE VERMOGENSWERTE
Sachanlagen - - - 277
Als Finanzinvestitionen gehaltene Immobilien = 51 - 81
Anteile an assoziierten Unternehmen 208 451 - 446
Sonstige finanzielle Vermdgenswerte 619 882 391 819
KURZFRISTIGE VERMOGENSWERTE
Vorrite
Vorratsimmobilien 108 431 149 261
Gesellschaftsanteile 554 515 556 828
Forderungen und sonstige Vermdgenswerte
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 12 - 12 -
Als zur VerduBerung gehalten klassifizierte
Vermogenswerte 7 932 - -
LANGFRISTIGE SCHULDEN
Sonstige finanzielle Verbindlichkeiten 140 293 246 292
KURZFRISTIGE SCHULDEN
Riickstellungen 187 188 - 143
Summe temporirer Differenzen 1.354 3.147
Verlustvortrdge 2.274 - 3.660 -
Gesamt/Bilanzansatz 5.014 3.147
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Auf tempordre Unterschiede, die aus der Zeitwertbilanzierung von Vermdgenswerten und Schulden im Rahmen von
Unternehmenserwerben resultieren, werden latente Steuern bilanziert. Aktive und passive latente Steuern werden
nicht saldiert.

Fir die temporéren Differenzen und Verluste aus Immobilienfonds wurden latente Steuern nur auf den der Gruppe
zuzurechnenden Anteil gebildet, da die Ergebnisse dieser Gesellschaften lediglich auf Gesellschafterebene einer
Besteuerung unterliegen und damit die auf die AuBenstehenden Kommanditisten entfallenden Anteile der latenten
Steuern auBerhalb des Konzerns anfallen.

Latente Steuern werden auf gewerbesteuerliche Verlustvortrdge in Hohe von TEUR 5.850 und auf kdrperschaft-
steuerliche Verlustvortrdge in Héhe von TEUR 8.425 gebildet. Insgesamt bestehen gewerbesteuerliche Verlust-
vortrdge in Hohe von TEUR 6.110 und k&rperschaftsteuerliche Verlustvortrage in Héhe von TEUR 8.678.
Erfolgsneutral im Eigenkapital erfasste aktive latente Steuern entfallen mit TEUR 392 auf zur VerduBerung verfiig-
bare finanzielle Vermdgenswerte (Anteile an geschlossenen Immobilienfonds) sowie TEUR 141 auf Zinsswaps in den
sonstigen finanziellen Verbindlichkeiten.

[17] Vorratsimmobilien

Die Position beinhaltet vier (Vorjahr: fiinf) zum Vertrieb an institutionelle oder private Anleger bestimmte Immobilien.
Gegenuber dem Vorjahr wurde ein Objekt im Rahmen des Vertriebs des PWF 151 an private Anleger platziert.

Der Buchwert der Immobilien belduft sich auf TEUR 20.846 (Vorjahr: TEUR 60.346).
Die Wertminderung von Vorriten, die als Aufwand erfasst worden ist, belduft sich auf EUR 0,00 (2009: TEUR 1.925).
[18] Gesellschaftsanteile

Die Position enthilt 24 (Vorjahr: 28) Anteile an zur VerduBerung bestimmten geschlossenen Immobilienfonds.
Im Jahr 2010 erfolgten Anpassungen der Zeitwerte in Hohe von TEUR -503 (2009: TEUR -388).
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[19] Forderungen aus Lieferungen und Leistungen

Die Forderungen aus Lieferungen und Leistungen setzen sich wie folgt zusammen:

Angaben in TEUR 31.12.2010 31.12.2009
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen, brutto 2.402 1.325
Wertberichtigungen auf Forderungen aus Lieferungen und Leistungen -92 -57
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen gesamt 2.310 1.268
Einzelwertberichtigung 1.1. 57 55
Zufiihrung 56 2
Auflosung 10 -
Abgang n -
Einzelwertberichtigung 31.12. 92 57

Zum 31. Dezember stellt sich die Alterstruktur der Forderungen aus Lieferungen und Leistungen wie folgt dar:

Angaben in TEUR 31.12.2010 31.12.2009
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 2.310 1.268
Davon weder Giberfdllig noch wertgemindert 776 214
Davon iiberfillig, aber nicht wertgemindert
Bis 3 Monate 1.508 824
Uber 3 Monate bis 6 Monate 14 36
Uber 6 Monate bis 1 Jahr 2 33
Uber 1 Jahr 5 156

Uberfillig insgesamt m 1.049
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[20] Forderungen gegen nahe stehende Personen und Unternehmen

Die Forderungen gegen nahe stehende Personen und Unternehmen setzen sich wie folgt zusammen:

Angaben in TEUR 31.12.2010 31.12.2009

Forderungen gegen die HAHN-Holding GmbH,

deren Gesellschafter bzw. von ihnen beherrschte Gesellschaften 4.368 5.204
Forderungen gegen assoziierte Unternehmen 2.514 2.755
Forderungen gegen nahe stehende Personen

und Unternehmen vor Wertberichtigung gesamt 6.882 7.959
Wertberichtigungen auf Forderungen

gegen nahe stehende Personen -1.138 -1.222
Wertberichtigungen auf Forderungen

gegen assoziierte Unternehmen -2.451 -2.451
Forderungen gegen nahe stehende Personen

und Unternehmen gesamt 4.286
Einzelwertberichtigung 1.1. 3.673 3.669
Zufiihrung - 4
Abgang 84 -
Einzelwertberichtigung 31.12. 3.589 3.673

Die Forderungen gegen nahe stehende Personen und Unternehmen haben eine Laufzeit von unter einem Jahr.

Zum 31. Dezember stellt sich die Altersstruktur der Forderungen gegen nahe stehende Personen und Unternehmen
wie folgt dar:

Angaben in TEUR 31.12.2010 31.12.2009

Forderungen gegen nahe stehende Personen 3.293 4.286

Davon weder iiberféllig noch wertgemindert 69 2.949

Davon iiberfallig, aber nicht wertgemindert
Bis 3 Monate - 39
Uber 3 Monate bis 6 Monate - -
Uber 6 Monate bis 1 Jahr - -
~ Uber 1 Jahr 2619 693

Uberfillig insgesamt m 732
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[21] Sonstige finanzielle Vermdgenswerte, kurzfristig

Die sonstigen finanziellen Vermdgenswerte gliedern sich wie folgt:

Angaben in TEUR 31.12.2010

Geschaftsbericht 2010

31.12.2009

Darlehen 1.002 385
Forderungen gegen Fonds 2.600 2.156
Ubrige 250 391
Wertberichtigungen -366 -619
Sonstige finanzielle Vermdgenswerte 2.313
Einzelwertberichtigung 1.1. 619 -
Zufiihrung 1 619
Auflosung 12 -
Inanspruchnahme 242 -
Einzelwertberichtigung 31.12. 366 619

Die ausgewiesenen sonstigen finanziellen Vermdgenswerte betreffen im Wesentlichen kurzfristige Zwischenfinan-
zierungen der Hahn Gruppe flr Fondsgesellschaften. Daneben sind in den Darlehen auch Mittelvergaben an fremde
Dritte enthalten (TEUR 690), um Fondsobjekte fertig zu stellen. Diese Darlehensvergabe wird mit einem Fixbetrag
verzinst, ist durch eine Blirgschaft abgesichert und bis zum 30. Juni 2011 befristet. Die Forderungen gegen Fonds
betreffen Darlehen, die lber die Laufzeit bei Neuvertrdgen mit 5,0 % und bei Altvertrdgen mit 6,0 % verzinst werden.

Die Laufzeit gliedert sich wie folgt:

Angaben in TEUR 31.12.2010 31.12.2009

Sonstige finanzielle Vermdgenswerte 3.486 2.313

Davon weder Giberfdllig noch wertgemindert 3.217 1.562
Davon (iberfallig, aber nicht wertgemindert

Bis 3 Monate 174 364

Uber 3 Monate bis 6 Monate = -

Uber 6 Monate bis 1 Jahr = -

~ Uber 1 Jahr ‘B 24

Uberfillig insgesamt 174 388
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[22] Sonstige iibrige Vermdgenswerte

Abgrenzungen 81 49
Forderungen aus sonstigen Steuern 249 -
Sonstige ilibrige Vermdgenswerte gesamt 49
[23] Zahlungsmittel und Zahlungsmitteldquivalente

Die Zahlungsmittel und Zahlungsmitteldquivalente beinhalten ausschlieBlich Guthaben bei Kreditinstituten.
[24] Als zur VerduBerung gehalten klassifizierte Vermdgenswerte

Die als zur VerduBerung klassifizierten Vermdgenswerte représentieren die verbleibenden Anteile aus der Abwick-
lung eines Fonds, der im Rahmen von planméBigen Vertriebsaktivitdten im Verlaufe des Geschaftsjahres 2011 ver-
trieben wird. Unter anderem werden die bei der Teilplatzierung verbleibenden Anteile eines zum 31. Dezember 2010
entkonsolidierten Tochterunternehmens hier ausgewiesen. Unmittelbar bevor der Fonds in Vertrieb gebracht worden
ist und die verbleibenden Anteile als zur VerduBerung umklassifiziert wurden, ist der erzielbare Betrag einzelner
Gegenstande des Sachanlagevermdgens ermittelt worden. Es wurde kein Wertminderungsbedarf festgestellt.

Der beizulegende Zeitwert wird auf Grundlage des prospektierten Verkaufspreises fiir diese Anteile ermittelt. Die zur
VerduBerung klassifizierten Vermdgenswerte sind dem Segment Neugeschaft zu geordnet.

Bei den zum 31. Dezember 2009 ausgewiesenen als zur VerduBerung klassifizierten Vermdgenswerten handelt es
sich ebenfalls um verbleibende Anteile im Rahmen einer Teilplatzierung eines Immobilienfonds. Die Vollplatzierung
und die mit dem einhergehende Ausbuchung erfolgten im Geschéaftsjahr 2010.
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[25] Eigenkapital

Das im Handelsregister eingetragene Grundkapital der Gesellschaft betrdgt EUR 12.000.000. Das Grundkapital
besteht aus 12.000.000 auf den Inhaber lautende Stlickaktien und ist voll eingezahlt. Das genehmigte Kapital
betrdgt zum 31. Dezember 2010 EUR 5.000.000.

Durch Beschluss der Hauptversammlung vom 17. August 2006 sowie vom 11. September 2006 wurde in die Satzung
die Mdglichkeit zur Kapitalerhéhung aus genehmigtem Kapital aufgenommen. Demnach ist der Vorstand ermdchtigt,
das Grundkapital der Gesellschaft in der Zeit bis zum 16. August 2011 mit Zustimmung des Aufsichtsrats einmalig
oder in Teilbetrdgen um bis zu TEUR 5.000 durch Ausgabe neuer, auf den Inhaber lautenden Stiickaktien gegen Bar-
oder Sacheinlage zu erhdhen. Dabei steht den Aktiondren grundsétzlich ein Bezugsrecht zu. Gleichzeitig wurde in der
Hauptversammlung die Umstellung von Namensaktien auf Inhaberaktien beschlossen.

Die Veranderung der Eigenkapitalkomponenten ist in der Entwicklung des Konzerneigenkapitals dargestellt.

Die Kapitalriicklage enthalt das Agio aus der Kapitalerhéhung abziiglich der um die Ertragsteuervorteile verminderten
Transaktionskosten.

Die Gewinnriicklagen betreffen neben der gesetzlichen die der anderen Gewinnriicklage zugeflihrten Betrage.
Die sonstigen Riicklagen enthalten die Fair-Value-Anderungen der zur VerauBerung verfligbaren finanziellen Ver-
maégenswerten und der derivativen Finanzinstrumente (Cash Flow Hedges).

Der Bilanzgewinn enthalt die in der Vergangenheit erwirtschafteten Ergebnisse, die bisher nicht den Riicklagen zu-
gefiihrt und nicht ausgeschiittet wurden oder aufgrund ihrer Zuweisung an die Kommanditisten/Gesellschafter der
Immobilienfonds entsprechend IAS 32 in der Position ,Verbindlichkeiten gegentiber Minderheitsgesellschaftern” im
Fremdkapital auszuweisen sind.
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[26] Riickstellungen

Die lang- und kurzfristigen Rickstellungen setzen sich wie folgt zusammen:

Mietausgleichs-

verpflichtung 1.740 104 - 228 1.864 1.760 4,22 %
Belastender Vertrag 220 160 - 7 67 - 0,00 %
Sonstige Garantien 658 73 253 21 353 293 4,51 %
Riickstellungen 2.618 337 253 256 2.284 2.053

Die Ruickstellung fur Mietausgleichverpflichtung beinhaltet eine fir einen Fonds eingegangene Verpflichtung, bei
Nichteintritt bestimmter Pramissen nicht erfolgte Mietzahlungen zu erstatten. Da die Pramissen bis zum Bilanz-
stichtag nicht eingetreten sind und die Gesellschaft es als wahrscheinlich ansieht, dass diese Pramissen auch in

Zukunft nicht eintreten werden, wurde das Ausgleichsrisiko zuriickgestellt.

Bei dem belastenden Vertrag handelt es sich um einen Generalmietvertrag, den die Gesellschaft mit einem von ihr
vertriebenen Immobilienfonds abgeschlossen hat. Die angemieteten Fldchen sind derzeit noch nicht vollstandig
weitervermietet. Die Riickstellung entspricht der hieraus zukiinftig resultierenden Belastung.

In der Rickstellung fiir sonstige Garantien sind diverse Mietgarantien sowie rechtlich nicht verpflichtende jedoch
aus Kulanzgriinden zugesagte Kostenlibernahmen enthalten.

Der Diskontierungszins wurde 2010 im Bereich der Mietausgleichsverpflichtung auf 4,22 % (Vorjahr: 5,80 %) und
bei sonstigen Garantien auf 4,51 % (Vorjahr: 5,0 %) angepasst.

Die Erhdhung des wéhrend der Berichtsperiode aufgrund des Zeitablaufs abgezinsten Betrages und die Auswirkung
von Anderungen des Abzinsungssatzes belaufen sich auf TEUR 139 (Vorjahr: TEUR 110).
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[27] Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten

Verbindlichkeiten werden nach der Effektivzinsmethode unter Beriicksichtigung von Transaktionskosten sowie

Agien und Disagien angesetzt.

Die Bankschulden setzen sich wie folgt zusammen:

Langfristig fest ™ 2012 4,95 % 527 581
fest ™ 2012 5,83 % 2.440 2.590
fest * 2012 2,77 % 1.112 -
fest ™ 2013 6,33 % 8.054 8.628
fest 2012 6,72 % 364 849
fest * 2019 5,27 % - 1.825
variabel 2016 3-Monats-Euribor 173 -

Langfristig gesamt 12.670 14.473

Kurzfristig Kontokorrent  variabel 5.646 7.637

Darlehen variabel 2010 Euribor + 1,25 Marge - 16.040
variabel 2011 Euribor + 1,35 Marge - 13.322

variabel 2010 Bankeneinstandszins + 1,35 Marge - 24.936

variabel 2010 3-Monats-Euirbor + 2,0 Marge 2.457 2.456

variabel 201 3-Monats-Euirbor + 1,43 Marge 15.300 -

fest 201 2,80 % 8.386 -

fest 201 2,96 % 1.142 -

fest * 2010 4,95 % 54 54

fest * 2010 5,27 % - 144

fest 2010 5,62 % - 1.165

fest * 2010 5,83 % 300 150

fest 2010 6,72 % 485 485

Kurzfristig gesamt 33.770 66.389

* Fest aufgrund Zinssicherungsvereinbarung

Zum 31. Dezember 2010 sind auf Fondsebene Grundschulden auf Immobilien in Héhe von TEUR 47.663 (Vorjahr:
TEUR 72.317) als Sicherheiten fiir Verbindlichkeiten gegeben worden. Die Buchwerte der Grundstiicke betragen
TEUR 36.121 (Vorjahr: TEUR 63.069). Bei den Darlehen ist die Haftung des Konzerns sowie der auBenstehenden

Gesellschafter des jeweiligen Immobilienfonds auf das jeweilige Fondsvermdgen beschrénkt.
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Die ausgewiesenen Darlehen auBerhalb der Fondsebene zum Stichtag 31. Dezember 2010 wurden zum Erwerb von
Anteilen aufgenommen. Sie sind jeweils durch die Abtretung der Anteile und durch Abtretung der eingetragenen
Grundpfandrechte der auf Ebene der Objektgesellschaft finanzierenden Bank gesichert.

Anteile an geschlossenen Immobilienfonds in Héhe von TEUR 5.493 (Vorjahr: TEUR 16.944) sind zur Sicherung des
entsprechenden Finanzierungsdarlehens an die Bank abgetreten

[28] Sonstige finanzielle Verbindlichkeiten, langfristig

Kaufpreisanpassungen 3.507 3.890
Zinsswaps 199 610
Zinsausgleichsverpflichtungen 116 176
Darlehen 92 96
Sonstige finanzielle Verbindlichkeiten gesamt 4.772

Die Kaufpreisanpassungen resultieren aus vertraglichen Verpflichtungen im Zusammenhang mit der VerduBerung
von drei Immobilienfonds an einen strategischen Investor. Der 2011 fallige Teil ist zum 31. Dezember 2010 unter den
kurzfristigen sonstigen finanziellen Verbindlichkeiten ausgewiesen.

[29] Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen

Die Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen betreffen im Wesentlichen Kaufpreisverbindlichkeiten sowie
Provisionsverbindlichkeiten.

[30] Verbindlichkeiten gegenliber nahe stehenden Personen und Unternehmen

Die Verbindlichkeiten gegeniiber nahe stehenden Personen und Unternehmen setzen sich wie folgt zusammen:

Verbindlichkeiten gegentiber der HAHN-Holding GmbH, deren

Gesellschafter bzw. den von ihnen beherrschten Gesellschaften 3.386 4.366
Verbindlichkeiten gegeniiber Organen der Hahn Gruppe

bzw. von ihnen beherrschte Gesellschaften 100 9
Verbindlichkeiten gegeniiber assoziierten Unternehmen 745 1.020

Verbindlichkeiten gegeniiber nahe stehenden Personen
und Unternehmen gesamt 5.395

Weitere Erlauterungen zu den Beziehungen zu nahe stehenden Personen und Unternehmen finden sich unter
Punkt IX.2.
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[31] Sonstige finanzielle Verbindlichkeiten, kurzfristig

Die sonstigen finanziellen Verbindlichkeiten gliedern sich wie folgt:

Angaben in TEUR 31.12.2010 31.12.2009
Darlehen 1.614 614
Ausstehende Eingangsrechnungen 1.594 1.544
Verbindlichkeiten gegeniiber Mitarbeitern 1.541 922
Zinsswaps - effektive Sicherungsbeziehungen 242 65
Verbindlichkeiten gegeniiber Institutionellen Fonds 805 -
Kaufpreisanpassungen 757 610
Ausgleichszahlungsverpflichtung - 1.159

Wl'jrbrige Verbindlichkeiten 532 750

Sonstige finanzielle Verbindlichkeiten gesamt 5.664

Die Darlehen bestehen gegeniber verschiedenen Geschaftspartnern und werden im Wesentlichen mit einem
Zinssatz von 10 % verzinst. Sie sind auf unbestimmte Zeit gewdhrt und kdnnen vom Darlehensgeber innerhalb der
gesetzlichen Kiindigungsfrist geklindigt werden.

Die Verbindlichkeiten gegentiber Mitarbeitern betreffen liberwiegend noch nicht in Anspruch genommene Urlaubs-
tage sowie Verpflichtungen gegeniber freigestellten Mitarbeitern.

[32] Sonstige iibrige Verbindlichkeiten

Angaben in TEUR 31.12.2010 31.12.2009
Verbindlichkeiten aus sonstigen Steuern 1.362 492
Verbindlichkeiten aus Beitrdagen 28 -
Erhaltene Anzahlungen 39 -
Abgrenzungen 2 3

Sonstige Verbindlichkeiten m 495
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[33] Sonstige Angaben zu Finanzinstrumenten

a. Finanzinstrumente

Die Hahn Gruppe wendet die Vorschriften des IAS 39 zum Cash Flow Hedge Accounting an. Unter einem Cash Flow
Hedge (Absicherung von Zahlungsstrémen) wird definitionsgemaB die Absicherung gegen das Risiko schwankender
Zahlungsstrome verstanden, das einem bestimmten, mit dem bilanzierten Vermégenswert oder der bilanzierten Ver-
bindlichkeit oder dem mit einer geplanten Transaktion, deren Eintreten mit hoher Wahrscheinlichkeit erwartet wird,
verbundenen Risiko zugeordnet werden kann und das Auswirkungen auf das Periodenergebnis haben kénnte. Bei
Cash Flow Hedges werden Wertdnderungen der Sicherungsinstrumente, soweit die Sicherungsbeziehungen effektiv
sind, in einem gesonderten Posten des Eigenkapitals (Cash-Flow-Hedge-Riicklage) zundchst erfolgsneutral erfasst.
Erstin der Periode, in der das Grundgeschaft erfolgswirksam wird, werden die entsprechenden Betrége erfolgs-
wirksam aus der Cash-Flow-Hedge-Riicklage in das Periodenergebnis umgebucht. Die Hahn Gruppe sichert sich im
Rahmen von Cash Flow Hedges gegen das Risiko schwankender Zins-Cashflows aus variabel verzinslichen Verbind-
lichkeiten i. H. v. TEUR 12.337 (Vorjahr: TEUR 13.972) ab. Dazu wird jeweils bei Eingehen einer variablen Verbindlich-
keit ein dieser entsprechender Zinsswap kontrahiert. Zu diesem Zeitpunkt wird die Beziehung zwischen Grund- und
Sicherungsgeschaft, das Risikomanagementziel und die Risikomanagementstrategie dokumentiert. Weiterhin wird
sowohl zum Kontrahierungszeitpunkt als auch an jedem Bilanzstichtag die Effektivitat der Sicherungsbeziehungen
beurteilt.

Zum Abschlusstischtag 31. Dezember 2010 betrdgt der Zeitwert der als Sicherungsinstrumente im Rahmen von
Cash Flow Hedges designierten Zinsswaps TEUR -441 (Vorjahr: TEUR -675), der im Eigenkapital erfasst ist.

Aufgrund der Ineffektivitit eines Swaps werden TEUR -598 (Vorjahr: EUR 0,00) erfolgswirksam erfasst. Dieser
Swap wurde im Rahmen der Entkonsolidierung der Gesellschaft Hahn Blrogebdude Bensberg GmbH & Co. KG
zum 30. Juni 2010 ausgebucht.

Folgende Swaps bestehen zum Stichtag:

Nominalbetrag in TEUR 770 3.040 1.112 9.133
Laufzeit Beginn 16.07.2007 01.09.2008 28.09.2010 31.03.2009
Laufzeit Ende 16.07.2012 01.01.2013 01.01.2013 31.12.2013
Zinssatz inkl. Marge 4,95 % 5,83 % 2,77 % 4,58 %
Bewertungsstichtag 31.12.2010 31.12.2010 31.12.2010 31.12.2010
Marktwert in TEUR -29 -161 -3 -248

Davon unter 1 Jahr -16 -90 -2 -134

Davon iiber 1 Jahr -13 -71 -1 -4
Bezugsbetrag per 31.12.2010 581 2.590 1.112 8.054
Darlehenstyp Zinsswap Zinsswap Zinsswap Zinsswap
Basis 6M-Euribor 3M-Euribor 3M-Euribor 1-Monats-Euribor

Marge 0 1,25 1,25 1,75
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b. Kategorien von Finanzinstrumenten

GemaB IFRS 7 liegen folgende Kategorien an Finanzinstrumenten im Berichtsjahr vor:

Zu Handelszwecken
gehaltene finanzielle

Kredite und Forderungen

Vermdgenswerte
FINANZANLAGEN
Forderungen gegen nahe stehende Personen 123 -
Sonstige (langfristige) finanzielle Vermdgenswerte - - 9.213 8.910
KURZFRISTIGE VERMOGENSWERTE
Gesellschaftsanteile 607 1.17 - -
FORDERUNGEN UND
SONSTIGE VERMOGENSWERTE
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen - - 2.310 1.268
Forderungen gegen nahe stehende Personen
und Unternehmen - - 3.292 4.286
Forderungen gegen Minderheitsgesellschafter - - 296 242
Sonstige (kurzfristige) finanzielle Vermdgenswerte = - 3.486 2.313
Fliissige Mittel = - 7.691 5.028
LANGFRISTIGE SCHULDEN
Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten - - - -
Sonstige finanzielle Verbindlichkeiten - - - -
KURZFRISTIGE SCHULDEN
Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten - - - -
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen = - = -
Verbindlichkeiten gegeniiber nahe stehenden
Personen und Unternehmen - - - -
Verbindlichkeiten gegeniiber
Minderheitsgesellschaftern - - - -
Sonstige finanzielle Verbindlichkeiten - - - -
NETTOERGEBNIS
Erfolgswirksam 1.269 -9.611

Erfolgsneutral




Zur VerduBerung
verfiigbare
Vermogenswerte

Finanzielle Schulden
(zu fortgefiihrten Anschaf-
fungskosten bewertet)
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Buchwert/maximales
Kreditausfallrisiko

FINANZANLAGEN

Forderungen gegen nahe stehende Personen

Sonstige (langfristige) finanzielle Vermdgenswerte

24.471

24.817

123
33.684

33.727

KURZFRISTIGE VERMOGENSWERTE

Gesellschaftsanteile

607

1.117

FORDERUNGEN UND
SONSTIGE VERMOGENSWERTE

Forderungen aus Lieferungen und Leistungen

Forderungen gegen nahe stehende Personen
und Unternehmen

Forderungen gegen Minderheitsgesellschafter

Sonstige (kurzfristige) finanzielle Vermdgenswerte

Fliissige Mittel

2.310

3.292
296
3.486

7.691

1.268

4.286
242
2.313

5.028

LANGFRISTIGE SCHULDEN

Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten

Sonstige finanzielle Verbindlichkeiten

12.670
3.715

14.473
4.162

KURZFRISTIGE SCHULDEN

Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen
Verbindlichkeiten gegeniiber nahe stehenden
Personen und Unternehmen

Verbindlichkeiten gegeniiber
Minderheitsgesellschaftern

Sonstige finanzielle Verbindlichkeiten

33.771
3.126

4.231

6.843

66.389
3.896

5.395

13
5.599

NETTOERGEBNIS

Erfolgswirksam

-191

Erfolgsneutral

-612
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VIII. Erlduterungen zur Konzernbilanz

Die Buchwerte der Kredite und Forderungen stellen eine verniinftige Anndherung an den beizulegenden Zeitwert dar.
Im Ubrigen stimmen die Zeitwerte der originaren Finanzinstrumente mit deren jeweiligen Buchwerten tberein.

Hierarchie beizulegender Zeitwerte
Zum 31. Dezember 2010 hielt der Konzern nachfolgend aufgeflihrte zum beizulegenden Zeitwert bewertete
Finanzinstrumente.

Der Konzern verwendet folgende Hierarchie zur Bestimmung und zum Ausweis beizulegender Zeitwerte von Finanz-
instrumenten je Bewertungsverfahren:

Stufe 1: notierte (unangepasste) Preise auf aktiven Markten fiir gleichartige Vermogenswerte oder
Verbindlichkeiten

Stufe 2:  Verfahren, bei denen sémtliche Input-Parameter, die sich wesentlich auf den erfassten beizulegenden
Zeitwert auswirken, entweder direkt oder indirekt beobachtbar sind

Stufe 3:  Verfahren, die Input-Parameter verwenden, die sich wesentlich auf den erfassten beizulegenden Zeitwert
auswirken und nicht auf beobachtbaren Marktdaten basieren.

ZUM BEIZULEGENDEN ZEITWERT BEWERTETE
FINANZIELLE VERMOGENSWERTE

a) Anteile an geschlossenen Immobilienfonds

(Erfolgsneutrale Bewertung zum Zeitwert) 24.471 24.471
b) Gesellschaftsanteile (Vorratsvermdgen)

(Erfolgswirksame Bewertung zum Zeitwert) 607 607
¢) Sonstige finanzielle Verbindlichkeiten

(Zinsswaps) -441 -441
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IX. ERLAUTERUNGEN ZUR KONZERNKAPITALFLUSSRECHNUNG

Die Kapitalflussrechnung zeigt, wie sich die Zahlungsmittel der Hahn Gruppe im Laufe des Berichtsjahres durch
Mittelzu- und -abfllisse verdndert haben. Entsprechend IAS 7 wird in Zahlungsstrome aus operativer Geschéafts-
tatigkeit, Investitions- und Finanzierungstatigkeit unterschieden.

Der Anstieg des Cashflows resultiert aus dem geplanten Abverkauf von Vorratsimmobilien.

Der Cashflow aus der laufenden Geschéftstatigkeit enthalt die Effekte aus der Platzierung von Fonds an private
Anleger und dem Verkauf von Gesellschaftsanteilen des Vorratsvermdgens sowie Vorratsimmobilien.

Im Rahmen der Platzierung von Fonds sind in Hohe von TEUR 17.859 erhaltene Entgelder vereinnahmt worden,
welche im Mittelzufluss aus der laufenden Geschéaftstatigkeit enthalten sind. In Hohe von TEUR 9.970 besteht die
erhaltene Gegenleistung aus Zahlungsmittel und Zahlungsmitteldquivalenten.

In diesem Zusammenhang ist die Beherrschung tGber Zahlungsmittel und Zahlungsmitteldquivalente der ehemaligen
Tochterunternehmen in Héhe von TEUR 411 verloren worden. Damit einhergehend ist Glber Immobilienwerte in Hohe
von TEUR 42.266 und sonstige Vermdgenswerte von TEUR 1.762 sowie Darlehen von TEUR 26.363 und sonstige
Schulden in Hohe von TEUR 3.713 die Beherrschung tbertragen worden.

Der Mittelabfluss aus Investitionstatigkeit beruht im Wesentlichen auf dem Erwerb von Sachanlagevermdgen.
Infolge des Abverkaufes einer wesentlichen Vorratsimmobilie konnten im Rahmen der Finanzierungstatigkeit die
entsprechenden Darlehen getilgt werden.

Der Finanzmittelfonds entspricht den in der Bilanz ausgewiesenen fliissigen Mitteln und beinhaltet im Wesentlichen
Guthaben bei Kreditinstituten.

Zahlungen fir Steuern vom Einkommen und vom Ertrag, flr Zinsen und Beteiligungsertrage sind im Cashflow aus
laufender Geschaftstatigkeit wie folgt enthalten:

Gezahlte Zinsen 3.006 3.952
Erhaltene Zinsen 2.062 1.035
Gezahlte Steuern 29 1.316
Erhaltene Steuern 2.687 129

Erhaltene Beteiligungsertrage 1.564 1.790
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X. Sonstige Angaben

X. SONSTIGE ANGABEN

1.1 Angaben liber Beziehungen zu nahe stehenden Unternehmen und Personen

In den Konzernabschluss sind die HAHN-Immobilien-Beteiligungs AG und folgende Unternehmen einbezogen:

KONSOLIDIERTE TOCHTERUNTERNEHMEN UND ASSOZIIERTE UNTERNEHMEN

ZUM 31.12.2010

I. VERBUNDENE KONSOLIDIERTE UNTERNEHMEN*

HAHN Fonds und Asset Management GmbH, Bergisch Gladbach 100,00
HAHN Fonds Geschaftsfiihrungs GmbH, Bergisch Gladbach 100,00
HAHN Retail Fund Geschéftsfiihrungs GmbH, Bergisch Gladbach 100,00
HAHN Parking GmbH, Bergisch Gladbach 100,00
GRO Ground Beteiligungs GmbH, Bergisch Gladbach 100,00
Hahn Fondsbeteiligungsgesellschaft mbH, Bergisch Gladbach 100,00
HAHN Fonds Invest GmbH, Bergisch Gladbach 100,00
HAHN Grundbesitz GmbH & Co KG, Bergisch Gladbach 100,00
HAHN Beteiligungsholding GmbH, Bergisch Gladbach 100,00
DFD Finanzdienstleistungen und Service GmbH, Bergisch Gladbach 100,00
CuV Consulting und Verwaltungsgesellschaft mbH, Bergisch Gladbach 100,00
VM GbR Wolfsburg , Bergisch Gladbach 53,00
Grundstiicksgemeinschaft Herrenberg GbR, Bergisch Gladbach 100,00
Hahn EKZ Bergisch Gladbach Beteiligungs GmbH & Co. KG, Bergisch Gladbach 100,00
Hahn GZ Bremen Blumenthal GmbH & Co. KG, Bergisch Gladbach 94,96
HAHN FMZ Ubach—PaIenberg GmbH & Co. KG, Bergisch Gladbach 100,00
FMZ Nordhorn B.V., Bergisch Gladbach 100,00
SB-Warenhaus Bergisch Gladbach GbR, Bergisch Gladbach 100,00
Fachmarktcenter Kitzingen GbR, Bergisch Gladbach 100,00
Il. ASSOZIIERTE UNTERNEHMEN 'AT EQUITY' BEWERTET

Biirohaus Marsdorf GbR, Bergisch Gladbach 37,46
Hahn Biirogebdude Bensberg GmbH & Co.KG, Bergisch Gladbach 22,01
Hahn Cottbus Spremb. StraBe 13-15 GmbH & Co.KG, Bergisch Gladbach 28,97
Einkaufszentrum Bergisch Gladbach GmbH & Co. KG, Bergisch Gladbach 31,00
Gladium Citygalerie Verwaltungsgesellschaft mbH, Bergisch Gladbach 50,00
Gladium Citygalerie GmbH & Co.KG, Bergisch Gladbach 44,90

* Befreiung gemdB § 264 Abs. 3 HGB
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In der folgenden Tabelle wird die Gesamthdhe der Transaktionen mit nahe stehenden Unternehmen und Personen
im jeweiligen Geschaftsjahr dargestellt (zu Angaben Gber ausstehende Salden zum 31. Dezember 2010 und 2009
sowie zum 1. Januar 2009 wird auf die Angaben 19 und 28 verwiesen):

Kédufe von nahe stehenden
Unternehmen und Personen

Verkdufe an nahe stehende
Unternehmen und Personen

Personen in Schliisselpositionen des Konzerns

Sonstige nahe stehende Personen

1.015 2.900 0 0

NAHE STEHENDEN UNTERNEHMEN UND PERSONEN
GEWAHRTE DARLEHEN

Forderungen gegen nahe
stehende Unternehmen und

Zinsertrage

Personen
Personen in Schliisselpositionen des Konzerns 4 1 123 19
30 29 3.209 3.822

Sonstige nahe stehende Personen

Neben den Geschaftsbeziehungen zu den in den Konzernabschluss im Wege der Vollkonsolidierung einbezogenen Toch-
terunternehmen bestanden die folgenden Geschaftsbeziehungen mit nahe stehenden Personen und Unternehmen:

1.2 Beziehungen zur HAHN-Holding GmbH, zu deren Gesellschaftern bzw. den von ihnen

beherrschten Gesellschaften

Die HAHN-Immobilien-Beteiligungs AG wird zu 78,98 % von der HAHN-Holding GmbH und deren Gesellschaftern
beherrscht. Dementsprechend werden die HAHN-Holding GmbH bzw. deren Gesellschafter, die durch die HAHN-
Holding GmbH bzw. deren Gesellschafter beherrschten bzw. maBgeblich beeinflussten Unternehmen, die Mitglieder
des Vorstandes und des Aufsichtsrates der HAHN-Immobilien-Beteiligungs AG sowie die Tochter- und assoziierten
Unternehmen der Hahn Gruppe als nahe stehende Personen und Unternehmen definiert.
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1.3 Beziehungen zu assoziierten Unternehmen

Mit Unternehmen, auf die die Hahn Gruppe mit anderen Partnern einen maBgeblichen Einfluss besitzt, bestanden in
den Geschéaftsjahren 2010 und 2009 die folgenden Geschaftsbeziehungen:

Forderungen gegen assoziierte Unternehmen 2 304
Verbindlichkeiten gegeniiber assoziierten Unternehmen 745 1.020
Ergebnis aus assoziierten Unternehmen -276 -103

Gegeniber assoziierten Unternehmen bestand zum Stichtag eine Biirgschaftsverpflichtung in Hohe von TEUR 2.800
(Vorjahr: TEUR 1.000).

Bezliglich der Entwicklung der Forderungen und Verbindlichkeiten gegentiber assoziierten Unternehmen verweisen
wir auf die Punkte [22] und [32].

Die Beziehungen resultieren im Wesentlichen aus Dienstleistungsvertrdgen ber Managementaufgaben, welche
marktiblichen Konditionen entsprechen.

1.4 Konditionen der Geschaftsvorfille mit nahe stehenden Unternehmen und Personen

Die Verkaufe an und Kiufe bzw. die erbrachten Dienstleistungen von nahe stehende(n) Unternehmen und Personen
entsprechen denen zu marktiblichen Bedingungen. Die zum Geschéaftsjahresende bestehenden offenen Salden
sind unbesichert, teilweise un- bzw. verzinslich und werden durch Barzahlung beglichen. Fiir Forderungen gegen
oder Verbindlichkeiten gegeniiber nahe stehende(n) Unternehmen und Personen bestehen keine Garantien. Bei
Forderungen gegen nahe stehende Unternehmen und Personen erfolgte im Geschéaftsjahr 2010 keine Zuflihrung zu
Wertberichtigungen (2009: EUR 4). Ein Werthaltigkeitstest wird jahrlich durchgefiihrt. Dieser beinhaltet eine Beur-
teilung der Finanzlage des nahe stehenden Unternenmens oder der nahe stehenden Person sowie der Entwicklung
des Markts, in dem diese(s) tatig ist.
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1.5 Beziehungen zu anderen nahe stehenden Unternehmen und Personen

Kaufe und Verkdufe von Unternehmensbeteiligungen

Im Berichtsjahr hat Herr Michael Hahn Anteile an zwei von der Gesellschaft aufgelegten geschlossenen Immobilien-
fonds flr einen Kaufpreis von insgesamt TEUR 4 an die HAHN Fonds Geschaftsflihrungs GmbH und die Hahn &
Partner Beteiligungs GmbH verkauft. Weiterhin hat die Michael HAHN Vertriebs GmbH verschiedene Anteile an von
der Gesellschaft aufgelegten geschlossenen Immobilienfonds zu einem Kaufpreis von insgesamt TEUR 1.015 von
verschiedenen Gesellschaften der Hahn Gruppe erworben.

Erbringen und Erhalt von Dienstleistungen

Die HAHN Fonds und Asset Management GmbH erbringt Immobilienmanagementleistungen fiir Wohngebaude, die
sich im Besitz von Herrn Michael Hahn bzw. seiner Angehdérigen befinden. Fiir diese Verwaltungsleistungen hat die
Hahn Gruppe im Geschaftsjahr 2010 Vergltungen in Hohe von TEUR 7 (Vorjahr: TEUR 7) erhalten. Des Weiteren
erbringt die Gesellschaft unentgeltlich Immobilienverwaltungsleistungen fir ein Blirogebdude, welches im Besitz
einer Angehorigen von Herrn Michael Hahn ist.

Die Michael HAHN Vertriebs GmbH erhielt im Geschéaftsjahr eine Vertriebsprovision in Hohe von TEUR 258
(Vorjahr: TEUR 303).

Die Rechtsanwaltskanzlei, an der ein Aufsichtsratsmitglied der Hahn Gruppe beteiligt ist, hat im Geschaftsjahr
anwaltliche Beratungsleistungen fiir die Gesellschaften der Hahn Gruppe in Héhe von TEUR 91 (Vorjahr: TEUR 20)
erbracht.

Erhaltene und ausgereichte Darlehen

Im Berichtsjahr gewéhrte Herr Michael Hahn ein Darlehen in Hohe von TEUR 222 (Vorjahr: TEUR 568) an die

HAHN Immobilien-Beteiligung AG, welches mit 3,5 % p.a. verzinst wird. Insgesamt wurden TEUR 7 an Zinsaufwand
ausgewiesen.

Die HAHN-Immobilien-Beteiligung AG ihrerseits vergab ein Darlenen in Héhe von TEUR 123 (Vorjahr: TEUR 119) an
Herrn Michael Hahn, welches mit 1-Year-Euribor plus 200 Basispunkten verzinst wird.

Kaufe und Verkdufe von Aktien der HAHN-Immobilien-Beteiligungs AG

Am 28. Januar 2010 erwarb Andrea Hahn, die Ehefrau von Michael Hahn, 100.000 Aktien zu einem Kaufpreis von
EUR 3,52 je Aktie. Ebenfalls am 28. Januar 2010 verduBerte Bernhard Schoofs 100.000 Aktien zu einem Preis von
EUR 3,52 je Aktie.
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Biirgschaften

Geschaftsbericht 2010

Herr Michael Hahn hat persénliche Birgschaften fir Verbindlichkeiten der Hahn Gruppe und der von ihr ver-

walteten Immobilienfonds tbernommen, die zum Bilanzstichtag wie folgt valutierten:

Angaben in TEUR 31.12.2010 31.12.2009
Verbindlichkeiten der von der Unternehmensgruppe Hahn
aufgelegten und verwalteten Immoblienfonds 210 210

Im Geschaftsjahr 2010 hat Herr Michael Hahn fiir die Ubernahme dieser Biirgschaft von der Hahn Gruppe eine

Provision in Héhe von TEUR 1 (Vorjahr: TEUR 2) erhalten.

Verglitungen der Personen in Schliisselpositionen des Konzerns

Vergiitungen (fix) des Aufsichtsrats Angaben in TEUR

Michael Hahn 120 120
Dr. Eckart John von Freyend 60 60
Dr. Reinhard Frhr. von Dalwigk 41 40
Robert Loer - 23
Gesamt m 243

Beziige des Vorstands Angaben in TEUR 2010

Feste Beziige

2009
Feste Beziige

Dr. Michael Nave 502 -
Thomas KuhImann 216 80
Bernhard Schoofs 22 261
Norbert Kuhn - 640"
Robert Loer - 60
Gesamt 740 1.041

* Darin enthalten TEUR 410 Ruickstellung fiir Bezlige bis 30. September 2011
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Die Vorstéande haben fiir die Geschéftsjahre 2009 und 2010 keinen Anspruch auf Auszahlung einer Tantieme, da die
fir den Anspruch auf Tantiemen vereinbarten Zielergebnisse nicht erreicht wurden.

Michael Hahn wurde ein Darlehen in Hohe von TEUR 119 gewahrt, welches zum Stichtag inkl. aufgelaufener Zinsen
auf TEUR 122 valutiert. Das Darlehen wird mit 2 Prozentpunkten p.a. lber dem jeweiligen 1-Year-Euribor verzinst.

Aufgrund der vorzeitigen Beendigung der Tatigkeit als Vorstandsmitglied zum 28. Januar 2010 wurden Herrn
Schoofs Abfindungen in Hohe von TEUR 520 gewéhrt. Darliber hinaus wurde Herrn Schoofs das Recht eingerdumt,
bestimmte von ihm gehaltene Anteile an Immobilienfonds innerhalb der jeweils vereinbarten Frist zu einem
Gesamtkaufpreis von TEUR 1.125 an die Hahn Gruppe zu verduBern. Dieses Recht hat Herr Schoofs bis zum

31. Dezember 2010 nicht ausgelbt.

1.6 Haftungsverhiltnisse und sonstige finanzielle Verpflichtungen

Haftungsverhaltnisse des Konzerns bestehen wie folgt:

Bankbiirgschaften 16.935 15.525
Sonstige Biirgschaften 63 63
Verwertungsgarantien 59 97

Zum 31. Dezember 2010 waren TEUR 1.946 (Vorjahr: TEUR 1.302) Ifd. Bankguthaben sowie offene Forderungen in
Hohe von TEUR 24 (Vorjahr: TEUR 6) an Kreditinstitute verpfandet.

Die Bankbiirgschaften enthalten mit EUR 10 Mio. eine aus Vorjahren stammende Blirgschaft zugunsten eines
deutschen Kreditinstituts. Diese ist im Rahmen eines Paketverkaufs an einen strategischen Investor prolongiert
worden. Als Folge der Finanzkrise war es der finanzierenden Bank wichtig, den Verkdufer mit in die Exit-Strategie
einzubinden. Die Blirgschaft wird sukzessive im Rahmen des Vertriebserfolgs des strategischen Investors
zurlickgefiihrt.
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Verpflichtungen aus Operating-Leasingverhaltnissen

Der Konzern hat Leasingvertrdge fiir eine Biroflache, verschiedene Kraftfahrzeuge und technische Anlagen
abgeschlossen. Der Mietvertrag fir die Biroflache liegt bei 12 Jahren. Die durchschnittliche Laufzeit der lbrigen
Leasingvertrdge liegt zwischen drei und flinf Jahren. Die Leasingvertrdge beinhalten keine Verlangerungsoptionen.
Dem Konzern als Leasingnehmer werden keine Beschrankungen durch die Leasingvereinbarungen auferlegt.

Zum 31. Dezember 2010 bestehen folgende kiinftige Mindestleasing-Zahlungsverpflichtungen aufgrund von
Operating-Leasingverhaltnissen:

Kiinftige Zahlungen Operating Leases 5.470 1.914
Féllig im Folgejahr 795 1.070
Fallig in 2-5 Jahren 1.983 843
Féllig > 5 Jahre 2.692 1

Verpflichtungen zum Erwerb von Anteilen an einem Spezialfonds

Bei einem strategischen Partner besteht unter bestimmten Voraussetzungen eine Verpflichtung, Anteile an einem
Spezialfonds in einer Héhe von EUR 1,6 Mio. zu zeichnen. Bei dem initiierten FCP-FIS-German Retail Fund besteht
eine Zeichnungspflicht von EUR 23,6 Mio., davon wurden bereits EUR 15,0 Mio. (Vorjahr: EUR 13,7 Mio.) geleistet.

Garantien
Der Konzern hat zum Bilanzstichtag folgende Garantien abgegeben:

Es besteht eine Kapitaldienstgarantie in Hohe von TEUR 9.000, welche alle Zinsen und Tilgungsleistungen aus und
im Zusammenhang mit dem am 2. April 2009 mit dem Biirohaus Marsdorf GbR abgeschlossenen Darlehensvertrag
vorsehen. Der Ausweis dessen erfolgte im Vorjahr unter den Bankblrgschaften.

Dartiber hinaus bestehen Nebenkostengarantievertrige durch die ein Nicht-Ubersteigen der im Prospekt genannten
Platzierungsaufwendungen gewahrleistet wird.

1.7 Zielsetzungen und Methoden des Finanzrisikomanagements

Die wesentlichen durch den Konzern verwendeten finanziellen Verbindlichkeiten - mit Ausnahme derivativer Finanz-
instrumente - umfassen verzinsliche Darlehen, Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen und sonstige
Verbindlichkeiten sowie Finanzgarantien. Der Hauptzweck dieser finanziellen Verbindlichkeiten ist die Finanzierung
der Geschaftstatigkeit des Konzerns. Der Konzern verfugt tiber Forderungen aus ausgereichten Darlehen, Forderun-
gen aus Lieferungen und Leistungen und sonstige Forderungen sowie Zahlungsmittel und kurzfristige Einlagen, die
unmittelbar aus seiner Geschaftstatigkeit resultieren. Der Konzern schlieBt derivative Finanzgeschafte ab.

Der Konzern ist Markt-, Kredit- und Liquiditatsrisiken ausgesetzt.
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Die Steuerung dieser Risiken obliegt dem Management des Konzerns. Das Management des Konzerns wird dabei
von der Abteilung Finanzen unterstitzt, die bei Fragen zu Finanzrisiken berdt und dem Konzern ein angemessenes
Rahmenkonzept zur Steuerung von Finanzrisiken vorgibt. Die Abteilung stellt sicher, dass die mit Finanzrisiken
verbundenen Titigkeiten des Konzerns in Ubereinstimmung mit den entsprechenden Richtlinien und Verfahren
durchgefiihrt werden und dass Finanzrisiken entsprechend dieser Richtlinien und unter Berticksichtigung der Risi-
kobereitschaft des Konzerns identifiziert, bewertet und gesteuert werden. Sdmtliche zu Risikomanagementzwecken
eingegangenen derivativen Finanzgeschéfte werden vom Fachbereich gesteuert, der Gber die erforderlichen Fach-
kenntnisse und Erfahrungen verfiigt und einer angemessenen Aufsicht unterstellt ist. Handel mit Derivaten zu
spekulativen Zwecken wird entsprechend den konzerninternen Richtlinien nicht betrieben.

Die Richtlinien zur Steuerung der im Folgenden dargestellten Risiken werden von der Unternehmensleitung geprift
und beschlossen.

Marktrisiko

Marktrisiko ist das Risiko, dass der beizulegende Zeitwert oder kiinftige Cashflows eines Finanzinstruments
aufgrund von Anderungen der Marktpreise schwanken. Hierzu zihlen unter anderem die folgenden Risikotypen:
Wahrungsrisiken, Zinsrisiken und sonstige Preisrisiken wie beispielsweise das Schwanken von Immobilienwerten.

Dem Marktrisiko ausgesetzte Finanzinstrumente umfassen unter Anderem verzinsliche Darlehen, Einlagen, zur
VerduBerung verfligbare finanzielle Vermdgenswerte und derivative Finanzinstrumente.

Die Sensitivitatsanalysen in den folgenden Abschnitten beziehen sich jeweils auf den Stand zum 31. Dezember 2010
bzw. 2009.

Die Sensitivitdtsanalysen wurden auf der Grundlage der am 31. Dezember 2010 bestehenden Sicherungsbeziehungen
und unter der Pramisse erstellt, dass die Nettoverschuldung, das Verhdltnis von fester und variabler Verzinsung
und von Schulden und Derivaten und der Anteil von Finanzinstrumenten in Fremdwahrung konstant bleiben. Die
Sensitivitdtsanalysen wurden unter folgenden Annahmen aufgestellt:

- Die Sensitivitat des relevanten Postens im Periodenergebnis spiegelt den Effekt der angenommenen
Anderungen der entsprechenden Marktrisiken wider. Dies basiert auf den zum 31. Dezember 2010 und 2009
gehaltenen finanziellen Vermdgenswerten und finanziellen Verbindlichkeiten, einschlieBlich des Effekts der
Sicherungsbeziehung.

- Die Sensitivitat des Eigenkapitals wird berechnet, indem der Effekt verbundener Sicherungsbeziehungen
zur Absicherung von Cashflows und zur Absicherung einer Nettoinvestition in ein Tochterunternehmen zum
31. Dezember 2010 auf die angenommenen Anderungen des gesicherten Grundgeschafts berticksichtigt wird.
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Zinsrisiko

Zinsrisiko ist das Risiko, dass der beizulegende Zeitwert oder kiinftige Cashflows eines Finanzinstruments aufgrund
von Anderungen der Marktzinssatze schwanken. Das Risiko von Schwankungen der Marktzinssatze, dem der Konzern
ausgesetzt ist, resultiert Uberwiegend aus den langfristigen variabel verzinslichen Darlehen.

Der Konzern steuert sein Zinsrisiko durch ein ausgeglichenes Portfolio von fest und variabel verzinslichen Darlehen.
Zur Erreichung dieser Zielsetzung schlieBt der Konzern Zinsswaps ab, bei denen der Konzern in festgelegten Zeit-
abstanden die unter Bezugnahme auf einen vorab vereinbarten Nennbetrag ermittelte Differenz zwischen fest-
verzinslichen und variabel verzinslichen Betrdgen mit dem Vertragspartner tauscht. Mit diesen Zinsswaps wird die
zugrunde liegende Verpflichtung abgesichert.

Sensitivitdt beziiglich des Zinssatzes

Zur Beurteilung des Marktpreisrisikos aufgrund variabler Zinssatze wurde im Rahmen der Sensitivitdtsanalyse
jeweils eine Verdnderung um einen Prozentpunkt in EURO untersucht. In die Analyse wurden Endfélligkeiten der
Darlehen sowie Zinsbindungsfristen mit einbezogen. Dem einhergehend wurde die Veranderung auf die Marktwert-
bewertung der Swaps unter gleichen Pramissen untersucht.

Sofern die variable Verzinsung der Darlehen um 1 % nach oben zunimmt, erhdht sich der Zinsaufwand auf

TEUR 340. Der Effekt auf das Eigenkapital wird hinsichtlich des Risikos der Marktwertbewertung durch die Swaps
kompensiert. Bei einer parallelen Verschiebung der Zinsstrukturkurve um 1 %, ergibt sich ein héherer kumulierter
Marktwert von TEUR -187 (Stand 31.12.2010: -441), somit ergibt sich ein kumulierter Effekt auf das Eigenkapital
von TEUR -86.

Bei einer Verringerung des variablen Zinssatzes um -1 % ergibt sich ein um TEUR 340 verringerter Zinsaufwand,
welcher hinsichtlich der Verschiebung der Zinsstrukturkurve nach oben zu einem niedrigeren Marktwert der Swaps
in Héhe von TEUR 705 fiihrt. Die kumulierte Auswirkung auf das Eigenkapital belduft sich demnach auf TEUR 76.

Wahrungsrisiko

Wahrungsrisiko ist das Risiko, dass der beizulegende Zeitwert oder kiinftige Cashflows eines Finanzinstruments
aufgrund von Anderungen der Wechselkurse Schwankungen ausgesetzt sind. Der Konzern ist ausschlieBlich aufgrund
von einem auf Schweizer Franken lautenden Derivats bis zum Zeitpunkt der Entkonsolidierung der Gesellschaft
Hahn Birogebdude Bensberg GmbH & Co. KG Wechselkursrisiken ausgesetzt.

Das Risiko aufgrund von Wéhrungsschwankungen ist aufgrund der Héhe des Darlehens bis zum Zeitpunkt der
Entkonsolidierung fiir den Konzern als untergeordnet zu betrachten.
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Ausfallrisiko

Die Hahn Gruppe ist dem Risiko ausgesetzt, dass Geschaftspartner, im Wesentlichen Immobilienfonds, ihren Ver-
pflichtungen gegentber dem Konzern nicht nachkommen kénnen. Diese Verpflichtungen bestehen hauptsdchlich
in der Begleichung von Forderungen aus Vermittlungsleistungen sowie aus Treuhand- und Serviceleistungen. Das
maximale Ausfallrisiko entspricht dabei den in den jeweiligen Kategorien der finanziellen Vermdgenswerte ausge-
wiesenen Nominalwerten.

Erkennbare Ausfallrisiken, die insbesondere flr die Forderungen aus Lieferungen und Leistungen bestehen, werden
durch entsprechende Wertberichtigungen abgebildet.

Liquiditatsrisiko
Der Konzern tiberwacht das Risiko eines etwaigen Liquiditdtsengpasses mittels eines der GroBe der Organisation
angemessenen periodischen Liquiditdtsplanungs-Tools.

Das Ziel des Konzerns ist es, ein Gleichgewicht zwischen der kontinuierlichen Deckung des Finanzmittelbedarfs und
der Sicherstellung der Flexibilitdt durch die Nutzung von Kontokorrentkrediten, Bankdarlehen, Leasingverhéaltnissen
und von anderweitigen Finanzierungsformen zu wahren.

Die finanziellen Verbindlichkeiten des Konzerns weisen die nachfolgend dargestellten Falligkeiten auf. Die Angaben
erfolgen auf Basis der vertraglichen undiskontierten Zahlungen.

Langfristige Finanzverbindlichkeiten 12.962 35 12.997
(13.916) (1.536) (15.452)
Langfristige sonstige finanzielle 3.964 71 4.035
Verbindlichkeiten (5.291) (232) (5.523)
Langfristige Verbindlichkeiten 16.926 106
(19.207) (1.768)

Die oben dargestellten Betrdge der derivativen Finanzinstrumente entsprechen den undiskontierten Cashflows auf
Bruttobasis. Die Abwicklung dieser Zahlungen kann auf Brutto- oder Nettobasis erfolgen.
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X. Sonstige Angaben Geschaftsbericht 2010

Kapitalsteuerung
Das Eigenkapital umfasst Vorzugsaktien und auf die Anteilseigner des Mutterunternehmens entfallendes Eigenkapital.

Vorrangiges Ziel des Kapitalmanagements der Hahn Gruppe ist es sicherzustellen, dass zur Sicherung der Geschafts-
tatigkeit in Zukunft die Schuldentilgungsfahigkeit und die finanzielle Substanz erhalten bleiben.

Die Hahn Gruppe steuert die finanzielle Substanz Gber die Eigenkapitalquote und Liquiditdt. Die Kennzahlen haben
sich wie folgt entwickelt:

Angaben in TEUR 31.12.2010 31.12.2009

Eigenkapital 19.357 20.860
Bilanzsumme 93.363 127.959
Eigenkapitalquote Angaben in % 20,73 16,30
Flussige Mittel 7.691 5.028

Zum 31. Dezember 2010 bzw. 31. Dezember 2009 wurden keine Anderungen der Ziele, Richtlinien und Verfahren
vorgenommen.
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1.8 Priifungshonorare

Das im Geschéftsjahr 2010 durch die Ernst & Young GmbH Wirtschaftsprifungsgesellschaft, Diisseldorf,
berechnete Gesamthonorar betrug TEUR 335 (Vorjahr: TEUR 331). Davon entfallen auf die Jahres- und Konzern-
abschlussprifung TEUR 280 (Vorjahr: TEUR 291) und auf sonstige Leistungen TEUR 55 (Vorjahr: TEUR 40).

1.9 Organe der Gesellschaft
Aufsichtsrat

Dr. Reinhard Freiherr von Dalwigk, Lichtenfels
Aufsichtsratsvorsitzender (ab 4. Januar 2011)

Rechtsanwalt

Vorstandsvorsitzender der analyticon Biotechnologies AG, Lichtenfels

Dr. Eckart John von Freyend, Bad Honnef
Stellvertretender Aufsichtsratsvorsitzender
Gesellschafter der Gebriider John von Freyend Verwaltungs- und Beteiligungsgesellschaft m.b.H., Bad Honnef

Aufsichtsratsvorsitzender bei folgenden Gesellschaften:
Hamborner REIT AG, Duisburg
GSW Immobilien AG, Berlin (ab 22. April 2010)

Aufsichtsratsmitglied bei folgenden Gesellschaften:
VNR Verlag fiir die Deutsche Wirtschaft AG, Bonn
Investment AG fur langfristige Investoren TGV, Bonn
EUREF AG, Berlin

FMS Wertmanagement A6R, Miinchen (ab 8. Juli 2010)
Finum Finanzhaus AG, KdIn (bis 7. April 2010)

IVG Immobilien AG, Bonn (bis 14. April 2010)

Robert Ler, Bergisch Gladbach (ab 5. Januar 2011)
Geschaftsfiihrender Gesellschafter der Léer Immobilien Management GmbH, Bergisch Gladbach

Aufsichtsratsmitglied Herkules Grundbesitz AG, Hamburg
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X. Sonstige Angaben

Ausschiisse des Aufsichtsrats

Priifungsausschuss: Dr. Eckart John von Freyend, Vorsitzender
(ab 5. Januar 2011) Robert Loer (stellv. Vorsitzender)
Dr. Reinhard Freiherr von Dalwigk

Prifungsausschuss: Dr. Eckart John von Freyend, Vorsitzender

(bis 4. Januar 2011) Dr. Reinhard Freiherr von Dalwigk
Michael Hahn

Nominierungsausschuss: Dr. Eckart John von Freyend, Vorsitzender

Dr. Reinhard Freiherr von Dalwigk (ab 4. Januar 2011)
Michael Hahn (bis 4. Januar 2011)

Folgendes Mitglied des Aufsichtsrates ist mit Wirkung zum 4. Januar 2011 ausgeschieden:

Michael Hahn, Bergisch Gladbach
Betriebswirt
Aufsichtsratsvorsitzender

Vorstand

Michael Hahn, Bergisch Gladbach (ab 4. Januar 2011)
Betriebswirt
Vorsitzender

Thomas KuhIimann, Disseldorf
Dipl. Betriebswirt
Vorstandsmitglied

Folgendes Mitglied des Vorstandes ist mit Wirkung zum 28. Dezember 2010 durch den Aufsichtsrat
abberufen worden:

Dr. Michael Nave

Vorstandsvorsitzender

Folgendes Mitglied des Vorstandes hat mit Wirkung zum 28. Januar 2010 sein Amt niedergelegt:
Bernhard Schoofs
Vorstandsvorsitzender
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1.10 Ereignisse nach der Berichtsperiode

In einer auBerordentlichen Sitzung des Aufsichtsrats vom 28. Dezember 2010 wurde Herr Dr. Michael Nave mit
sofortiger Wirkung aus wichtigem Grund als Vorstandsmitglied abberufen. Mit Datum vom 5. Januar 2011 wurde
diese Tatsache vom Notar Dr. Wolfgang Wehmeyer, KéIn, zum Handelsregister KéIn eingereicht.

Mit auBerordentlichem Aufsichtsratsbeschluss vom 4. Januar 2011 wurden die folgenden Beschliisse einstimmig
gefasst:

Herr Michael Hahn, geb. am 29. Februar 1948, wohnhaft in Bergisch Gladbach, wird zum Vorstandsmitglied und
Vorsitzenden des Vorstands der Hahn AG bestellt.

Mit Datum des 5. Januar 2011 hat das Amtsgericht KéIn auf Antrag der Hahn AG und der Aktiondrin HAHN-Holding
GmbH vom 29. Dezember 2010 gemaB § 104 AktG den Aufsichtsrat der Gesellschaft dahingehend ergénzt, dass
anstelle des ausgeschiedenen bisherigen Mitgliedes Herrn Michael Hahn nunmehr Herr Robert Léer zum Mitglied
des Aufsichtsrates bestellt wird mit Wirkung langstens bis zum Ablauf der ndchsten Hauptversammlung. Der

Grund hierfir folgt aus § 104 AktG wegen Unterbesetzung des satzungsgemaB aus drei Mitgliedern bestehenden
Aufsichtsrats.

In einer konstituierenden Sitzung des Aufsichtsrates vom 7. Januar 2011 wurden einstimmig Herr Dr. Reinhard
Freiherr von Dalwigk zum Vorsitzenden des Aufsichtsrats und Herr Dr. Eckart John von Freyend zum stellvertreten-
den Vorsitzenden gewahlt. Herr Dr. Eckart John von Freyend bleibt Vorsitzender des Priifungsausschusses, und
Herr Robert Léer ist sein Stellvertreter.

1.1 Erklarung zum Deutschen Corporate Governance Kodex

Vorstand und Aufsichtsrat der HAHN-Immobilien-Beteiligungs AG haben die Erkldarung zum Corporate Gover-
nance Kodex gemaB §161 AktG am 9. Dezember 2010 abgegeben und den Aktiondren Gber das Internet zugénglich
gemacht.

1.12 Erkldrung des Vorstandes

Nach bestem Wissen versichern wir, dass gemaB den anzuwendenden Rechnungslegungsgrundsatzen der Konzern-
abschluss ein den tatsdchlichen Verhdltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage des
Konzerns vermittelt und im Konzernlagebericht der Geschaftsverlauf einschlieBlich des Geschaftsergebnisses und
die Lage des Konzerns so dargestellt sind, dass ein den tatsdchlichen Verhdltnissen entsprechendes Bild vermittelt
wird sowie die wesentlichen Chancen und Risiken der voraussichtlichen Entwicklung des Konzerns beschrieben sind.

Bergisch Gladbach, den 29. Méarz 2011

Der Vorstand

Michael Hahn Thomas Kuhlmann
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Bestatigungsvermerk

Wir haben den von der HAHN-Immobilien-Beteiligungs
AG, Bergisch Gladbach, aufgestellten Konzernabschluss -
bestehend aus Gesamtergebnisrechnung, Bilanz, Ent-
wicklung des Eigenkapitals, Kapitalflussrechnung und
Anhang - sowie den Konzernlagebericht flir das Geschéfts-
jahr vom 1. Januar 2010 bis 31. Dezember 2010 geprift.
Die Aufstellung von Konzernabschluss und Konzern-
lagebericht nach den IFRS, wie sie in der EU anzuwenden
sind, und den ergénzend nach § 315a Abs. 1 HGB
anzuwendenden handelsrechtlichen Vorschriften liegt in
der Verantwortung der gesetzlichen Vertreter der Gesell-
schaft. Unsere Aufgabe ist es, auf der Grundlage der

von uns durchgeflihrten Priifung eine Beurteilung tber
den Konzernabschluss und tber den Konzernlagebericht
abzugeben.

Wir haben unsere Konzernabschlussprifung nach § 317
HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschafts-
prifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsatze
ordnungsmaBiger Abschlusspriifung vorgenommen.
Danach ist die Priifung so zu planen und durchzufiihren,
dass Unrichtigkeiten und VerstdBe, die sich auf die
Darstellung des durch den Konzernabschluss unter
Beachtung der anzuwendenden Rechnungslegungsvor-
schriften und durch den Konzernlagebericht vermittelten
Bildes der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage
wesentlich auswirken, mit hinreichender Sicherheit
erkannt werden. Bei der Festlegung der Prifungshand-
lungen werden die Kenntnisse Uber die Geschaftstatig-
keit und Uber das wirtschaftliche und rechtliche Umfeld
des Konzerns sowie die Erwartungen tUber mdgliche

Fehler berlicksichtigt. Im Rahmen der Priifung werden
die Wirksamkeit des rechnungslegungsbezogenen
internen Kontrollsystems sowie Nachweise fiir die
Angaben in Konzernabschluss und Konzernlagebericht
tberwiegend auf der Basis von Stichproben beurteilt.
Die Priifung umfasst die Beurteilung der Jahresabschliisse
der in den Konzernabschluss einbezogenen Unternehmen,
der Abgrenzung des Konsolidierungskreises, der ange-
wandten Bilanzierungs- und Konsolidierungsgrundsatze
und der wesentlichen Einschdtzungen der gesetzlichen
Vertreter sowie die Wirdigung der Gesamtdarstellung
des Konzernabschlusses und des Konzernlageberichts.
Wir sind der Auffassung, dass unsere Priifung eine
hinreichend sichere Grundlage fiir unsere Beurteilung
bildet.

Unsere Priifung hat zu keinen Einwendungen gefiihrt.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung
gewonnenen Erkenntnisse entspricht der Konzernab-
schluss den IFRS, wie sie in der EU anzuwenden sind, und
den ergdnzend nach § 315a Abs. 1 HGB anzuwendenden
handelsrechtlichen Vorschriften und vermittelt unter
Beachtung dieser Vorschriften ein den tatséchlichen
Verhéltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-,
Finanz- und Ertragslage des Konzerns. Der Konzernlage-
bericht steht in Einklang mit dem Konzernabschluss,
vermittelt insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage
des Konzerns und stellt die Chancen und Risiken der
zukilnftigen Entwicklung zutreffend dar.

Dusseldorf, 29. Marz 2011
Ernst & Young GmbH
Wirtschaftspriifungsgesellschaft

Hollweg Schliter

Wirtschaftspriifer Wirtschaftspriifer



Kurzfassung des Einzelabschlusses (HGB)

GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG
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Umsatzerldse 3.794 4.151
Sonstige betriebliche Ertrage 3.112 2.817
Gesamtleistung 6.969
Materialaufwand 3.707 3.520
Personalaufwand 3.420 3.259
Ubrige Aufwendungen 5.133 5.282
EBITD -5.093
Abschreibungen 212 239
EBIT -5.332
Finanzergebnis 3.418 -10.021
Ergebnis vor Steuern -15.353
AuBerordentliche Aufwendungen 3 -
Steuern 171 5.085
Ergebnis nach Steuern -10.268
VERMOGENSLAGE

AKTIVA

Immaterielles Anlagevermdgen 137 0,29 202 0,38
Sachanlagen 635 1,35 677 1,28
Finanzanlagen 19.024 40,39 18.505 35,05
Vorrate 431 0,92 499 0,95
Forderungen und sonstige Vermdgenswerte 21.767 46,21 28.221 53,45
Liquide Mittel 5.106 10,84 4.690 8,89
Bilanzsumme 100,00 100,00
PASSIVA

Eigenkapital 18.497 39,27 20.819 39,43
Riickstellungen 4.373 9,29 4.513 8,55
Verbindlichkeiten 24.230 51,44 27.461 52,02
Bilanzsumme 100,00 100,00
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Glossar

Betreutes Immobilienvermdgen

Wert der von der Hahn Gruppe gemanagten Immobilien.

Diese setzen sich aus privaten und institutionellen
Vermdgen sowie Co-Investments und dem eigenen
Portfolio zusammen.

Corporate Governance

Bezeichnung flir die verantwortungsvolle, auf langfristige

Wertschopfung ausgerichtete Unternehmensleitung
und Unternehmenskontrolle.

DAX

Deutscher Aktienindex, zusammengestellt von der
Deutschen Borse. Der Index bildet die Wertentwicklung
der 30 groBten und umsatzstarksten deutschen Aktien
ab.

Discounter

Lebensmitteleinzelhandelsbetrieb mit Verkaufsflachen
bis etwa 1.000 gm, der ein auf Waren mit hoher
Umschlagshaufigkeit beschranktes Sortiment in
Selbstbedienung mittels aggressiver Niedrigpreispolitik
verkauft.

Dividende
Gewinn, der anteilig flr die Aktion&re ausgeschittet
wird.

EBITDA

Ergebnis vor Finanzergebnis, Ertragsteuern, Abschrei-
bungen auf Sachanlagen und Abschreibungen auf
immaterielle Vermdgenswerte (Earnings before Interest,
Taxes, Depreciation and Amortization)

EBITD

Ergebnis vor Finanzergebnis, Ertragsteuern und
Abschreibungen auf Sachanlagen (Earnings before
Interest, Taxes and Depreciation).

EBIT
Ergebnis vor Finanzergebnis und Ertragsteuern
(Earnings before Interest and Taxes).

EBT
Ergebnis vor Ertragsteuern (Earnings before Taxes).

Einkaufszentrum

Einzelhandelsimmobilie, die - einheitlich geplant und
gemanagt - Einzelhandelsbetriebe aus unterschiedli-
chen Branchen, BetriebsgroBen und Betriebsformen
integriert.

EK-Quote
Die Eigenkapital-Quote beschreibt das Verhaltnis des
bilanziellen Eigenkapitals zur Bilanzsumme.

EPRA/NAREIT Europe Index

Der EPRA-Index der European Public Real Estate
Association, der die Performance der groBten euro-
pdischen bérsennotierten Immobiliengesellschaften
beschreibt.

Fachmarkt

Einzelhandelsbetrieb mit tber 700 gm Verkaufsflache,
der ein auf eine Warengruppe beschranktes Nonfood-
Sortiment preisorientiert mit unterschiedlichen Bedie-
nungskonzepten und teils weiteren Serviceleistungen
an Uberwiegend Pkw-orientierten Standorten anbietet.



Fachmarktzentrum

Einkaufszentrum, das an Pkw-orientierten Standorten
Betriebe unterschiedlicher Branchen, BetriebsgréBen
und Betriebsformen mit Dominanz von preisaktiven
Fachmaérkten integriert.

FCP

Fonds commun de placement - Rechtsform eines
Anlagefonds luxemburgischen Rechts. Die Anleger
in einem FCP sind gemeinsame Eigentiimer der
Vermdgenswerte des Fonds.

Geschlossener Fonds

Bei geschlossenen Fonds wird eine bestimmte Zahl

von Anteilen Uber eine fest begrenzte Anlagesumme
ausgegeben. Bei Erreichen des geplanten Volumens wird
der Fonds geschlossen, die Ausgabe von Anteilen wird
eingestellt. Im Gegensatz zu offenen Fonds besteht
keine Verpflichtung der Gesellschaft, Anteile wéhrend
der Laufzeit zurlickzunehmen.

Marktkapitalisierung

Kennziffer, die den aktuellen Marktwert eines Unter-
nehmens wiedergibt. Die Marktkapitalisierung wird
berechnet, indem man den aktuellen Kurswert mit der
Anzahl der an der Borse notierten Aktien multipliziert.

Pluswertfonds

Die von der HAHN Fonds Management GmbH aufgeleg-
ten geschlossenen Immobilienfonds werden unter dem
Namen ,Pluswertfonds” vertrieben.
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Retail Park

Fachmarktagglomeration, die sich um eine gemeinsame
Stellplatzanlage, in der Regel in einer U-Form, gruppiert.
Die Fachmaérkte sind einheitlich geplant und gemanagt.

Anders als ein Fachmarktzentrum verfiigt ein Retail Park
aber tber keine Mall.

SB-Warenhaus

Einzelhandelsbetrieb ab ca. 5.000 gm Verkaufsflache
mit Umsatzschwerpunkt bei Waren des tdglichen
Bedarfs und zahlreichen Nonfood-Warengruppen,
die Uberwiegend an Pkw-orientierten Standorten in
Selbstbedienung angeboten werden.

Supermarkt

Einzelhandelsbetrieb, der auf einer Verkaufsflache
von 400 bis 800 gm Nahrungs- und Genussmittel
einschlieBlich Frischwaren und erganzend Waren
des tdglichen und des kurzfristigen Bedarfs anderer
Branchen vorwiegend in Selbstbedienung anbietet.

Verbrauchermarkt (groB)

Einzelhandelsbetrieb mit Angebotsschwerpunkt bei
Waren des taglichen Bedarfs auf einer Verkaufsflache
von 1.500 bis 5.000 gm. Die Standorte sind meist
Pkworientiert und werden tberwiegend mit Selbstbe-
dienungskonzept geflihrt.
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Finanzkalender

12. Mai 2011 Veroffentlichung Zwischenmitteilung
7. Juni 2011 Hauptversammlung

12. August 2011 Veroffentlichung Halbjahresabschluss
11. November 2011 Verdffentlichung Zwischenmitteilung
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Investor Relations [ Kommunikation
Marc Weisener

Telefon: +49(0)2204 94 90- 118
Telefax:  +49(0)2204 94 90- 139

E-Mail:  mweisener@hahnag.de
Internet: www.hahnag.de
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Mehrjahresubersicht

ERTRAGSLAGE KONZERN

Angaben in Mio. EUR 2010 2009 2008 2007 2006
Umsatzerlose 101,5 92,4 4281 130,0 1279
EBIT 6,6 -3.3 13,6 22,7 8.3
EBT 4,7 -11.4 -11,0 -11,0 6,3
Konzernergebnis -11 -6,1 -9,9 7.1 4.1
Cashflow aus laufender Geschaftstatigkeit 41 1.8 -13,2 55 4.6
Eigenkapitalquote 20,7 16,3 12,9 9.1 40,0
Assets under Management Angaben in Mrd. EUR 2,1 2,02 2,01 2,16 2,00
Ergebnis je Aktie Angaben in EUR -0,09 -0,51 -0,82 0,59 0,40
Dividende je Aktie Angaben in EUR - - - 0,18 0,12
Mitarbeiter Anzahl 75 84 82 75 58




HAHN-Immobilien-Beteiligungs AG
BuddestraBe 14

51429 Bergisch Gladbach

Telefon: + 49 (0) 2204 94 90 - 0
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Weitere Publikationen der
HAHN Gruppe im Bereich
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auf unserer Website oder
durch Digitalisierung des
nebenstehenden QR-Codes.
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