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Kennzahlen®?

Gewinn- und Verlustrechnung

Fir das

Ge-

schafts-

Fir den 6-Monatszeitraum Fir den 3-Monatszeit- jahr bis

bis zum raum bis zum zum

30. Juni 30. Juni 30. Juni 30. Juni 31. Dez.

In TEUR 2022 20219 2022 2021 2021

Ertrage aus Vermietung 195.429 230.507 87678 118.100 495.092

EBITDA aus Vermietung 85.879 112.545 37.243 58.331 227748

EBITDA-Marge aus Vermietung 65,7 % 64,7 % 62,3% 65,1% 65,8 %

Gesamt-EBITDA -10.150 110.313 -53.359 84.990 208.246

FFO 1 (aus Vermietung) 49.907 67.750 20158 35.423 137.072

FFO 2 (inkl. VerauRerungen und Projektentwicklungsaktivitaten) -67.006 37.205 -81.853 50.427 60.883
(*) Adjustierte Vorjahreszahlen geméaR IAS 8, siehe Anhang Ziffer 3.C.

Weitere Kennzahlen

Wohnimmobilien® 30. Juni 2022 31. Dez. 2021

Gewichtete monatliche @-Miete (EUR/m?) EUR 7,47 EUR 7,45

Gesamtleerstandsquote 1,6 % 11%

Anzahl der Einheiten 26.243 27.469

Flachenbereinigtes Mietwachstum 23% 25%

(*) Alle Werte beinhalten Gewerbeeinheiten im Erdgeschoss; Einheiten, die sich in der Renovierung oder Entwicklung befinden, sind nicht mit eingeschlossen.

Bilanz

In TEUR mit Ausnahme der Angaben je Aktie 30. Juni 2022" 31. Dez. 2021"
Beizulegender Zeitwert der Immobilien 9.500.769 9.965.420
BelelhungquOte(LTv) .................................................................................................... caon coon
EPRANRV 3771942 4649372
EPRANRVje Aktie EUR) 3210 3057
EPRANTA ............................................. e Jpo,
EPRA NTAJe . Aktle (EUR) .............................................. ~o08 e

(*) Bereinigt um die BCP IFRS 5-Darstellung, die nicht beriicksichtigt wurde; entsprechende Posten wurden in die jeweiligen Bilanzpositionen umgegliedert.
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Meilensteine 2022

Meilensteine
2022

Bisher erzielte Erfolge

PORTFOLIOVERKAUFE

Zusatzliche Verauflerungen aus dem Portfolio zur
Beschleunigung der Schuldenreduzierung

Am 13. Januar 2022 unterzeichnet die Adler Group eine Vereinbarung mit
KKR/Velero Gber den Verkauf von rund 14.400 Wohn- und Gewerbeeinhei-
ten, Uberwiegend in mittelgroken Stadten in den neuen Bundeslandern.
Der vereinbarte Kaufpreis entspricht einer Bewertung des Portfolios in Hohe
von 1,05 Milliarden EUR, was eine Pramie auf den zum 30. September 2021
ausgewiesenen Buchwert beinhaltet. Der erwartete Nettoerlos belauft sich
auf rund 600 Millionen EUR.

Mit dieser Transaktion beschleunigt die Adler Group weiter ihre Entschuldung
und fokussiert sich gleichzeitig starker auf Wohnimmobilien in den groRkten

deutschen Stadten.

JANUAR

Verduflerung von
Bestandsimmobilien

Mrd. EUR

JANUAR
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KONZERNAKTIVITATEN

Prof. Dr. A. Stefan Kirsten
wird Vorsitzender des
Verwaltungsrats

Am 16. Februar 2022 wird Prof. Dr. A.
Stefan Kirsten zum neuen Vorsitzenden
des Verwaltungsrats gewahlt und

Dr. Peter Maser wird zum stellvertreten-
den Vorsitzenden bestellt. Prof. Dr. Kirsten
verfligt Giber langjahrige Expertise im
deutschen Immobiliensektor. Von 2011
bis 2018 war er als CFO fiir die Deutsche
Annington tatig und leitete die Fusion
mit Gagfah sowie die darauffolgende

Transformation des Konzerns in Vonovia.

1 | AN UNSERE AKTIONARE
Meilensteine 2022

KONZERNAKTIVITATEN

Veranderungen im
Verwaltungsrat

Am 30. April 2022 bietet der gesamte
Verwaltungsrat 2021 kollektiv seinen
Ricktritt an. Der Vorsitzende nimmt
vier Rucktritte an. Der Verwaltungsrat
besteht nunmehr aus Prof. Dr. A.
Stefan Kirsten (Vorsitzender), Thierry
Beaudemoulin (CEO), Thilo Schmid
und Thomas Zinnocker.

KONZERNAKTIVITATEN

Verbesserung der
Compliance

Am 17. Mai 2022 beauftragt
der Verwaltungsrat
PricewaterhouseCoopers,
die Adler Group bei der
Entwicklung einer robusten
Compliance-Funktion zu

unterstitzen.

Adler Group Q2 2022 Halbjahres-Finanzbericht
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JUNI

KONZERNAKTIVITATEN

Bestellung von Thomas
Echelmeyer als CFO

Am 1. Juni 2022 tritt Thomas Echelmeyer
als Interim Chief Financial Officer auf
beratender Basis in die Geschaftslei-
tung der Adler Group ein. Er Gber-
nimmt die Position des CFO voriiber-
gehend, bis sie endglltig besetzt wird.
Thomas Echelmeyer war seit 1986 als
Wirtschaftsprifer und Steuerberater
sowie als Partner bei Arthur Andersen
und EY tatig. Im Jahr 2007 wechselte
er in die Immobilienwirtschaft und ar-
beitete als CFO der GWH Immobilien
Holding GmbH und weiterer Immobili-

engesellschaften.

Adler Group Q2 2022 Halbjahres-Finanzbericht

KONZERNAKTIVITATEN

Squeeze-Out-Verfahren der
Minderheitsaktiondre der ADLER
Real Estate AG eingeleitet

Am 23. Juni 2022 lUbermittelt die Adler Group
ein formliches Verlangen an die ADLER Real

Estate, wonach die aukerordentliche Hauptver-
sammlung der Gesellschaft iiber die Ubertra-
gung der Aktien der tibrigen Aktionare (Minder-
heitsaktionare) auf die Adler Group gegen
Zahlung einer angemessenen Barabfindung be-
schlieken soll (sog. aktienrechtlicher Squeeze-
Out). Die Adler Group sieht in diesem Schritt ei-
nen wichtigen Meilenstein im laufenden
Integrationsprozess sowie eine deutliche Verein-
fachung der Unternehmensstruktur.

PORTFOLIOVERKAUFE

Adler Group verdulkert
Portfolio in Berlin an
ADLER Real Estate

Am 24. Juni 2022 gibt die Adler Group
den Verkauf eines Portfolios von
Wohnimmobilien in Berlin bekannt.
Das Portfolio umfasst rund 1.400
Wohneinheiten in Berlin und hat ge-
mafk der Bewertung durch CBRE zum
31. Méarz 2022 einen Marktwert von
326 Millionen EUR. Die Transaktion
dient der Optimierung von Prozessen
und Strukturen innerhalb der

Adler Group und ihrer Tochtergesell-
schaften und liegt daher im besten In-
teresse der Unternehmen.

Marktwert

Mio. EUR




KONZERNAKTIVITATEN

Verwaltungsrat durch
Hauptversammlung bestéatigt

Am 29. Juni 2022 nimmt die Hauptversamm-
lung der Adler Group samtliche Beschlussvor-
schlage mit deutlicher Mehrheit an. Die Be-
stellung von Prof. Dr. A. Stefan Kirsten als
Director der Gesellschaft wird fiir einen Zeit-
raum von drei Jahren bestatigt. Daruiber hin-
aus stimmen die Aktionare der Wiederwahl
von Thierry Beaudemoulin, Thilo Schmid und
Thomas Zinnocker zu, jeweils fir einen Zeit-

raum von drei Jahren.

PORTFOLIOVERKAUFE

Portfolioverkaufe in Berlin

Am 30. Juni 2022 gibt die Adler Group ge-
meinsam mit ihrem Joint Venture-Partner den
Verkauf des Waypoint-Portfolios bekannt. Das
Portfolio umfasst rund 1.200 Wohn- und Ge-
werbeeinheiten. Nach Abzug des auf den
Joint Venture Partner und andere Minder-
heitsgesellschafter entfallenden Kaufpreisan-
teils sowie unter Berlicksichtigung latenter
Steuern fliekt der Adler Group aus dieser Ver-
aulkerung Liquiditat in Hohe von rund 170 Mil-
lionen EUR zu.

JUNI

[ egife]lfe}

Wohn- und
Gewerbeeinheiten

JULI

AUGUST

1 | AN UNSERE AKTIONARE
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PORTFOLIOVERKAUFE

Erfolgreicher Verkauf von
zwei Projektentwicklungen

Am 11. August 2022 gibt die Adler Group
den Abschluss des Verkaufs der Projekt-
entwicklungen Ostend Quartier und
Westend Ensemble — Upper West — Lea B
bekannt. Beide Projektentwicklungen be-
finden sich in Frankfurt am Main. Der Ge-
samterlos aus den beiden VerduRerun-
gen belauft sich auf ca. 166 Mio. EUR. In
einem herausfordernden Marktumfeld
veraukert die Adler Group diese Projekte
mit einem Gesamtabschlag auf den Brut-
tovermoégenswert zum 31. Dezember 2021
von ungefahr 13,6 %. Die VerduRerungen
zeigen, dass die Adler Group ihr Verspre-
chen, im Jahr 2022 und danach fir mehr
Liquiditat zu sorgen, einlosen kann.

AUGUST

Gesamterlos

Adler Group Q2 2022 Halbjahres-Finanzbericht
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Adler Group-Aktie

DI-W:Ve|[}

Group

Die Aktie

Aktiendaten (zum 30. Juni 2022)

1. Handelstag
Zeichnungskurs

Kurs zum Ende Q2 2022
Hochster Kurs LTM
Tiefster Kurs LTM
Gesamtzahl der Aktien
ISIN

WKN

Symbol

Klasse

Streubesitz

Borse

Marktsegment
Marktindex

EPRA-Indexe

23. Juli 2015

20,00 EUR

3,77 EUR

23,66 EUR

3,68 EUR

117,5 Mio.

LU1250154413

A14U78

ADJ

Dematerialisierte Aktien
65,97 %

Frankfurter Wertpapierborse
Prime Standard

SDAX

FTSE EPRA / NAREIT Global
Index, FTSE EPRA / NAREIT
Developed Europe Index,
FTSE EPRA / NAREIT
Germany Index

i [o) Adler Group Q2 2022 Halbjahres-Finanzbericht

-Ak

e

Aktionarsstruktur

(zum 30. Juni 2022)

Streubesitz

65,97 %

- Aggregate Holdings S.A. 6,10 %



Wichtige Marktdaten

Die Adler Group-Aktie ist im Prime Standard der Frank-
furter Wertpapierborse notiert. In dem am 30. Juni 2022
endenden 12-Monatszeitraum wurden die Aktien in einer
Kursbandbreite zwischen 3,68 EUR und 23,66 EUR ge-
handelt. Die Adler Group-Aktie ist im SDAX der Deut-
schen Borse und in den wichtigen Branchenindizes der

EPRA-Indexfamilie notiert.

Aktionarsstruktur

Die Gesamtzahl der im Umlauf befindlichen Aktien der Adler
Group belauft sich zum 30. Juni 2022 auf 117,5 Millionen. Die
Hauptaktionare mit einem Anteil von mehr als 5 % sind gegen-
wartig: Vonovia SE (20,49 %), Gerda Caner (7,44 %) und die
Aggregate Holdings S.A. (6,10 %)". Die verbleibenden 65,97 %
im Streubesitz befindlichen Aktien wurden im Wesentlichen

von institutionellen Investoren gehalten.

(1) GemaR den offiziellen Mitteilungen durch die Aktionére.

1 | AN UNSERE AKTIONARE
Adler Group-Aktie

Dividende

Aus Vorsichtsgriinden hat der Verwaltungsrat entschie-
den, den Aktionaren der Adler Group keinen Dividenden-
vorschlag zu unterbreiten, bis ein uneingeschrankter Be-
statigungsvermerk erteilt wird. Er wird daher bis auf
Weiteres keine zukunftsgerichteten Aussagen in Bezug

auf die Dividende treffen.

Adler Group Q2 2022 Halbjahres-Finanzbericht
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Chancen- und
Risikobericht

Hinsichtlich der aktuellen Chancen- und Risikosituation
verweist die Gesellschaft auf den ausfiihrlichen Chancen-
und Risikobericht im Geschaftsbericht 2021 sowie auf die
nachfolgend aufgeflihrten Themen, die sich nach dessen

Veroffentlichung ergeben haben.

Risiken im Zusammenhang mit dem Versagungsver-

merk fiir den Jahresabschluss 2021

Als Ergebnis des Abschlussberichts von KPMG Forensic
zu den Vorwirfen eines Shortsellers und ihrer eigenen
Prifungshandlungen erteilte KPMG einen Versagungs-
vermerk (,Disclaimer of Opinion“) fir den Konzernab-
schluss und Einzelabschluss 2021 der Adler Group. KPMG
war nach eigener Aussage nicht in der Lage, hinreichend
geeignete Prifungsnachweise zu erlangen, um ein Pri-
fungsurteil flr diesen Konzernabschluss und Einzelab-
schluss abzugeben. Es ist das erklarte Ziel der Adler
Group, alle Maknahmen zu ergreifen, um den von KPMG
erteilten Versagungsvermerk fiir den Jahresabschluss
2021 zu heilen und einen uneingeschrankten Bestati-

gungsvermerk flir 2022 zu erlangen.

Am 17. Mai 2022 teilte KPMG der Adler Group mit, dass die
Gesellschaft fir eine Prifung des Jahresabschlusses fir
das Geschaftsjahr 2022 nicht zur Verfiigung stehen wird.
Die Adler Group leitete daraufhin umgehend die Suche

nach einem neuen Abschlusspriifer ein.

Am 29. Juni 2022 veroffentliche die Adler Group S.A. die
Ausschreibung fir den Auftrag zur Prifung des Einzel-
und Konzernabschlusses flir das Geschéftsjahr 2022. Die
Ausschreibung lief am 13. Juli 2022 aus, ohne dass die

Gesellschaft Angebote erhalten hatte. Nachdem die Aus-

Adler Group Q2 2022 Halbjahres-Finanzbericht

schreibung zu keinem Ergebnis gefiihrt hat, hat die Ge-
sellschaft gezielt Wirtschaftsprifungsunternehmen ange-
sprochen und wird dies auch weiterhin tun. Ohne
Abschlusspriifer kdnnten die Aktivitdaten der Adler Group
zur Sicherung kiinftiger Refinanzierungen potenziell ge-

fahrdet sein.

Es besteht ein Risiko, dass die Adler Group nicht in der
Lage sein wird, den Versagungsvermerk fiir den Jahres-
abschluss 2021 zu heilen und einen uneingeschrankten
oder Uberhaupt einen Bestatigungsvermerk flir 2022 zu
erlangen. Dies kdnnte moglicherweise die Refinanzie-
rungsaktivitdten der Adler Group im Jahr 2023 gefahr-
den, insbesondere im Hinblick auf die in den Jahren 2023
und 2024 féalligen Anleihen der ADLER Real Estate AG
(ADLER), wobei die letztgenannte in der Cash-Prognose

der Gesellschaft bis Dezember 2023 enthalten ist.

Da KPMG Forensic nicht alle von einem Shortseller vor-
gebrachten Anschuldigungen entkraften konnte und
aufgrund der daraus resultierenden erhohten offentli-
chen Aufmerksamkeit, besteht das Risiko von Rechts-
streitigkeiten mit Aktionaren und Anleiheninhabern der
Adler Group und ADLER. Am 5. Mai 2022 soll die Stuttgar-
ter WEISSWERT Rechtsanwaltsgesellschaft mbH laut
Presseberichten im Auftrag eines Aktiondrs vor dem
Landgericht Frankfurt am Main Klage gegen die Adler
Group eingereicht haben (Quelle: www.finanznachrich-
ten.de). Gleichzeitigt stellte die Kanzlei angeblich einen
Antrag auf Einleitung eines Musterverfahrens gemaf Ka-
pitalanleger-Musterverfahrensgesetz (KapMuG) gegen
die Adler Group. Die entsprechenden Klagen sind der Ad-
ler Group noch nicht zugestellt oder angekiindigt oder

sonstwie zur Kenntnis gebracht worden.



Die Adler Group ist der festen Uberzeugung, dass die ver-
offentlichten Jahresabschlisse fur 2021 und die Pri-
fungsberichte der KPMG die sich aus ihren Anleihebedin-

gungen ergebenden Anforderungen erfiillen.

Anfrage der BaFin in Bezug auf die
ADLER Real Estate AG

Zusatzlich zur Abschlussprifung des Konzernabschlus-
ses von ADLER zum 31. Dezember 2020 und des Konzern-
abschlusses zum 31. Dezember 2019 erhielt ADLER am
22. Juni 2022 eine Priifungsanordnung der Bundesan-
stalt flr Finanzdienstleistungsaufsicht (BaFin) fir die Pr-
fung des Konzernabschlusses zum 31. Dezember 2021
und des zusammengefassten Lageberichts fur das Ge-
schaftsjahr 2021.

Nach Angaben der BaFin erfolgte die Prifungsanordnung
vor dem Hintergrund, dass die KPMG AG Wirtschaftspri-
fungsgesellschaft als Abschlusspriifer der ADLER Real
Estate AG kein Testat flr den Konzernabschluss der
ADLER erteilt hat. Der Abschlusspriifer hatte dies damit
begriindet, dass seiner Ansicht nach nicht mit hinreichen-
der Sicherheit beurteilt werden kénne, ob Geschéftsvor-
falle mit nahestehenden Personen oder Unternehmen
stattgefunden haben und ob diese Geschéaftsvorfalle voll-
standig und richtig erfasst worden sind. Nach Auffassung
der BaFin bestehen somit konkrete Anhaltspunkte dafir,
dass Beziehungen und Geschaftsvorfdlle mit naheste-
henden Personen oder Unternehmen im Sinne des Inter-
national Accounting Standard (IAS) 24 in der Konzern-
rechnungslegung moglicherweise nicht vollstandig und

richtig erfasst und abgebildet worden sind.

1 | AN UNSERE AKTIONARE
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Die Gesellschaft begrikt die Prifungsanordnung, da die
Prifung durch die BaFin und die zu erwartenden Ergeb-
nisse aus der Prifung des Jahresabschlusses einen wei-
teren Beitrag zur Aufklarung der von einem Shortseller
gegen die Adler Group und ihre Tochtergesellschaften
erhobenen Anschuldigungen leisten, denen zufolge na-
hestehende Personen oder Unternehmen Einfluss auf

Transaktionen und Geschaftsvorfdlle genommen hatten.

ADLER legte im August 2022 Rechtsmittel gegen einen
Bescheid der BaFin ein, der im Zuge einer Fehlerfeststel-
lung besagt, dass der gepriifte Konzernabschluss zum 31.
Dezember 2019 und der entsprechende zusammenge-
fasst Lagebericht flir das Geschaftsjahr 2019 der ADLER
Real Estate AG einen Bilanzierungsfehler gemak § 109
Abs. 1 WpHG enthalte.

Die Herleitung der Fehlerfeststellung durch die BaFin be-
ruht im Wesentlichen auf einer nach Ansicht der BaFin
iberhdhten Bewertung eines Immobilienprojekts (Glas-
macherviertel). Die Adler Group und ADLER hatten wie-
derholt 6ffentlich betont, dass sie die mehrfach gepriifte
und testierte Bewertung im Konzernabschluss fir sach-
gerecht und richtig halten. Zudem sei die Bewertung
durch einen unabhéngigen Sachverstandigen erfolgt.
Auch in ihrer Stellungnahme gegeniiber der BaFin argu-
mentierten ADLER und die Adler Group entsprechend.
Offenkundig vertreten die Adler Group und ADLER und
die BaFin hier unterschiedliche Ansichten, die nun auf

dem Rechtsweg geklart werden.
Die Adler Group S.A. erhielt Auskunftsersuchen der CSSF

mit Fragen in Bezug auf die Priifung des Konzern- und Ein-

zelabschlusses 2020 der Adler Group S.A. sowie des Zwi-

Adler Group Q2 2022 Halbjahres-Finanzbericht
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schenabschlusses zum 30. Juni 2021, die si Die CSSF
prift aktuell die Antworten der Gesellschaft auf das letzte
Auskunftsersuchen.ch zudem auf Behauptungen bezie-
hen, die in einem Bericht der Viceroy Research Group
vom 6. Oktober 2021 (der ,Viceroy-Bericht“) vertffentlicht
wurden; die Gesellschaft hat diese Auskunftsersuchen

fristgerecht beantwortet.

Covenants

Die bestehenden Kreditfazilitaten der Adler Group erfor-
dern die Einhaltung bestimmter finanzieller und stichtags-

bezogener Covenants.

Die Finanzierungsvereinbarungen mit der LBBW (aus-
stehende Betrdage aus drei Darlehen in H6he von ins-
gesamt 371,3 Millionen EUR, Laufzeit bis 30. Juni 2025)
Commerzbank

und der (ausstehender

97,5 Millionen EUR, Laufzeit bis 31. M&rz 2028) enthalten

Betrag von

Kindigungsrechte in Verbindung mit der Veroffentlichung
von Konzernabschlissen. Mit beiden Kreditinstituten be-
stehen Verzichtserklarungen, die auf fortlaufender Basis

neu verhandelt werden.

Da der Zinsdeckungsgrad (ICR) der Adler Group unterhalb
des Schwellenwertes von 1,8x liegt, diirfen die Adler Group
und ihre Tochtergesellschaften laut der Covenants ihrer
Anleihen kein neues Fremdkapital aufnehmen, bis der
Zinsdeckungsgrad wieder bei mindestens 1,8x liegt. Die
auf dem Zinsdeckungsgrad basierende Bedingung fir die
Aufnahme von Fremdkapital ist Bestandteil aller gegen-
wartig ausstehenden Anleihen der Adler Group S.A. (mit
Ausnahme einer Wandelanleihe) mit einem Gesamtwert
von 3,2 Milliarden EUR. Bei dem den Zinsdeckungsgrad
betreffenden Covenant handelt es sich um einen trans-
aktionsbezogenen Covenant (Incurrence Covenant). Die
Anleiheninhaber kdénnen aus der Nichteinhaltung des
Schwellenwertes fiir den Zinsdeckungsgrad keine Kiindi-
gungsrechte ableiten und es gibt keine Anforderung, die
verlangt, dass zu einem bestimmten Zeitpunkt ein hdhe-
rer Zinsdeckungsgrad einzuhalten ist. Es wurde im ge-
samten Konzern kommuniziert, dass kein neues Fremd-

kapital aufgenommen werden darf.

Adler Group Q2 2022 Halbjahres-Finanzbericht

Darlber hinaus lag auch wie schon im ersten Quartal die
Unencumbered Asset Ratio (UAR) im zweiten Quartal un-
ter dem erforderlichen Schwellenwert. Die UAR ist wie
der Zinsdeckungsgrad ein Incurrence Covenant, sodass
die gleichen Uberlegungen zum Tragen kommen wobei
allerdings nur eine der ausstehenden Anleihen der

Adler Group Anforderungen in Bezug auf die UAR enthalt.

Riickzug der LEG aus der BCP-Transaktion

Im Einklang mit dem entsprechenden Beschluss der Ge-
schaftsfihrung der LEG Immobilien SE (LEG), entschied die
LEG Grundstiicksverwaltung GmbH am 3. August 2022,
kein Kaufangebot fiir die Anteile an Brack Capital Proper-
ties N.V. (BCP) abzugeben. Damit wird definitiv ausge-
schlossen, dass die LEG Grundstlicksverwaltung GmbH
Gebrauch von der am 1. Dezember 2021 mit der ADLER
Real Estate AG abgeschlossenen Andienungsverpflich-
tung machen wird, im Falle eines 6ffentlichen Ubernah-
meangebots der LEG fiir die BCP 63,0 % der Anteile an

BCP anzudienen.

Der Vorstand der ADLER Real Estate AG prift derzeit wei-
tere Optionen in Bezug auf die Beteiligung an BCP. Ange-
sichts der sehr guten Qualitdt des Portfolios von BCP ist
ADLER zuversichtlich, dass innerhalb eines angemesse-

nen Zeitraums eine gute Losung gefunden wird.

Die Adler Group und ADLER arbeiten bereits an Alternati-
ven, um den aus dem Verkauf der BCP-Beteiligung ge-
planten Mittelzufluss gegebenenfalls auf anderem Wege

zu generieren.

Vorabverkaufe

Am 11. August 2022 gab die Adler Group den Abschluss
des Verkaufs der Projektentwicklungen Ostend Quartier
und Westend Ensemble — Upper West — Lea B bekannt.
Beide Projektentwicklungen befinden sich in Frankfurt
am Main und gehérten zuvor der Consus Real Estate AG,
einer Tochtergesellschaft der Adler Group. Die Projekte
wurden in separaten Transaktionen an institutionelle In-

vestoren veraukert. Beide Transaktionen wurden im Au-



gust abgeschlossen und brachten einen Gesamterlos von
rund 166 Millionen EUR. Die Projektschulden in Hohe von
65 Millionen EUR inklusive Zinsen, die im Zusammenhang
mit einer der Transaktionen standen, wurden vollstandig

zurlickgezahlt.

In einem herausfordernden Marktumfeld veraulert die
Adler Group diese Projekte mit einem Gesamtabschlag
auf den Bruttovermdgenswert zum 31. Dezember 2021
von ungefahr 13,6 %. Es besteht ein Risiko, dass weitere

Projekte unter ihrem Buchwert veraukert werden.

Erklarung zur Gesamtrisikosituation:

Nach heutigem Kenntnisstand sieht das Senior Manage-
ment kein unmittelbares Risiko, das den Fortbestand der
Adler Group in Bezug auf seine Ertrags- bzw. Vermo-
genslage gefahrden wirde. Dabei basiert die Liquidi-
tatsposition fiir das Jahr 2023 allerdings auf dem erfolg-
reichen Abschluss von Vorabverkaufen. Mit der
Entscheidung der LEG, kein 6ffentliches Angebot fiir die
Anteile an BCP abzugeben, wird der Vorstand der
ADLER Real Estate AG nun andere Optionen flir die Be-
teiligung an BCP priifen mussen. Aufgrund der Nichtein-
haltung der in den Covenants definierten Schwellenwerte
ist es zudem momentan nicht moglich, zusatzliche
Fremdfinanzierungen aufzunehmen, ohne Verzichtser-
klarungen oder Zustimmungserklarungen der entspre-
chenden Glaubiger einzuholen. Auch wenn das Risiko-
profil der zugrunde liegenden operativen
Geschéftsaktivitaten der Adler Group insgesamt nicht
untypisch ist fur Unternehmen mit Geschaftsmodellen
im Portfolio- und Immobilienmanagement und in der Pro-
jektentwicklung, ist insbesondere im Projektentwick-
lungsgeschéaft und auf Konzernebene aufgrund konzern-
spezifischer Risikofaktoren (u.a. Reputation, Human
Resources), finanzierungsbezogener Risikofaktoren (ins-
besondere resultierend aus den Anschuldigungen durch
den Shortseller, die darauf folgende forensische Unter-
suchung und dem Versagungsvermerk fur den Jahres-
abschluss 2021 und der jingsten Prifung durch die Ba-
deren zwischenzeitlich

Fin  und eingegangenen

Anordnung) sowie des aktuellen politischen und kon-

1 | AN UNSERE AKTIONARE
Chancen- und Risikobericht

junkturellen Umfelds, unter anderem mit Preissteigerun-
gen im Baugewerbe und bei den Energiekosten und
moglichen Engpéssen bei der Energie- und Gasversor-
gung im Herbst und Winter 2022, ein héheres Gesamt-

risiko entstanden.

Ende Juli 2022 veroffentlichte ADLER die Tagesordnung
fur ihre ordentliche Hauptversammlung am 31. August
2022. Unter anderem soll der Vorstand dazu ermachtigt
werden, bis zu 22.301 Wohnungen und Gewerbeeinhei-
ten aus dem Portfolio der ADLER zu veraulkern. Diese Er-
madachtigung gilt bis zur ndchsten ordentlichen Hauptver-
sammlung. Zudem sind Vorabverkaufe von Projekten der
Consus Real Estate AG, die nicht als ,,Build-to-Hold“ klas-
sifiziert wurden, eine Option, auch wenn der Verkaufs-

preis gegebenenfalls unter dem Buchwert liegen sollte.

Adler Group Q2 2022 Halbjahres-Finanzbericht
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Grundlagen
des Konzerns

Geschaftsmodell

Die Adler Group S.A. ist eine deutschlandweit gut diversi-
fizierte Wohnimmobiliengesellschaft mit einem Portfolio im
Wert von 9,5 Milliarden EUR. Wir halten und verwalten rund
26.000 Wohnungen in unserem Kernportfolio, wahrend
weitere 6.000 Einheiten in den Top-Stadten in Deutsch-

land in der Entwicklungsphase sind.

Unser Geschaftsmodell konzentriert sich auf Asset- und
Portfoliomanagement, Immobilien- und Facility Manage-
ment und die Identifizierung von Wohnobjekten in der ge-
samten Bundesrepublik, die Chancen zur Wertschopfung
durch Mieterhohungen und Verringerung der Leerstdande
bieten. Dank unserer strategischen Grundstlicksbasis in
den wichtigsten Stadten Deutschlands und unserer &u-
Rerst erfahrenen Projektentwicklungsplattform gehen wir

davon aus, die Build-to-Hold-Entwicklungsprojekte in den

BESTAND AN
MIETWOHNUNGEN

Einheiten

Adler Group Q2 2022 Halbjahres-Finanzbericht

kommenden 6-8 Jahren fertigzustellen. Wir werden in
dem strategischen Bemuhen, der Wohnungsknappheit in
Deutschland entgegenzuwirken, neue Wohneinheiten
bauen. Unsere 775 operativ tatigen Mitarbeiter sind an ver-
schiedenen Standorten innerhalb Luxemburgs und
Deutschlands in der Nahe unserer Objekte und Mieter be-

schaftigt.

Ziele und Strategie

Im Hinblick auf Ertragswachstum und Verbesserung der
EBITDA-Margen konzentrieren wir uns auf das aktive Ma-

nagement unseres Kernportfolios

Wir sind auf die Steigerung von Mietpreisen durch aktives
Asset Management und gezielte Investitionen in die Mo-
dernisierung, Sanierung und Neupositionierung unserer

Immobilien ausgerichtet und beobachten und antizipieren

OPERATIV TATIGE
MITARBEITER

Personen



zeitgleich die Entwicklungen auf den verschiedenen Teil-
markten. Unsere Strategie zur Realisierung von Wertstei-
gerungspotenzial umfasst folgende Ansatze: Wir streben
regelmaRige Mieterhdhungen bis Marktniveau im Rah-
men der regulatorischen und rechtlichen Grenzen sowie
Uber Mieterfluktuation an. Darliber hinaus prifen wir kon-
tinuierlich Mietsteigerungspotenziale und streben durch
gezielte Investitionen in die Modernisierung, Sanierung
bzw. Neupositionierung unserer Immobilien, die eine Er-
héhung der Mietpreise erméglichen, Wachstum oberhalb
der Mietspiegel an. AukRerdem reduzieren wir Leerstande
in unseren Bestandsimmobilien durch aktives, auf die je-
weilige Mikrolage zugeschnittenes Marketing. Unsere
Strategie versetzt uns in die Lage, hochwertige Mieter zu
suchen. Die Folge ist eine kontinuierliche Verbesserung
unserer Mieterstruktur, indem wir fiir die Vermdégenswer-
te unseres Portfolios den der aktuellen Nachfrage ent-

sprechenden Marktstandard aufrechterhalten.

Unser Ziel ist es, unser Portfolio zu optimieren und Kapi-

tal durch gezielte Ankdufe und Abgédnge zuriickzufiihren

Durch Verdukerung von Immobilien, die nicht zum Kernbe-
stand gehdren, streben wir eine Straffung unseres Miet-
portfolios an, indem wir uns verstarkt auf mittelgroke und
groke Stadte konzentrieren. In diesen kdnnen wir eine kri-
tische Masse an Objekten bewirtschaften, was mit einer
Verbesserung der Rentabilitat und der Portfolio-Kennzah-
len einhergeht. Indem wir ausgewdhlte Objekte zu ihrem
Buchwert oder mit einem Aufschlag zum Buchwert verau-
Rern, wollen wir die Widerstandsfahigkeit des deutschen
Immobilienmarktes kontinuierlich unter Beweis stellen.
Durch eine aktive Kapitalriickfihrung finanzieren wir den
Aufbau unserer Projektentwicklungs-Pipeline, was die

Qualitat unseres Portfolios weiter verbessern wird.

Ferner gehen wir davon aus, dass wir von den laufenden
Forward Sales und den Verkaufen von Eigentumswoh-
nungen aus den Entwicklungsprojekten von Consus pro-
fitieren werden, sodass wir Uber die ndchsten drei bis vier

Jahre Nettovermdgenswertzuwdachse erzielen.

2 | ZWISCHENLAGEBERICHT
Grundlagen des Konzerns

Wir méchten durch Projektentwicklung und Modernisie-
rung Mehrwert schaffen und dadurch organisches

Wachstum férdern

Durch die Integration von ADLER und Consus haben wir
unser Geschéaft ausgebaut und diversifiziert und uns einen
klaren und ertragsstarken organischen Wachstumspfad er-
offnet, der auf unserer hochwertigen Build-to-Hold-Entwi-
cklungspipeline mit einem gegenwaértigen Bruttovermo-
genswert von 800 Millionen EUR beruht. Wir streben an, in
den néchsten zehn Jahren rund 500.000 m? zusétzliche
Mietflache in 6.000 zuséatzlichen Mieteinheiten in den groR-
ten Stadten in Deutschland zu entwickeln. Darliber hinaus
werden ausgewadhlte Modernisierungsinvestitionen in unse-
rem Kernportfolio die Qualitdt unseres Mietportfolios erho6-

hen und gleichzeitig die Energieeffizienz verbessern.

Wir planen eine weitere Vereinfachung unserer Kapital-

struktur

Wir beabsichtigen eine Vereinfachung unserer Kapital-
struktur. Unsere Finanzstrategie sieht mittelfristig eine
nachhaltige Beleihungsquote von unter 50 % vor, ohne

dass hierfiur eine Eigenkapitalaufnahme erforderlich ist.

Dividende

Aus Vorsichtsgriinden hat der Verwaltungsrat entschie-
den, den Aktiondren der Adler Group keinen Dividenden-
vorschlag zu unterbreiten, bis ein uneingeschréankter Be-
statigungsvermerk erteilt wird. Er wird daher bis auf
Weiteres keine zukunftsgerichteten Aussagen in Bezug

auf die Dividende treffen.

Der Verwaltungsrat ist zu der Auffassung gelangt, dass es
fur die Gesellschaft angesichts des durch den Abschluss-
prifer erteilten Versagungsvermerks nicht angezeigt ist,
eine Dividende fir das Jahr 2021 auszuzahlen. Dement-
sprechend empfahl der Verwaltungsrat der Hauptver-
sammlung, keine Dividende flir das Geschéaftsjahr 2021
auszuschitten. Dieser Beschluss wurde auf der Jahres-

hauptversammlung am 29. Juni 2022 verabschiedet.
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Corporate Governance

Die Corporate-Governance-Praktiken der Adler Group
unterliegen luxemburgischem Recht (insbesondere dem
luxemburgischen Gesetz liber Kapitalgesellschaften vom
10. August 1915 in seiner jeweiligen Fassung) und der Sat-
zung der Gesellschaft. Als luxemburgische Gesellschaft,
deren Aktien auf dem regulierten Markt (Prime Standard)
der Frankfurter Wertpapierbdrse zum Handel zugelassen
sind, unterliegt die Gesellschaft keinen spezifischen
Pflichtvorgaben im Hinblick auf seine Corporate Gover-
nance. Die Gesellschaft wendet die geméRk allgemeinem
luxemburgischen Recht geltenden Corporate Governance-

Regelungen an.
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Zusammensetzung des Verwaltungsrats

Der Verwaltungsrat setzt sich zum 30. Juni 2022 wie

folgt zusammen:

Prof. Dr. A. Stefan Kirsten, Vorsitzender
Unabhdngiges Verwaltungsratsmitglied
Thierry Beaudemoulin
Verwaltungsratsmitglied

Thilo Schmid

Unabhdngiges Verwaltungsratsmitglied
Thomas Zinndcker

Unabhdngiges Verwaltungsratsmitglied
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Unser Portfolio
im Uberblick

Geschaftsentwicklung

Unser Bestand an Mietwohnungen konzentriert sich zum 30. Juni 2022 vorwiegend auf Berlin, aber auch auf weitere

GroRstddte, vor allem in Nordrhein-Westfalen, wie Duisburg und Diisseldorf.

Aufgrund einer substanziellen Veraukerung von Wohnimmobilien aus dem Bestand im Jahr 2021 und weiterer Verau-
Rerungen aus dem Portfolio im Jahr 2022, die zum Teil bereits umgesetzt wurden, hat sich der Bestand an Mietwoh-

nungen deutlich verringert. Bilanziell wurden die zum Verkauf vorgesehenen Immobilien zum 30. Juni 2022 in zur

Verdukerung gehaltene Vermdgenswerte umgegliedert.

Die hier dargestellten Zahlen beziehen sich auf das Kernportfolio der Gesellschaft im Bereich der Wohnimmobilien und

enthalten keine zur Veraukerung gehaltenen Vermégenswerte (mit Ausnahme der Zahlen fiir Instandhaltung und In-

vestitionen, die sich auf das gesamte Wohnimmobilienportfolio im ersten Halbjahr 2022 beziehen).

Unser Portfolio im Uberblick

Netto-

mieter-

trage

Flachen- flachen-

Beizu- berei- berei-

legen- nigter nigter

der Netto- Mietren- Leer- Um-

Zeit- Beizu- miet-  dite (ge- stand H122ge- satzA

wert legender Vermiet- ertrdge wichtete A  wichtete gegen-
Mio. Zeitwert bare ) Mio. Durch- Leer- gegen- Miete tiber Steige-
EUR EUR/m? Einhei- Gesamtfla- EURH1 schnitts- stand liber EUR/m?%/ Vor- rungspo-
Standort H122 H122 ten che m? 22 miete) H122 Vorjahr Monat jahr tenzial
Berlin 4722 3.657 18.604 1.291.369 124,5 2,6% 1,2% -0,5% 8,08 2,7% 22,4%
Sonstige 721 1.481 7639 486.898 33,6 47 % 2,5% 01% 5,89 1,0% 15,7 %
Gesamt 5.443 3.061 26.243 1.778.267 158,2 29% 1,6 % -0,3% 747 2,3% 21,0%

(*) Alle Werte beinhalten Gewerbeeinheiten im Erdgeschoss; Einheiten, die sich in der Renovierung oder Entwicklung befinden, sind nicht mit eingeschlossen.

(**) Annualisierte Nettomietertrage.

Adler Group Q2 2022 Halbjahres-Finanzbericht

21



22

2 | ZWISCHENLAGEBERICHT
Unser Portfolio im Uberblick

Neben unseren finanziellen Leistungsindikatoren verwenden wir auch die folgenden nicht-finanziellen operativen Leis-

tungsindikatoren.

Die Leerstandsquote setzt die leerstehenden Einheiten unserer Immobilien (in m?) ins Verhaltnis zum gesamten Immo-

bilienbestand (in m?). Die Leerstandsquote dient als Indikator fiir den aktuellen Stand der Vermietungsaktivitéten.

Die gewichtete Durchschnittsmiete pro m? bietet einen Einblick in die durchschnittlichen Mietertrdge der vermieteten

Immobilien. Sie dient als Indikator fur den aktuellen Stand der Vermietungsaktivitaten.

Beim flachenbereinigten Mietwachstum handelt es sich um die Veranderungsrate der vom flachenbereinigten Wohn-

immobilienportfolio in den letzten zwdIf Monaten erzielten Nettomieten.

Alle oben genannten nicht-finanziellen Leistungsindikatoren sind wichtige Treiber fiir die Entwicklung der Mietertréage.
Die insgesamt fir Instandhaltung und Modernisierungsinvestitionen aufgewendeten Betrage im Verhaltnis zur vermiet-
baren Gesamtflache unseres Portfolios sind weitere operative Kennzahlen, die sicherstellen, dass die Investitionen in

unseren Immobilienbestand in einem angemessenen Verhéltnis stehen.

Portfolioentwicklung

Wohnimmobilien®”

30. Juni 2022 31. Dez. 2021
Anzahl der Einheiten 26.243 27469
@-Miete/m?/Monat 7,47 EUR 745 EUR
Leerstand 1,6 % 11%

(*) Alle Werte beinhalten Gewerbeeinheiten im Erdgeschoss; Einheiten, die sich in der Renovierung oder Entwicklung befinden, sind nicht mit eingeschlossen.

Die Durchschnittsmiete pro m? ist seit Jahresbeginn auf 7,47 EUR gestiegen, wahrend die Leerstandsquote aufgrund von

saisonalen Effekten leicht auf 1,6 % gestiegen ist.

FLACHENBEREINIGTES
MIETWACHSTUM

GEWICHTETE 9-WOHNMIETE

EUR/M*MONAT

Adler Group Q2 2022 Halbjahres-Finanzbericht
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Flachenbereinigtes Mietwachstum®

LTM® 1. Jan -
In % 30. Juni 2022 31. Dez. 2021
Flachenbereinigtes Mietwachstum 23% 25%

(*) Alle Werte beinhalten Gewerbeeinheiten im Erdgeschoss; Einheiten, die sich in der Renovierung oder Entwicklung befinden, sind nicht mit eingeschlossen.
(**) Letzte zwolf Monate (Last Twelve Months, LTM)

Das flachenbereinigte Mietwachstum fiir unser Portfolio in Berlin belief sich auf 2,6 %, wahrend das flachenbereinigte

Mietwachstum fiir das verbleibende Portfolio 1,0 % betrug.

Unser voll integriertes, aktives Asset Management konzentriert sich auf Mietwachstum und verfligt fur die Verbesse-
rung aller entsprechend relevanten Komponenten jeweils liber eigene Strategien. Bei Einheiten fiir die Modernisie-
rungsbedarf besteht, investieren wir in die Qualitatssteigerung des Objekts, damit es den heutigen Standards und
Vorschriften entspricht. Bei unseren vermieteten Einheiten ist die korrekte und effiziente Anwendung regulatorischer

Rahmenbedingungen fir eine erfolgreiche Maximierung des Mietwachstums wesentlich.

Instandhaltung und Investitionen

1. Jan - 1.Jan -
In EUR/m? 30. Juni 2022 31. Dez. 2021
Instandhaltung 2,0 5,2
Investitionen 76 21,8
Summe 9,6 27,0
Instandhaltung und Investitionen

1. Jan - 1.Jan -
In Mio. EUR 30. Juni 2022 31. Dez. 2021
Instandhaltung 6,0 231
Investitionen 235 971
Summe 29,5 120,2

Die Gesamtinvestitionen in das Portfolio belaufen sich auf 29,5 Millionen EUR, womit die Instandhaltungs- und Moderni-
sierungsinvestitionen pro m? in den ersten sechs Monaten des Jahres 2022 bei 9,6 EUR liegen. Die hier dargestellten
Zahlen fur Instandhaltung und Investitionen beziehen sich auf das gesamte Bestandsportfolio (einschlieflich der zur Ver-

aukerung gehaltenen Vermogenswerte).
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Leerstandskategorien

Im Rahmen unseres aktiven Asset Managements liegt unser Ziel darin, einerseits Leerstande zu minimieren und ande-

rerseits die notwendige Flexibilitdt zur Optimierung unseres Portfolios zu wahren.

Leerstand®”

30. Juni 2022 31. Dez. 2021
Leerstand gesamt (in Einheiten) 415 309
Leerstand gesamt (in m?) 27.381 20.360
Gesamtleerstandsquote 1,6 % 11%

(*) Alle Werte beinhalten Gewerbeeinheiten im Erdgeschoss; Einheiten, die sich in der Renovierung oder Entwicklung befinden, sind nicht mit eingeschlossen.

LEERSTANDSQUOTE

GESAMTPORTFOLIO
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Finanzuberblick

Finanzielle Leistungsindikatoren

Die European Public Real Estate Association (EPRA) an-
derte im Oktober 2019 ihre Definition des Nettovermd-
genswerts (NAV), welche im Geschéftsjahr 2020 erst-
mals zur Anwendung kommt. Die Kennzahlen NAV und
NNNAV werden durch drei neue Kennzahlen ersetzt:
Nettoneuwert (Net Reinstatement Value, NRV), Netto-
sachanlagen (Net Tangible Assets, NTA) und Nettover-
aukerungswert (Net Disposal Value, NDV).

Ergénzend zu den neuen EPRA-NAV-Kennzahlen weisen
wir den EPRA-NAV unverandert auf Basis der bisherigen

Best Practice-Empfehlungen der EPRA aus.

Der EPRA-NAV spiegelt laufend und langfristig den bei-
zulegenden Zeitwert der Nettovermdgenswerte wider.
Vermdgenswerte und Schulden, bei denen nicht davon
ausgegangen wird, dass sie unter normalen Umstanden
realisiert werden, wie beispielsweise die beizulegenden
Zeitwerte von derivativen Finanzinstrumenten fir Siche-
rungszwecke und latente Steuern auf Bewertungsreser-
ven auf Immobilien, werden daher nicht mitberticksich-
tigt. Auch zu Handelszwecken gehaltene Immobilien
werden bei der Berechnung des EPRA-NAV mit ihrem

beizulegenden Zeitwert angesetzt.

In der NAV-Darstellung gemak EPRA-Definition wird der
IFRS-NAV angepasst, um den Stakeholdern die relevan-
testen Informationen zu den beizulegenden Zeitwerten
der Vermodgenswerte und Schulden einer reinen Immo-
bilienholdinggesellschaft mit einer langfristig ausgerich-

teten Strategie zu liefern.

Die Adler Group hat eine Wandelanleihe ausgegeben,
die bei Falligkeit in Aktien umgewandelt werden kann.
Um diesem Umstand Rechnung zu tragen, geben wir alle
NAV-Messgroken auch auf verwdsserter Basis an. Dies
beinhaltet den beizulegenden Zeitwert der Wandelanlei-
he sowie die vollstandig verwéasserte Anzahl an Aktien

am jeweiligen Bilanzstichtag.

Berechnung des EPRA-NAV
Den Eigentimern der Gesellschaft zuzurechnendes

Eigenkapital

(+) Neubewertung von Vorréten"
(-) Beizulegender Zeitwert der Finanzinstrumente?

(-) Latente Steuern?

= EPRA-NAV

1) Unterschiedsbetrag zwischen den in der Bilanz zu Anschaffungskosten erfass-
ten Vorréate (IAS 2) und dem beizulegenden Zeitwert dieser Vorréte.

2) Beizulegender Zeitwert der Finanzinstrumente, die Sicherungszwecken die-
nen, soweit die Gesellschaft plant, diese bis zum Ende der Vertragslaufzeit als
Sicherungsinstrument zu halten.

3) In Bezug auf den EPRA-NAV und den EPRA-NRV: Latente Steuern gemaf
IFRS-Bilanz auf den Unterschiedsbetrag zwischen dem beizulegenden Zeitwert
und den steuerlichen Buchwerten der Anlageimmobilien, fiir Anlagezwecke
gehaltenen Entwicklungsprojekten, immateriellen Vermdgenswerten oder sons-
tigen langfristigen Beteiligungen.

In Bezug auf die EPRA-NTA: In dieser Kennzahl sind nur die latenten Steuern
nicht enthalten, die dem Anteil des Portfolios zuzuordnen sind, das langfristig
gehalten und nicht verkauft werden soll.

Ziel der Messgroke EPRA-NRV ist die langfristige Erfas-
sung des Nettovermogenswerts. Vermdgenswerte und
Schulden, bei denen nicht davon ausgegangen wird, dass
sie unter normalen Umstanden realisiert werden, wie bei-
spielsweise die Bewegungen des beizulegenden Zeit-
werts von derivativen Finanzinstrumenten fir Sicherungs-

zwecke und latente Steuern auf Bewertungsreserven,
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werden daher nicht mitberticksichtigt. Da die Kennzahl
auch widerspiegeln soll, was erforderlich ware, um die
Gesellschaft Uber die Investmentmarkte auf Grundlage
ihrer gegenwaértigen Kapital- und Finanzierungsstruktur
nachzubilden, sind die damit zusammenhangenden Kos-

ten wie Grunderwerbsteuer ebenfalls miteinbezogen.

Berechnung des EPRA-NRV

Den Eigentimern der Gesellschaft zuzurechnendes

Eigenkapital

(+) Neubewertung von Vorraten”
(-) Beizulegender Zeitwert der Finanzinstrumente?
(-) Latente Steuern®

(+) Grunderwerbsteuer®

= EPRA-NRV

4) In Bezug auf den EPRA-NRV: Bei der Grunderwerbsteuer auf Anlageimmobilien
handelt es sich um den im Bewertungsgutachten ausgewiesenen Bruttowert (d.h.
den Wert vor Abzug der Kosten des K&ufers).

In Bezug auf die EPRA-NTA: Die Gesellschaft hat in der Vergangenheit bereits
erfolgreich Share Deals zum Abschluss gebracht und man kann verniinftigerweise
davon ausgehen, dass die Gesellschaft dies auch in der Zukunft tun wird. Daher
wurde eine Grunderwerbssteueroptimierungsanpassung vorgenommen, bei der die
durchschnittlich in der Vergangenheit erzielte Grunderwerbsteuer angesetzt wurde.

Bei der Berechnung der EPRA-Nettosachanlagen wird da-
von ausgegangen, dass Unternehmen Vermdgenswerte
kaufen und verkaufen und sich daraus eine bestimmte

Hohe an latenten Steuerverbindlichkeiten ergibt.

Berechnung der EPRA-NTA

Den Eigentimern der Gesellschaft zuzurechnendes

Eigenkapital

(+) Neubewertung von Vorraten"

(-) Beizulegender Zeitwert der Finanzinstrumente?
(=) Latente Steuern®

(-) Geschéfts- oder Firmenwert

(+) Grunderwerbsteuer?®

= EPRA-NTA

Adler Group Q2 2022 Halbjahres-Finanzbericht

Der EPRA-Nettoverdukerungswert stellt ein Szenario dar, in
dem latente Steuern, Finanzinstrumente und bestimmte sons-
tige Anpassungen in vollem Umfang ihrer Verbindlichkeit be-
rechnet werden, einschlielich des nicht in der Bilanz ausge-
wiesenen steuerlichen Risikos, nach Abzug aller darauf
anfallenden Steuern. Diese Kennzahl sollte nicht als ,,Liquida-
tions-NAV* verstanden werden, da der beizulegende Zeit-

wert normalerweise nicht dem Liquidationswert entspricht.

Berechnung des EPRA-NDV

Den Eigentimern der Gesellschaft zuzurechnendes

Eigenkapital

(+) Neubewertung von Vorréten"
(-) Beizulegender Zeitwert der festverzinslichen
Verbindlichkeiten®

(-) Geschafts- oder Firmenwert

= EPRA NDV

5) Der Unterschied zwischen dem beizulegenden Zeitwert des festverzinslichen
Fremdkapitals und dem gemaR IFRS in der Bilanz angesetzten Buchwert.

Das Nettobetriebsergebnis (NOI) wird als Gesamterlos
aus dem Immobilienportfolio abzliglich aller in angemes-
senem Malk notwendigen Betriebskosten berechnet.
Neben der Miete kann eine Immobilie auch Umsatzerlo-
se aus Park- und Servicegebihren erzielen. Das NOI
wird verwendet, um nachzuverfolgen, inwieweit das Im-

mobilienportfolio in der Lage ist, Ertrdge zu generieren.

Das EBITDA aus Vermietung dient als Indikator fur die
finanzielle Leistungsfahigkeit eines Unternehmens und
wird durch Abzug der Gemeinkosten vom Nettobetriebs-
ergebnis (NOI) berechnet. Es wird stellvertretend zur Be-
urteilung der wiederkehrenden Ertragskraft des Vermie-

tungsgeschafts verwendet.

Das Gesamt-EBITDA ergibt sich aus der Addition des
Nettogewinns aus Projektentwicklungsaktivitdaten, der
Erh6hung des beizulegenden Zeitwerts von Build-to-
Hold-Entwicklungsprojekten und dem Verkauf von Ei-

gentumswohnungen zum EBITDA aus Vermietung.



Dartiber hinaus werden die Kennzahlen NOI-Marge aus
Vermietung, berechnet als Quotient aus NOI und Netto-
mietertragen, sowie die EBITDA-Marge aus Vermietung,
berechnet als Quotient aus EBITDA aus Vermietung und
Nettomietertragen, verwendet. Diese Kennzahlen sind hilf-
reich bei der Analyse der operativen Effizienz auf der Ebe-

ne des Immobilienportfolios und der Gesellschaft selbst.

Berechnung des EBITDA (aus Vermietung)

Nettomietertrage

(+) Ertrage aus Gebaudediensten und weiter-
berechneten Mietnebenkosten

= Ertrage aus Vermietung

(-) Kosten der Vermietung®

= Nettobetriebsergebnis (NOI) aus Vermietung

(-) Gemeinkosten aus Vermietung”

= EBITDA aus Vermietung

6) Die Kosten der Vermietung setzen sich zusammen aus (a) Léhnen und Gehal-
tern und sonstigen auf die Vermietung bezogenen Aufwendungen, (b) Saldo der
weiterberechneten Mietnebenkosten und (c) Betrieb und Instandhaltung der Ge-
baude ohne auRerordentliche Aufwendungen. Berichtigungen um aukerordent-
liche Aufwendungen umfassen Posten, die periodenfremd sind, unregelmaRig
auftreten, fiir die Geschaftstatigkeit untypisch oder nicht zahlungswirksam sind.

7) Die Gemeinkosten aus Vermietung entsprechen den ,allgemeinen Verwal-
tungsaufwendungen® aus der Gewinn- und Verlustrechnung ohne aukerordent-
liche Aufwendungen und Abschreibungen aus Vermietung. Berichtigungen um
auRerordentliche Aufwendungen umfassen Posten, die periodenfremd sind,
unregelmaRig auftreten, fur die Geschéftstatigkeit untypisch sind oder nicht
zahlungswirksam sind wie Wertminderungen auf Forderungen aus Lieferungen
und Leistungen.

Berechnung des Gesamt-EBITDA

Ertradge aus Vermietung

(+) Ertrage aus Projektentwicklung

(+) Ertrage aus VerduRerungen von Immobilien im
Vorratsvermodgen

(+) Ertrage aus sonstigen Dienstleistungen

(+) Ertrage aus dem Verkauf von zu Handelszwecken
gehaltenen Immobilien

= Umsatzerlose
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(-) Kosten der Vermietung®

(-) Sonstige betriebliche Kosten fiir Projektentwick-
lung und Verkauf von Eigentumswohnungen®

= Nettobetriebsergebnis (NOI)

(-) Gemeinkosten aus Vermietung”

(-) Gemeinkosten flr Projektentwicklung und Verkauf
von Eigentumswohnungen®

(+) Gewinn aus Portfolioveraukerungen'

(+) Erhéhung des beizulegenden Zeitwerts von Build-
to-Hold Entwicklungsprojekten™

= Gesamt-EBITDA

(-) Nettozinsaufwand™

(+/-) Sonstige Nettofinanzierungskosten™

(-) Abschreibungen

(+) Veranderung der beizulegenden Zeitwerte der
Anlageimmobilien

(+/-) Sonstige Aufwendungen/Ertrage™

(-) Nettoertrage aus Beteiligungen, die nach der

Equity-Methode bewertet werden'™

=EBT

8) Bei den sonstigen betrieblichen Kosten fiir Projektentwicklung und Verkauf von
Eigentumswohnungen handelt es sich um die Gesamtsumme der (a) Kosten der
VerauRerungen von Immobilien im Vorratsvermogen, der (b) Kosten der Projekt-
entwicklung und der (c) Kosten des Verkaufs von zu Handelszwecken gehaltenen
Immobilien (Eigentumswohnungen) abziiglich auRerordentlicher Aufwendungen
und Abschreibungen. Berichtigungen um auferordentliche Aufwendungen umfas-
sen Posten, die periodenfremd sind, unregelméRig auftreten, fiir die Geschafts-
tatigkeit untypisch oder nicht zahlungswirksam sind.

9) Die Gemeinkosten fiir Projektentwicklung und Verkauf von Eigentumswohnun-
gen entsprechen den ,allgemeinen Verwaltungsaufwendungen® aus der Gewinn-
und Verlustrechnung ohne auRerordentliche Aufwendungen und Abschreibungen
und ohne Kosten der Vermietung. Berichtigungen um auRerordentliche Aufwen-
dungen umfassen Posten, die periodenfremd sind, unregelmaiig auftreten, fir die
Geschéftstatigkeit untypisch oder nicht zahlungswirksam sind.

10) Der Gewinn aus Portfolioveraukerungen bezieht sich auf VerduRerungen
von Immobilien, die gemaR IAS 40 bilanziert werden. In diesem Posten wird der
Unterschied zwischen dem in der Verdukerung erzielten Erlés und dem zuletzt
erfassten Buchwert, abztiglich der Transaktionskosten, dargestellt.

11) Durch das intern aufgebaute Build-to-Hold-Portfolio kann die Gesellschaft von
Erhéhungen des beizulegenden Zeitwerts profitieren.

12) Der Nettozinsaufwand entspricht den ,Zinsen fiir sonstige Darlehen und
Ausleihungen® ohne die nicht zahlungswirksame Anpassung des beizulegenden
Zeitwerts am Tag des Zugangs und die aktivierten Zinsen fiir Projektentwicklung
zuziiglich des nominalen Zinsaufwands fiir Anleihen.

13) Die sonstigen Nettofinanzierungskosten entsprechen dem ,Finanzergebnis*
aus der Gewinn- und Verlustrechnung abziiglich des ,Nettozinsaufwands“ gemag
der Berechnung in Hinweis 12) oben.

14) Sonstige Aufwendungen/Ertrdge beziehen sich auf Berichtigungen um
aukerordentliche Aufwendungen aufgrund von Posten, die periodenfremd sind,
unregelmafig auftreten, fur die Geschaftstatigkeit untypisch oder nicht zahlungs-
wirksam sind.

15) Nettoertrage aus Beteiligungen, die nach der Equity-Methode bewertet wer-
den, wie in der Gewinn- und Verlustrechnung angegeben.
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Ausgehend vom EBITDA aus Vermietung berechnen wir
die wichtigste Branchenkennzahl: das operative Ergebnis
aus Vermietung (FFO 1). Diese Kennzahl dient als Indikator
fur die nachhaltige operative Ertragskraft nach Abzug des
Zinsaufwands und der laufenden Ertragsteuern aus unse-

rem Vermietungsgeschaft.

Berechnung des operativen Ergebnisses aus Vermie-
tung (FFO 1)

EBITDA aus Vermietung

(=)  Nettozinsaufwand fiir Vermietung'®
(=) Laufende Ertragsteuern aus Vermietung'

(=)  Anteile von Minderheitsgesellschaftern®

= FFO 1 (aus Vermietung)

16) Der Nettozinsaufwand fiir Vermietung entspricht den ,Zinsen fiir sonstige
Darlehen und Ausleihungen® in Bezug auf Vermietung, ohne die nicht zahlungs-
wirksame Anpassung des beizulegenden Zeitwerts am Tag des Zugangs zuziig-
lich des nominalen Zinsaufwands fiir Anleihen.

17) Nur laufende Ertragsteuern aus Vermietung.

18) Anteile von Minderheitsgesellschaftern an der ADLER-Tochtergesellschaft
Brack Capital Properties N.V. (,BCP*), da der Anteil von ADLER zum 31. Dezem-
ber 2021 lediglich 62,78 % betragt.

Ausgehend vom Gesamt-EBITDA wird das FFO 2 berech-
net (inkl. VerduRerungen und Projektentwicklungsaktivi-
taten). Das FFO 2 gibt die betriebliche Ertragskraft insge-

samt wieder.

Berechnung des FFO 2

(inkl. VerauRerungen und Projektentwicklungsaktivitaten)

Gesamt-EBITDA

(-) Nettozinsaufwand™
(-) Laufende Ertragsteuern'

(-) Anteile von Minderheitsgesellschaftern'™
=FFO 2
(inkl. VerauRerungen und Projektentwicklungsaktivitdten)

19) Laufende Ertragsteuern gemak Abschluss verstehen sich ohne Ertragsteuern
in Verbindung mit der VerauRerung von Immobilien, die nicht zum Kernbestand
gehdren.
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Die Beleihungsquote (LTV) zeigt an, inwieweit die Nettofi-
nanzverbindlichkeiten, berechnet als Buchwert der verzins-
lichen Darlehen und Ausleihungen zuzliglich Anleihen und
abzlglich Zahlungsmittel und Zahlungsmitteldquivalente,
durch den Marktwert des Immobilienportfolios gedeckt
sind. Mit Hilfe dieser Kennzahl gewahrleisten wir, dass Aus-
leihungen und beizulegender Zeitwert unseres Immobilien-

portfolios in einem nachhaltigen Verhaltnis stehen.

Die Beleihungsquote wurde an die Methodik der ADLER
Real Estate AG angepasst. Unter anderem sind die Nettofi-
nanzverbindlichkeiten um ausgewdhlte finanzielle Vermo-
genswerte wie beispielsweise Kaufpreisforderungen und fi-
nanzielle Vermdgenswerte bereinigt. Der beizulegende
Zeitwert der Immobilien beinhaltet Anzahlungen fiir Anlage-
immobilien und ist um fiir Energiemanagement-Dienste und
Immobilienmanagement genutzte Sachanlagen und Beteili-

gungen an Immobiliengesellschaften bereinigt.

Berechnung der Beleihungsquote (LTV)

Anleihen, sonstige Darlehen und Ausleihungen

(+) Wandelanleihen

(-) Zahlungsmittel und Zahlungsmittelaquivalente

(-) Ausgewdhlte finanzielle Vermégenswerte?®

(-) Aktive Vertragsposten

(-) Als zur Veraukerung gehalten klassifizierte
Vermodgenswerte und Verbindlichkeiten

= Nettofinanzverbindlichkeiten

(+) Beizulegender Zeitwert der Immobilien?"

(+) Beteiligungen an Immobiliengesellschaften??

= GAV (Bruttovermoégenswert)

Beleihungsquote (LTV)

20) Einschlieklich der Finanzforderungen, Forderungen aus dem Verkauf von
Immobilienbeteiligungen und sonstigen finanziellen Vermdégenswerte.

21) EinschlieRlich der Anlageimmobilien und Vorrate zum beizulegenden Zeit-
wert und Anzahlungen fiir Anlageimmobilien sowie der fir Energiemanagement-
Dienstleistungen und Immobilienmanagement genutzten Sachanlagen zu deren
Buchwert am Bilanzstichtag.

22) EinschlieBlich der nach der Equity-Methode bewerteten Beteiligungen aus
dem Konzernabschluss.



Wir sind der Auffassung, dass die in diesem Abschnitt
beschriebenen alternativen Leistungsindikatoren die
wichtigsten Kennzahlen zur Messung der operativen
und finanziellen Leistung unserer Konzernaktivitdten

darstellen.

Im Hinblick auf die Bewertung der betrieblichen Leistung,
des Nettowerts unseres Immobilienportfolios und des
Verschuldungsgrads des Konzerns sind die vorstehend
genannten alternativen Leistungsindikatoren flir unsere

Investoren unserer Einschéatzung nach gut geeignet.
Aufgrund von Rundungsdifferenzen kénnen die Zahlen

in den Tabellen und im Fliektext von den exakt berech-

neten Betrdgen abweichen.

EBITDA

EBITDA aus Vermietung
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Ertragslage

Der Rickgang des EBITDA aus Vermietung im ersten
Halbjahr 2022 gegenliber dem Vorjahr ist in erster Linie
auf die Veraukerung des norddeutschen Portfolios an
LEG zurlckzuflihren. Das Gesamt-EBITDA ist im Jahr
2022 gegenlber dem Vorjahr zuriickgegangen. Dies liegt
im Wesentlichen an niedrigeren Ertragen aus Vermietung

und Projektentwicklung.

Im ersten Halbjahr 2022 belduft sich das FFO 1 auf
49,9 Millionen EUR bzw. 0,42 EUR je Aktie, wahrend das FFO 2
sich auf-67,0 Millionen EUR bzw. -0,57 EUR je Aktie belduft.

Zum 30. Juni 2022 beliefen sich die verzinslichen Ver-
bindlichkeiten auf insgesamt ca. 7,1 Milliarden EUR. Zum
ersten Halbjahr 2022 belief sich der durchschnittliche
Zinssatz aller ausstehenden Verbindlichkeiten auf 2,2 %
mit einer gewichteten Laufzeit von 3,7 Jahren und einem

Zinsdeckungsgrad von 0,77,

(*) Der Zinsdeckungsgrad gibt das Gesamt-EBITDA im Verhaltnis zum Nettozins-
aufwand in den vergangenen vier aufeinanderfolgenden Quartalen an.

Fiir das

Ge-

schafts-

Fir den 6-Monatszeitraum Fir den 3-Monatszeit- jahr bis

bis zum raum bis zum zum

30. Juni 30. Juni 30. Juni 30. Juni 31. Dez.

In TEUR 2022 2021 2022 2021 2021
Nettomietertrage 130.787 174.017 59.737 89.669 346.188
Ertrage aus Gebaudediensten und weiterberechneten Mietnebenkosten 64.642 56.490 27.941 28.431 148.904
Ertrége aus Vermietung 195.429 230.507 87.678 118100  495.092
Kosten der Vermietung -80.018 -89.920 -36.344 -45.292 -216.775
Nettobetriebsergebnis (NOI) aus Vermietung 115.411 140.587 51.334 72.808 278.317
NOI-Marge aus Vermietung (%) 88,2% 80,4 %
Gemeinkosten aus Vermietung -29.533 -50.569
EBITDA aus Vermietung 85.879 112.545 37.243 58.331 227748
EBITDA-Marge aus Vermietung (%) 65,7 % 64,7 % 62,3% 65.1% 65,8%
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Gesamt-EBITDA
Fir das Ge-
Fir den 6-Monatszeitraum Fir den 3-Monatszeit- schaftsjahr
bis zum raum bis zum bis zum
30. Juni 30. Juni 30. Juni 30. Juni 31. Dez.
In TEUR 2022 2021(%) 2022 2021 2021
Ertrdge aus Vermietung 195.429 230.507 87678 118100 495.092
Ertrédge aus Projektentwicklung 9.558 58.908 -5.959 13.338 122.969
Ertrédge aus sonstigen Dienstleistungen 7767 4.878 2.274 -1173 18126
Ertrage aus Veraukerungen von Immobilien im Vorratsvermogen 17.000 218.667 17.000 - 502108
Ertrdge aus dem Verkauf von zu Handelszwecken gehaltenen Immobilien 1.295 4.917 930 2.977 5.437
Umsatzerlose 231.049 517.877 101.923 133.242 1143.732
Kosten der Vermietung -80.018 -89.920 -36.344 -45.292 -216.775
Sonstige betriebliche Kosten fiir Projektentwicklung und Verkauf von
Eigentumswohnungen -54120 -319.052 -31.997 -25.054 -611.416
Nettobetriebsergebnis (NOI) 96.911 108.905 33.582 62.896 315.541
Gemeinkosten aus Vermietung -29.533 -28.043 -14.092 -14.478 -50.569
Gemeinkosten fiir Projektentwicklung und Verkauf von Eigentumswoh-
nungen -15.639 -9.886 -10.960 -2.765 -19.674
Gewinn aus Portfolioverkaufen( - - - - 45.638
Erhdhung des beizulegenden Zeitwerts von Build-to-Hold Entwicklungs-
projektent™ -61.889 39.337 -61.889 39.337 -82.690
Gesamt-EBITDA -10.150 110.313 -53.359 84.990 208.246

-133.568

-154.877

Nettoertrage aus Beteiligungen, die nach der Equity-Methode bewertet
werden 538

-100

192 -100

758

EBT -722.569

465.574

-714.410 319.082

-1.022.680

(*) Adjustierte Vorjahreszahlen geméf IAS 8, siehe Anhang Ziffer 3.C.
(**) Beinhaltet den Gewinn aus der KKR/Velero Transaktion.
(**) Vorjahreszahlen adjustiert um jene Projekte, die eine Strategieanderung aufweisen.
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FFO
FFO 1 (aus Vermietung)
Fir das
Ge-
schafts-
Fir den 6-Monatszeitraum Fir den 3-Monatszeit- jahr bis
bis zum raum bis zum zum
30. Juni 30. Juni 30. Juni 30. Juni 31. Dez.
In TEUR 2022 2021 2022 2021 2021
EBITDA aus Vermietung 85.879 112.545 37.243 58.331 227748
Nettozinsaufwand -26.957 -37719 -12.550 -18.738 -75.644
Laufende Ertragsteuern -4138 -3.234 -2.098 -2.287 -5.600
Anteile nicht beherrschender Aktionare -4.877 -3.843 -2.436 -1.883 -9.433
FFO 1 (aus Vermietung) 49.907 67.750 20158 35.423 137.072
Anz. Aktien®) 117.510 117.510 117.510 117.510 117.510
FFO 1 je Aktie 0,42 0,58 017 0,30 117
(*) Die Anzahl der Aktien ergibt sich aus dem gewichteten Durchschnitt fiir die entsprechende Berichtsperiode.
FFO 2 (inkl. VerdauRerungen und Projektentwicklungsaktivitaten)
Fir das
Ge-
schafts-
Fir den 6-Monatszeitraum Fir den 3-Monatszeit- jahr bis
bis zum raum bis zum zum
30. Juni 30. Juni 30. Juni 30. Juni 31. Dez.
In TEUR 2022 2021(%) 2022 2021 2021
Gesamt-EBITDA 110.313 -53.359 208.246
Nettozinsaufwand -54.869 -22.677 -97.903
Laufende Ertragsteuern -6.524 -14.396 -3.381 -9.620 -40.027
Anteile nicht beherrschender Aktionare -4.877 -3.843 -2.436 -1.883 -9.433
FFO 2 -67.006 37.205 -81.853 50.427 60.883
Anz. Aktien®™ 117.510 117.510 117.510 117.510 117.510
FFO 2 je Aktie -0,57 0,32 -0,70 0,43 0,52

(*) Adjustierte Vorjahreszahlen gemaR IAS 8, siehe Anhang Ziffer 3.C.
(**) Die Anzahl der Aktien ergibt sich aus dem gewichteten Durchschnitt fiir die entsprechende Berichts-
periode.
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Vermoégens- und Finanzlage

Die Bilanzsumme des Konzerns verringerte sich leicht von 13,0 Milliarden EUR zum 31. Dezember 2021 auf 11,4 Milliar-
den EUR zum 30. Juni 2022. Die Adler Group hat den beizulegenden Zeitwert der Immobilien aufgrund einer externen

Bewertung aktualisiert.

Finanzlage

In TEUR 30. Juni 2022 31. Dez. 2021

Anlageimmobilien und Auszahlungen fiir Anlageimmobilien

Sonstige langfristige Vermdgenswerte 347497 337179

Langfristige Vermdgenswerte 7181703 7.453.041

Sonstige kurzfristige Vermdégenswerte 386.823 916.541
Kurzfristige Vermdgenswerte 2.224.836 2.565.695
Zur VerduBerung gehaltene kurzfristige Vermégenswerte 2.019.496 3.017.588
Summe Aktiva 11.426.035 13.036.324

Verzin

Sonsti

Passwe latente Steu em .......................................................................................................................... oo o
Als zur VerdauRerung gehalten klassifizierte Verbindlichkeiten 896.895 849.050
Summe Verbindlichkeiten 8.391.272 9.342.847
Den Eigentiimern der Gesellschaft zuzurechnendes Eigenkapital 2.388.666 2.990.383
NIChthherrSChende Ame”e .............................................. e o
Summe Eigenkapital 3.034.763 3.693.477
Summe Passiva 11.426.035 13.036.324

Die nachstehenden Tabellen zeigen die neuen EPRA-NAV-Kennzahlen im Sinne der neuen Best Practice-Empfehlun-

gen der EPRA und einen Vergleich mit den vorherigen EPRA-NAV-Definitionen.
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EPRA-NAV-Kennzahlen

30. Juni 20229
In TEUR NAV NRV NTA NDV
Den Eigentiimern der Gesellschaft zuzurechnendes Eigenkapital 2.388.666 2.388.666 2.388.666 2.388.666

Beizul

.(‘?,‘-'runderwerbsteuer - 674.213 483.252 =
EPRA-NAV 3.097.728 3.771.942 3.534.797 4.086.339
AnZAktlen ............................................................................... o o P, o
EPRA-NAV je Aktie 26,36 32,10 30,08 34,77
Wandelanlelhen ..................................................................................................... o - - -

EPRA-NAV voll verwéssert 3.871.692
Anz. Aktien (verwassert) 118.694 118.694 118.694 118.694

EPRA-NAV je Aktie voll verwéssert 26,94 32,62 30,62 35,27

(*) Bereinigt um die BCP IFRS 5-Darstellung, die nicht berticksichtigt wurde; entsprechende Posten wurden in die jeweiligen Bilanzpositionen umgegliedert.

EPRA-NAV-Kennzahlen

31. Dez. 20219
In TEUR NAV NRV NTA NDV
Den Eigentiimern der Gesellschaft zuzurechnendes Eigenkapital 2.990.383 2.990.383 2.990.383 2.990.383
NeUbewertung Vonvorraten ............................................................. o o o o
Late me steuer n .......................................................................... - - S _
GeSChaftSOder Flrmenwen ..................................................................... : : e P
Belzwe gender ze Itwert derFmanzmstrumente ................................................................. o o o _
Beizulegender Zeitwert der festverzinsiichen Verbindlichkeiten . : ~ 435476
Grunderwerbsteuer ..................................................... - e o -
EPRA-NAV 3.948.718 4.649.372 4.268.575 3.342.626
AnZAktlen ............................................... S, o e .
EPRA-NAV je Aktie 33,60 39,57 36,33 28,45
Wandelanlelhen ................................................................... L e N -
EPRA-NAV voll verwéssert 4.047.743 4.748.397 4.367.600 3.441.651
AnZAktlen(verwassem .................................................... S L o e
EPRA-NAV je Aktie voll verwéssert 34,10 40,01 36,80 29,00

(*) Bereinigt um die BCP IFRS 5-Darstellung, die nicht berticksichtigt wurde; entsprechende Posten wurden in die jeweiligen Bilanzpositionen umgegliedert.
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Beleihungsquote

Die Finanzierung unserer Immobilien erfolgt im Rahmen einer konservativen Finanzierungsstrategie mit einem Mix aus

besicherten Hypothekendarlehen und Kapitalmarktinstrumenten.

In TEUR 30. Juni 2022" 31. Dez. 2021"

Unternehmensanleihen und sonstige Darlehen und Ausleihungen

Als zur VerduRerung gehalten klassifizierte Vermogenswerte und Verbindlichkeiten -123.058 -1193.284

Nettofinanzverbindlichkeiten

Beteiligungen an Immobiliengesellschaften 28.554 32.395
Bruttovermoégenswert (GAV) 9.529.323 9.997.815
Netto-Beleihungsquote 58,0 % 50,9 %
Netto-Beleihungsquote ohne Wandelanleihen 55,7% 48,8 %

(*) Bereinigt um die BCP IFRS 5-Darstellung, die nicht berticksichtigt wurde; entsprechende Posten wurden in die jeweiligen Bilanzpositionen umgegliedert.
(**) EinschlieBlich Finanzforderungen (262 Millionen EUR), Forderungen aus dem Verkauf von Immobilienbeteiligungen (20 Millionen EUR) und sonstigen finanziellen Ver-
mogenswerten (72 Millionen EUR).

Fir die Berechnung der Beleihungsquote sind die Nettofinanzverbindlichkeiten um ausgewahlte finanzielle Vermo-
genswerte wie beispielsweise Kaufpreisforderungen bereinigt. Der beizulegende Zeitwert der Immobilien einschlief-
lich Anzahlungen ist um fur Energiemanagement-Dienste und Objektmanagement genutzte Sachanlagen und Beteili-

gungen an Immobiliengesellschaften bereinigt.

Zum Bilanzstichtag betrug unsere Beleihungsquote
netto (LTV-Ratio) 58,0 %.

BELEIHUNGSQUOTE (LTV)
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Prognhose-
bericht

Prognose fiir 2022

Nach den Verdukerungen wesentlicher Objekte aus dem
Bestandsportfolio erwarten wir fur das Jahr 2022 Netto-
mietertrdge in der Grokenordnung von 233-242 Millio-
nen EUR und ein FFO 1 in der Grokenordnung von 84—
88 Millionen EUR. Die Anpassung gegenlber der
vorherigen Prognose (NRI von 203-212 Millionen EUR
und FFO 1 von 73-76 Millionen EUR) beruht darauf, dass
BCP im zweiten Halbjahr 2022 enthalten ist.

Aus Vorsichtsgriinden hat der Verwaltungsrat entschieden,
den Aktiondren der Adler Group keinen Dividendenvor-
schlag zu unterbreiten, bis ein uneingeschrankter Bestati-
gungsvermerk erteilt wird. Er wird daher bis auf Weiteres
keine zukunftsgerichteten Aussagen in Bezug auf die Divi-

dende treffen.
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2 | ZWISCHENLAGEBERICHT
Versicherung der gesetzlichen Vertreter

Versicherung
der gesetzlichen
Vertreter

Ich versichere nach bestem Wissen, dass der in diesem
Halbjahres-Finanzbericht 2022 enthaltene verkiirzte
Zwischenabschluss der Adler Group S.A., der gemdfs den
vom International Accounting Standards Board verof-
fentlichten und von der Europdischen Union verabschie-
deten Internationalen Rechnungslegungsstandards auf-
gestellt wurde, ein den tatsdchlichen Verhdltnissen
entsprechendes Bild der Vermégens-, Finanz- und Er-
tragslage der Gesellschaft vermittelt, und der Zwischen-
lagebericht die Geschdftsentwicklung wahrheitsgemdafs
darstellt sowie die wichtigsten auf die Gesellschaft be-
zogenen Chancen, Risiken und Unsicherheiten fiir die
verbleibenden sechs Monate des Jahres beschreibt.

=

Thierry Beaudemoulin

CEO
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Verklirzte Konzernzwischenbilanz

Verklrzte
Konzernzwischenbilanz

In TEUR Anhang Ziffer 30. Juni 2022 31. Dez. 2021

Aktiva

Fir Vorréte geleistete Anzahlungen 18.805 14.884
Summe kurzfristige Vermégenswerte 2.224.836 2.565.695
ZurVeraugerung gehattene langfristige Vermégenswerte 51 2019496 3017588
Summe Aktiva 11.426.035 13.036.324

Adler Group Q2 2022 Halbjahres-Finanzbericht



In TEUR

Eigenkapital

3 | VERKURZTER KONZERNZWISCHENABSCHLUSS
Verkiirzte Konzernzwischenbilanz

Anhang Ziffer 30. Juni 2022 31. Dez. 2021

Gewinnriicklagen 343.262 927684
Den Eigentiimern der Gesellschaft zuzurechnendes Eigenkapital 2.388.666 2.990.383
Nicht beherrschende Anteile 646.097 703.094
Summe Eigenkapital 3.034.763 3.693.477

Verbindlichkeiten

Passive latente Steuer 519.534 759.828
Summe langfristige Verbindlichkeiten 5.846.875 7174.997
Ku rzfns tlge Ve rbmd"chkelten ....................................................................

Unter nehmensanle Ihe n ........................................................................ N st rooom
Wandelanlelhen ................................................................................. 5 o0ms o
.é Onstlge Dar |ehe n und AUSIeIhungen ............................................................ » ose oo
.é Onstlge Fmanzverbmd“c hk elten .................................................................................... o o
Verbindiichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 86.482 76383
SonstlgeVerbdeIChkelten5L ........... N S
RUCkste”ungenSL ................ o e
Leasmgverbmd“chkelten ............................................................... rore o
ErhalteneAnzahlungen ................................................................... " e con .
Passwe Vertragsposten .............................................................. . o o
Den VatlveFmanzm Str umente ........................................................... _ -
Summe kurzfristige Verbindlichkeiten 1.647.502 1.318.800
Zur Versuerung gehattene langfistige Verbindichkeiten 51 896,895 849,050
Summe Passiva 11.426.035 13.036.324

Thierry Beaudemoulin

CHIEF EXECUTIVE OFFICER

Genehmigt am: 29. August 2022
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3 | VERKURZTER KONZERNZWISCHENABSCHLUSS
Verklirzte Konzernzwischengewinn- und -verlustrechnung

Verkurzte Konzernzwischen-
gewinn- und -verlustrechnung

Fur den 6-Monatszeit- Fiir den 3-Monatszeit-

raum bis zum 30. Juni raum bis zum 30. Juni
In TEUR Anhang Ziffer 2022 20210 2022 2021
Umsatzerlose 6A 231.049 517.877 101.923 133.242
BemebSkosten ....................................................................................................................... 6 B 218792 ....... 400352 .............................. 54216 .
Bruttoergebnis 117.525 79.026

Verdnderung der beizulegenden Zeitwerte von Anlageimmobilien 5B -147.448 539.952 -216.766 339.057

Betriebsergebnis -302.819 623.081 -348.132 417.690

Wertberichtigungen von Forderungen -375.092 -3.088 - -2.098

Finanzergebnis -420.288

Nettoertrage aus Beteiligungen an verbundenen Unternehmen

Ergebnis vor Ertragsteuern

Ertragssteueraufwand 118184 -110.228 120148 -71196

Periodenergebnis -604.385 355.346 -594.262 247.886

Nicht beherrschende Anteile -23.348 60.841 -15.198 36.567
Periodenergebnis -604.385 355.346 -594.262 247.886
Unverwdéssertes Ergebnis je Aktie (in EUR) -4,94 2,54 -4,55 1,80
Verwassertes Ergebnis je Aktie (in EUR) -4,94 2,48 -4,55 1,77

(*) Vorjahreszahlen geméaR IAS 8 angepasst, sieche Anhang Ziffer 3.C.
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Verkiirzte Konzernzwischengesamtergebnisrechnung

Verkurzte Konzernzwischen-
gesamtergebnisrechnung

Fir den 6-Monatszeit- Fir den 3-Monatszeit-
raum bis zum 30. Juni raum bis zum 30. Juni

In TEUR Anhang Ziffer 2022 20219 2022 2021

Periodenergebnis -604.385 355.346 -594.262 247.886

Posten, die anschlieend gegebenenfalls in Gewinn und Ver-
lust umgegliedert werden

Erfolgswirksam erfasste Hedging-Rlicklagen nach Steuern - 61 - -34
Effektiver Anteil an der Veranderung der beizulegenden Zeitwer- 729 360 309 188
te von Cashflow-Hedges

Darauf entfallende Steuern 169 98 7 36
Wahrungsumrechnungsriicklage -6.682 3162 -6.880 1183
RuF:kIage aus f|nar'12|ellen Vermdgenswerten, erfolgsneutral zum .51 384 5975 053
beizulegenden Zeitwert bewertet

Sonstiges Ergebnis -17.295 3.297 -12.475 2.326
Gesamtergebnis fiir die Periode -621.680 358.643 -606.737 250.212

Vom Gesamtergebnis entféllt auf:

Eigent
Nicht beherrschende Anteile -23.348 60.841 -15198 36.567
Gesamtergebnis fiir die Periode -621.680 358.643 -606.737 250.212

(*) Vorjahreszahlen gemak IAS 8 angepasst, siehe Anhang Ziffer 3.C.
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Verklirzte Konzernkapitalflussrechnung

Verkurzte Konzern-
kapitalflussrechnung

Fir den 6-Monatszeit- Fir den 3-Monatszeit-
raum bis zum 30. Juni raum bis zum 30. Juni
In TEUR Anhang Ziffer 2022 20217 2022 2021
Cashflow aus betrieblicher Tatigkeit
Periodenergebnis -604.385 355.346 -594.262 247.886

Nicht zahlungswirksames Ergebnis aus Beteiligungen, die nach

der Equity-Methode bewertet werden -538 100 192 100

Fmanzergems ....................................................................................................................... 6F ........... 420288 .......... 157407 ........ 366470 .......... 98 508 .
Ertragsteuer aufwa n d ............................................................................................................................... 118184 .......... 110 2 28 ......... 12014 8 ............ 7119 6 .
Ante”SbaSIerte Vergumng ................................................................................................................................. 2 ................ 3 78 187 ................ 189 .
://s:sjr;dbzrri:ch;irkl;lijrtzr]f;iZzien mieterbezogenen eingeschrankt 141 447 2490 1.920

N etto V e randerun g d e r |angfnstlg en emgescmankt Verfugbar e n ...........................................................................................................................................
Bankguthaben aus der Verdaukerung von Eigentumswohnungen 818 1525 ) 355

Vertinderung der Forderungen aus Lieferungenund Letstngen [ 104460 183265 173607 77240
Veranderung dersonstlgen Forderungen ................................................................................................. 3 482 ........... 81 245 .......... 59 508 ........... 70019 .
Veranderung dervorrate ......................................................................................................................... 23677 ........... 24 397 ............ 4212 1 ........ 229 95 1 .
Veranderung derer ha lte nen Anzahlungen ............................................................................................ 16 . 5 24 .......... 67 9 30 ........... 2 02 4 .......... 75 673 .
Veranderungderverbmd“Chkeltenausueferungen120729 ............ 4379105430 ........... 85773

und Leistungen

Gezahlte Ertragsteuern -25.966 -7.204 -7.569 -4.372

Nettozahlungsmittel aus betrieblicher Tatigkeit -42.664 -44.091 28.541 -62.825

Cashflows aus Investitionstatigkeit
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Verklirzte Konzernkapitalflussrechnung

Fir den 6-Monatszeit- Fir den 3-Monatszeit-

raum bis zum 30. Juni raum bis zum 30. Juni
In TEUR Anhang Ziffer 2022 20217 2022 2021
Einzahlungen aus VerauRerung von Objektgesellschaften 4 243198 - 243198 -
lnvestmentmFmanzmstrumente ......... 103515 ..................... ......... 43232
Erwerb VO n/l nvestltlonen m saChanla gen ................................................................................................. 115 5 ............. 1 5 9 1 .............. 490 .............. 8 83 .
stemnahmen ........................................................................................................................................... 33752835 ............... 2162834
Emzahlungenausverau&erungvonFmanzmstrumenten ...................................................................... 64950 .......... 38986 39 .......... 38986
Em Zahl unge n a us Verkauf v 0 n saChanIa g en .............................................................................................. 5 9 6 ............... 698 771 .................. 87 .
\l:l;t:;;/s;::Zr::sgif}:ak;;z.lfristigen eingeschrankt 20874 4,950 3755 85
Nettozahlungsmittel aus Investitionstétigkeit 1.259.180 -35.967 582.951 -48.612

Cashflows aus Finanzierungstatigkeit

Steuerzahlungen - -15.360 - -
Nettozahlungsmittel aus Finanzierungstatigkeit -896.767 73.906 -650.784 -258.200
I\;enl;aen;e;::ngr:i::trsi::tjgssmlttel und Zahlungsmittelaquiva- 319749 6152 -39.292 -369.637
Buchwertdnderungen von Zahlungsmitteln und Zahlungsmit-

telaquivalenten, die unter den zur VerauRerung gehaltenen 104728 i 49.853 i

Vermdgenswerten als Teil einer VerduRerungsgruppe aus-
gewiesen werden

Zahlungsmittel und Zahlungsmittelaquivalente am Anfang der

. . 555.700 371.574 760.160 739.508
Berichtsperiode

Zahlungsmittel und Zahlungsmitteldquivalente am Ende der

. . 770.721 369.874 770.721 369.871
Berichtsperiode

(*) Vorjahreszahlen geméaR IAS 8 angepasst, siehe Anhang Ziffer 3.C.
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Verklirzte Konzerneigenkapitalverénderungsrechnung

Verkirzte Konzerneigenkapital-
veranderungsrechnung

Riick-
lage aus
Ge- Hed- Wahrungs- finanziellen Nicht be-
zeich- ging- umrech- Andere Vermoégens- herren- Summe
netes Emissi- rickla- nungsriick- Kapital- werten, Gewinn- schende Eigenka-
In TEUR Kapital onsagio gen lage riicklagen FVTOCI riicklagen Summe Anteile pital
Stand zum 1. Januar 2022 146 1.844.765 573 24.803 315.746 -123.334 927684 2990.383 703.094 3.693.477

Gesamtergebnis in der Ge-
schéftsperiode

Sonstiges Gesamtergebnis
in der Berichtsperiode, nach
Steuern - - 898 -6.682 - -11.51 - -17.295 - -17.295

Gesamtergebnis in der Ge-
schiftsperiode

Direkt im Eigenkapital
erfasste Transaktionen mit
Eigentliimern

Transaktionen mit nicht be-

herrschenden Anteilen ohne

Kontrollwechsel (Anhang

Ziffer 5D) - - - - - - - - - -

Verdnderung des Konsoli-
dierungskreises im Zusam-

menhang mit Verkauf - - - - - - -3.387 -3.387 -33.649 -37.036
Anteilsbasierte Vergiitung - - - - - - 2 2 - 2
Stand zum 30. Juni 2022 146 1.844.765 1471 18121 315.746 -134.845 343.262 2.388666 646.097 3.034.763
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Verktlirzte Konzerneigenkapitalverénderungsrechnung

Riick-
lage aus
Ge- Hed- Wahrungs- finanziellen Nicht be-
zeich- ging- umrech- Andere Vermoégens- herren- Summe
netes Emissi- rickla- nungsriick- Kapital- werten, Gewinn- schende Eigenka-
In TEUR Kapital onsagio gen lage riicklagen FVTOCI riicklagen Summe Anteile pital
Stand zum 1. Januar 2021 146 1.892144 -372 -3.560 315746 -114.263 2.055.689 4.145.530 772.010 4.917.540
Anpassung nach IAS 8 -50.843 31.099 -19744 2182 -17.562
Stand zum 1. Januar 20219 146 1.892144 -372 -3.560 264.903 -114.263 2.086.788 4125786 774192 4.899.978
Gesamtergebnis in der Ge-
schéftsperiode
Periodenergebnis - - - - - - 294.505 294.505 60.841 355.346
Sonstiges Gesamtergebnis
in der Berichtsperiode, nach
Steuern - - 519 3162 - -384 - 3.297 - 3.297
Gesamtergebnis in der Ge-
schéftsperiode - - 519 3162 - -384 294.505 297.802 60.841 358.643

Direkt im Eigenkapital
erfasste Transaktionen mit
Eigentlimern

Transaktionen mit nicht be-

herrschenden Anteilen ohne

Kontrollwechsel (Anhang

Ziffer 5) - 6.074 - - - - - 6.074 -69.616 -63.542
Veranderung des Konsoli-

dierungskreises im Zusam-

menhang mit Verkauf - - - - - - 17 17 -920 -903
Anteilsbasierte Vergiitung - - - - - - 378 378 - 378
Stand zum 30. Juni 20219 146 1.844164 147 -398 315746 -114.647 2350589 4.395747 762.315 5.158.062

(*) Vorjahreszahlen geméaR IAS 8 angepasst, sieche Anhang Ziffer 3.C.
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3 | VERKURZTER KONZERNZWISCHENABSCHLUSS
Anhang zum verklirzten Konzernzwischenabschluss

Ziffer 1 - Adler Group S.A.

Die Adler Group S.A. (,Gesellschaft” oder ,Adler Group®)
ist eine Société anonyme (Aktiengesellschaft) nach Iu-
xemburgischem Recht. Die Anschrift des Gesellschafts-
sitzes lautet 55 Allée Scheffer, L-2520 Luxemburg, Grok-

herzogtum Luxemburg.

Die Gesellschaft ist auf den Erwerb, die Verwaltung und die
Entwicklung von Mehrfamilienhdusern spezialisiert und fo-
kussiert. Verantwortung tdbernimmt die Adler Group S.A.
nicht nur fur den Zustand ihrer Wohnungen und Gebé&ude,
sondern auch fiir die Mieter, die Mitarbeiter der Gesellschaft
und das Umfeld ihrer Objekte. Das Portfolio der Adler Group
S.A. und ihrer Tochtergesellschaften liegt innerhalb oder in
den Randlagen stadtischer Ballungsréaume. Ein wesentlicher
Teil des Portfolios befindet sich in Berlin. Die Adler Group
verfligt tiber eine Wohnimmobilienplattform, die die gesam-
te Immobilien-Wertschdpfungskette abdeckt, vom Erwerb
von Grundstticken Uber Planung und Entwicklung von Pro-
jekten bis hin zur Verwaltung von Immobilien und Vermie-

tung von Wohneinheiten in ganz Deutschland.

Der verkiirzte Konzernzwischenabschluss der Gesellschaft
zum 30. Juni 2022 fiir das an diesem Datum endende Halb-
jahr umfasst die Gesellschaft und ihre Tochtergesellschaf-

ten (im Folgenden zusammen als ,,der Konzern“ bezeichnet).
Ziffer 2 - Grundlagen der Erstellung
A. Ubereinstimmungserklarung

Der verkiirzte Konzernzwischenabschluss wurde in Uber-
einstimmung mit dem IAS Standard 34 Zwischenbericht-
erstattung, wie er in der Europdischen Union (EU) anzu-
wenden ist, aufgestellt. Er enthalt nicht alle Informationen,
die fir einen vollstandigen Abschluss erforderlich sind. Der
Zwischenabschluss enthalt jedoch ausgewahlte erldautern-
de Anhangangaben, welche die Vorkommnisse und Trans-
aktionen darstellen, die erforderlich sind, um die Verande-
rungen der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage des
Konzerns seit dem letzten Konzernjahresabschluss zum 31.

Dezember 2021 zu verstehen.
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Dieser verkirzte Konzernzwischenabschluss wurde in Euro
(EUR) aufgestellt; sofern nicht anderweitig angegeben,
wurden die Betrdge auf den nachsten Tausenderbetrag
aufgerundet. Aufgrund von Rundungsdifferenzen kdnnen
die Zahlen in den Tabellen und im FlieRtext von den exakt

berechneten Betragen abweichen.

Dieser verkirzte Konzernzwischenabschluss wurde am 29.
August 2022 vom Verwaltungsrat der Gesellschaft freige-

geben.

B. Anwendung von Beurteilungen, Schatzun-
gen und Bewertungen zum beizulegenden
Zeitwert

Bei der Aufstellung dieses verkiirzten Konzernzwischenab-
schlusses hat das Management Beurteilungen, Schatzungen
und Annahmen vorgenommen, die Auswirkungen auf die An-
wendung der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden und
die berichteten Zahlen bezlglich der Vermdgenswerte und
Schulden, Ertrage und Aufwendungen haben. Dies gilt auch
fir Bewertungen zum beizulegenden Zeitwert und die Ermitt-
lung des beizulegenden Zeitwerts. Die tatsachlichen Ergeb-

nisse kdnnen von diesen Schatzungen abweichen.

Soweit nicht in den folgenden Abschnitten anderweitig
beschrieben, haben sich die makgeblichen vom Manage-
ment bei der Anwendung der Bilanzierungs- und Bewer-
tungsmethoden des Konzerns vorgenommenen Beurtei-
lungen und die maRgeblichen Quellen von
Schatzungsunsicherheiten gegeniiber dem Konzernab-

schluss zum 31. Dezember 2021 nicht geadndert.

Ziffer 3 - Bilanzierungs- und Be-
wertungsmethoden

Der Konzern hat in diesem verkirzten Konzernzwischen-
abschluss die gleichen Bilanzierungs- und Bewertungs-
methoden wie im Konzernabschluss zum 31. Dezember
2021 angewandt. Der vorliegende verkirzte Konzernzwi-
schenabschluss ist daher im Zusammenhang mit dem
Konzernjahresabschluss des Konzerns fiir das am 31. De-

zember 2021 endende Geschéftsjahr zu lesen.



A. Erstmalige Anwendung neuer Standards, An-
derungen an Standards und Interpretationen

Die folgenden neuen bzw. gednderten Standards und
Interpretationen waren am 1. Januar 2022 erstmals
verpflichtend anzuwenden und wurden ohne wesentli-
che Auswirkungen auf den Konzernabschluss bertick-

sichtigt:

. Anderungen an IFRS 3 Unternehmenszusammen-

schliisse

Die Anderung aktualisiert die Verweise in IFRS 3 auf
das Rahmenkonzept und erganzt IFRS 3 um die
Vorschrift, dass IAS 37 und IFRIC 21 auf die Identifizie-
rung von Vermégenswerten und Schulden anzuwenden
sind, die bei Geschéaftsvorfallen und anderen Ereignis-
sen im Anwendungsbereich dieser Standards (bzw. In-
terpretationen) Ubernommen werden. Aufkerdem er-
génzt die Anderung IFRS 3 um die ausdriickliche
Aussage, dass ein Erwerber Eventualforderungen, die
bei einem Unternehmenszusammenschluss erworben

wurden, nicht ansetzt.
. Anderungen an IAS 16 Sachanlagen

Die Anderung stellt klar, dass ein Unternehmen von den
Kosten einer Sachanlage keine Einnahmen abziehen
darf, die aus der Veraukerung von Artikeln entstehen,
die produziert werden, wahrend das Unternehmen die
Sachanlage fir ihren beabsichtigten Gebrauch vorberei-
tet. Stattdessen hat ein Unternehmen die Einnahmen
aus derartigen Veraukerungen und die Kosten fir die

Produktion dieser Artikel erfolgswirksam zu erfassen.

. Anderungen an IAS 37 Riickstellungen, Eventual-

verbindlichkeiten und Eventualforderungen

Die Anderung stellt klar, dass die ,Kosten der Vertrags-
erfullung” sich aus den ,Kosten, die sich direkt auf den
Vertrag beziehen® zusammensetzen. Bei den Kosten, die
sich direkt auf einen Vertrag beziehen, kann es sich ent-

weder um zusatzliche Kosten fir die Erfullung dieses Ver-

3 | VERKURZTER KONZERNZWISCHENABSCHLUSS
Anhang zum verklirzten Konzernzwischenabschluss

trages handeln oder um eine Zuweisung anderer Kosten,

die sich direkt auf die Erflillung von Vertragen beziehen.

. Jahrliche Verbesserungen 2018-2020

Die jahrlichen Verbesserungen beinhalten Anderungen
an den Standards IFRS 1 Erstmalige Anwendung der
International Financial Reporting Standards, IFRS 9
Finanzinstrumente, IFRS 16 Leasingverhdltnisse und IAS

41 Landwirtschaft.

B. Neue Standards und Interpretationen, die
noch nicht iibernommen wurden

Die folgenden Standards, Interpretationen und Anderun-
gen waren fur das Geschaftsjahr 2022 nicht verpflichtend
anzuwenden, und der Konzern hat sich nicht flir eine vor-
zeitige Anwendung entschieden. Nach einer vorlaufigen
Bewertung erwartet Konzern keine wesentlichen Auswir-
kungen auf den Konzernabschluss. Die nachstehende Ta-
belle bietet einen Uberblick iiber die entsprechenden
Anderungen und die Zeitpunkte, ab denen sie verbindlich

anzuwenden sind:
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Datum des Inkraft-

tretens der erstmalig

Stand der Ubernahme verpflichtenden An-

Standard/Interpretation Titel der IFRS in der EU" wendung in der EU"

Darstellung des Abschlusses und IFRS Prac- iibernommen am 3
Anderungen an IAS 1 tice Statements 2: Angabe der Bilanzierungs- Mérz 2022' 1. Jan. 2023
und Bewertungsmethoden

Darstellung des Abschlusses: Klassifizierung

And IAS1 h tehend h tehend
nderungen an von Schulden als kurz- oder langfristig noch ausstenen noch ausstehen
Rechnungslegungsmethoden, Anderungen
M von rechnungslegungsbezogenen Schdtzun- ibernommen am
And IAS 8 1. Jan. 2023
nderungen an gen und Fehler: Definition von rechnungsle- 3. Mérz 2022 an
gungsbezogenen Schétzungen
Anderungen an IAS 12 Ertragsteuern: Ansatz v.on ak.tiven undpassive.n ibernommen am 11. 1 Jan. 2023
latenten Steuern aus einer einzelnen Transaktion August 2022

. . ibernommen am
IFRS 17 Versicherungsvertrége 3. November 2021 1. Jan. 2023

Versicherungsvertrdge: Erstmalige Anwendung

h h h h
von IFRS 17 und IFRS 9 — Vergleichsinformationen noch ausstehend noch ausstehend

Anderungen an IFRS 17

C. Berichtigung eines Fehlers (IAS 8)

Consus Real Estate AG, eine Tochtergesellschaft der Adler Group S.A., verdulkerte im Dezember 2020 verschiedene
Projektentwicklungen in einem Gesamtpaket. Infolgedessen wurden im Konzernabschluss 2020 der Adler Group 21

Tochtergesellschaften entkonsolidiert.

Eine erneute Uberpriifung der Verkaufsvereinbarungen im Jahr 2021 hat ergeben, dass zum 31. Dezember 2020 kein
wirksamer Ubergang der Verfligungsgewalt auf den Erwerber Ajos stattgefunden hatte. Der tatsachliche Ubergang der
Verfligungsgewalt erfolgte erst zum 11. Februar 2021. Daher waren die bisher als verdauerte Gesellschaften betrachte-
ten Einheiten im Konzernabschluss zum 31. Dezember 2020 weiterhin als vollkonsolidierte Tochtergesellschaften aus-
zuweisen. Die Entkonsolidierung und die damit verbundenen Auswirkungen auf den Konzernabschluss waren somit

erst im Bericht fiir das erste Quartal 2021 abzubilden.
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In TEUR 31. Dez. 2020 Anpassung 31. Dez. 2020  31. Dez. 2021
Aktiva
Langfr|st|ge Vermogenswerte ....................... 11.949.928 - 11.949.928 7.453.041
Kurzfrlstlge Vermogenswerte ...... 2748.350 74.021 2.822.371 5.583.283
davonVorrate ...................................... 1.254.460 304.303 1.558.763 1.093.454
" davon Forderungen aus Lisferungen und Lelstungen 420998 220878 204120 579118
Passiva
Elgenkapltal .............................................................. 4.917.542 -17.563 4.899.979 3.693.477
Langfistige Verbindlichketten 7119584 10995 730579 7174997
 davon Verbindiichkeiten fur latente Stevern 033226 10.995 0as2x 750828
Kurzfistige Verbindlichketen 2773242 80589 2853831 1318800
davon sonstige Darlehen und Ausiehungen 1265842 44697 1310539 19326
davonsonstige Verbindichkeen 440,842 31573 2415 357065
Fir den
3-Monatszeit-
Fir den raum
6-Monatszeitraum bis zum 30.
bis zum 30. Juni Juni
in TEUR 2021 Anpassung 2021 2021
Periodenergebnis

Ergebnis nach Steuern 388.222 -32.875 355.347 247886

Cashflow

Veranderungen der Zahlungsmittel und Zahlungsmitteldquivalente -1.700 -4.452 -6.152 -369.637
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Ziffer 4 - Akquisitionen und sonstige Veranderungen im Konsolidie-
rungskreis

Entkonsolidierung

Die Adler Group S.A. verduferte ein Portfolio, das rund 1.200 in Berlin befindliche Wohn- und Gewerbeeinheiten beinhal-
tet (Waypoint-Portfolio). Der Verkauf war als Share Deal gestaltet und umfasste samtliche Anteile an 24 Immobilienhol-
dinggesellschaften sowie die netto von diesen Immobiliengesellschaften falligen Gesellschafterdarlehen. Zum 30. Juni
2022 war die Transaktion aufgrund des Ubergangs der Verfiigungsgewalt an den Kéufer effektiv abgeschlossen. Basie-
rend auf dem vorldufigen Kaufpreis erhielt der Konzern Einnahmen in Hohe von 244.935 TEUR (davon 62.674 TEUR Ge-
sellschafterdarlehen). Die Anteile an den Immobiliengesellschaften (jeweils 99,9 %) wurden unmittelbar von den Holding-
gesellschaften Yona Investment GmbH & Co. KG, Berlin, Yanshuf Investment GmbH & Co. KG, Berlin, Joysun 1 B.V.
Netherlands und Joysun 2 B.V. Netherlands gehalten, an denen die Adler Group 60 % der verbleibenden Anteile hilt. Die

restlichen Anteile werden von Minderheitsgesellschaftern gehalten.
Infolgedessen wurden die folgenden Unternehmen zum 30. Juni 2022 entkonsolidiert:

. Joysun Nestorstrake Grundstiicks GmbH, Berlin

. Joysun Rubenstrake Grundstiicks GmbH, Berlin

. Yona Stettiner Strafke Grundstiicks GmbH, Berlin

. Yona Schulstrake Grundstiicks GmbH, Berlin

. Yona Otawistrake Grundstiicks GmbH, Berlin

. Yona Stromstrake Grundstiicks GmbH, Berlin

. Yona Gutenbergstrake Grundstiicks GmbH, Berlin
. Yona Kameruner Strake Grundstiicks GmbH, Berlin
. Yona Shichauweg Grundstiicks GmbH, Berlin

. Yona Alt-Tempelhof Grundstiicks GmbH, Berlin

. Yona Gruberzeile Grundstliicks GmbH, Berlin

. Yona Schlokstrake Grundstiicks GmbH, Berlin

. Yona Lindauer Allee Grundstlicks GmbH, Berlin

. Yona Nogatstrake Grundstiicks GmbH, Berlin

. Yona Botzowstrake 55 Grundstiicks GmbH, Berlin

. Yona Herbststrake Grundstiicks GmbH, Berlin

. Yona Danziger Strafke Grundstiicks GmbH, Berlin

. Yona Schonstrake Grundstliicks GmbH, Berlin

. Yanshuf Kaiserstralke Grundstiicks GmbH, Berlin

. Yanshuf Binzstrake Grundstiicks GmbH, Berlin

. Yanshuf AntonienstraRe Grundstiicks GmbH, Berlin
. Yanshuf Seestrake Grundstliicks GmbH, Berlin

. Yanshuf Hermannstralke Grundstiicks GmbH, Berlin
. Yanshuf Schmidt-Ott-StraRe Grundstiicks GmbH, Berlin
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Der vorlaufige Kaufpreis in Hohe von 244.935 TEUR beinhaltet eine Rlickzahlung von konzerninternen Schulden in Hohe von
62.674 TEUR, sodass sich der fiir die Anteile vereinbarte Kaufpreis auf 182.261 TEUR belauft. Die Entkonsolidierung der Netto-
vermogenswerte der Gesellschaften ergab einen Entkonsolidierungsgewinn in Hohe von 18.897 TEUR, der in den sonstigen

Ertragen erfasst wird.

In TEUR 30. Juni 2022
Vorlaufiger Kaufpreis 244935
abzuglich Gesellschafterdarlehen -62.674

182.261

Sachanlagen 15
lnvestmem Propemes ............................................................................................................................................................................................. 244203
Forderungen aus LleferungenundLelstungen ............................................................................................................................................................. 249
Vorratsverm Og en ......................................................................................................................................................................................................... 2485 .
.é onstlge kurzfnstlge Verm Og ensw er te .......................................................................................................................................................................... 13 5 .
.i ahlungsmlttel ............................................................................................................................................................................................................... 1 737 N
Vermogenswerte gesamt 248.824
Verbindlichkeiten fiir latenten Steuern 20.641
.é onstlge |angfrlstlge Verb m d“ Ch kelten .................................................................................................. e
VerbdeIChkeltenausueferungenundLEIStungen575
.é Onstlge kurzmstlge Verb I n d“ Ch kelten .................................................................................................................................................................... 62 6 2 7 N
Schulden gesamt 85.459
163.365
Entkonsolidierungsgewinn 18.896

Der Kaufpreis unterliegt nach Fertigstellung des Abschlusses zum 30. Juni 2022 den lblichen Kaufpreisanpassungen.
Veranderung der nicht beherrschenden Anteile an Tochtergesellschaften

Nach Abschluss des Asset Deals mit der KKR & Co. erhdhte die ADLER Real Estate AG flir eine Gegenleistung in Hohe
von 37.036 TEUR ihre beherrschenden Anteile an 14 der entsprechenden Immobilienholdings von 89,9 % auf 100,0 %.
Somit wurden die nicht beherrschenden Anteile um 33.649 TEUR reduziert. Der Nettoverlust in Héhe von 3.387 TEUR
wurde in den Gewinnriicklagen ausgewiesen.

Sonstige Veranderungen

Im zweiten Quartal des Jahres 2022 wurde die Energy AcquiCo | GmbH, Frankfurt am Main, eine 100 %ige Tochterge-

sellschaft der ADLER Real Estate Aktiengesellschaft, mit ihrer Muttergesellschaft, der Magnus zweite Immobilienbesitz
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und Verwaltungs GmbH, Berlin, verschmolzen. Die Verschmelzung hatte keine Auswirkungen auf den Konzernab-

schluss der Adler Group S.A.

Im zweiten Quartal des Jahres 2022 wurden die SG Hamburg Holsten-Quartiere 1-13 UG (haftungsbeschrankt), Dissel-
dorf, und SG Hamburg Holsten-Quartiere 15-19 UG (haftungsbeschrankt), Diisseldorf, 100 %ige Tochtergesellschaften der
Consus Projekt Development GmbH, Disseldorf, in die SG Hamburg Holsten Quartiere 14. UG (haftungsbeschrankt),

Disseldorf, verschmolzen. Die Verschmelzung hatte keine Auswirkungen auf den Konzernabschluss der Adler Group S.A.

Ziffer 5 - Ausgewahlte Anhangangaben zur verkiirzten Konzernzwi-
schenbilanz

A. Geschéafts- oder Firmenwert

Der aus dem Erwerb der Consus resultierende Geschafts- oder Firmenwert in Hohe von 91.400 TEUR wurde gemafk IAS

36 auf Werthaltigkeit tUberpruft.

Die Werthaltigkeitsprifung wurde auf der Grundlage des Nutzungswertes der zahlungsmittelgenerierenden Einheit
(CGU) Consus durchgefiihrt, wobei diese zahlungsmittelgenerierende Einheit auf die Entwicklung von Immobilienpro-
jekten fur den eigenen Bestand sowie den Verkauf an Dritte spezialisiert ist. Abgeleitet wurde der Nutzungswert aus
den geschatzten kiinftigen freien Cashflows. Die Detailplanung basiert auf einer 10-Jahres-Detailplanungsphase (ein-
schlielich einer Prognose fiir den am 31. Dezember 2022 endenden 6-Monatszeitraum) der zahlungsmittelgenerieren-
den Einheit und einer ewigen Rente fiir die Zeit danach. Die ewige Rente wird anhand der nachhaltigen und erwarteten
durchschnittlichen Hoéhe zukiinftiger jahrlicher finanzieller Uberschiisse nach der detaillierten Planungsphase (Termi-
nal Value) berechnet. Die Detailplanungsphase sowie die ewige Rente beinhalten sowohl vertraglich vereinbarte Pro-
jektentwicklungen als auch neue Projektentwicklungen, die mit Margen geplant werden, die der Standarderwartung im

Rahmen einer nachhaltigen Geschéftsentwicklung entsprechen.

Bei den Projekten fiir das eigene Portfolio sowie flir den Verkauf an Dritte berticksichtigt der Businessplan von Consus
die Erfahrungen aus den vergangenen Jahren sowie die Prognosen der Geschéftsleitung im Hinblick auf die weitere
Entwicklung des Immobilienmarktes. Fir die ewige Rente wurde ein nachhaltiges Wachstum von 2,00 % angewendet.
Die Diskontierungssatze fur das Projektentwicklungsgeschéft und das Vermietungsgeschaft wurden separat abgelei-
tet. Die Betafaktoren fiir die beiden Geschaftsbereiche wurden auf der Grundlage bestimmter Vergleichsgruppen ab-
geleitet. Es wurden ein risikofreier Zinssatz von 1,25 % und eine Marktrisikopramie von 7,50 % angenommen. Der Dis-
kontierungssatz vor Steuern betrug 8,21 % (nach Steuern: 7,68 %) fiir das Projektentwicklungsgeschéaft und 4,78 % (nach

Steuern: 4,26 %) fur das Vermietungsgeschaft.

Unter Einbeziehung der geplanten freien Cashflows und der oben beschriebenen Diskontierungsséatze ergibt sich eine

Wertminderung des Geschafts- oder Firmenwerts in Hohe von 91.000 TEUR.
Die Wertminderung der CGU Consus zum 30. Juni 2022 wird in erster Linie von den folgenden Faktoren ausgeldst:

. Einem Anstieg der Baukosten fiir vertraglich vereinbarte Projekte im aktuellen Portfolio

. Geringeren Preisen fur Vorabverkaufe aufgrund des gegenwartigen Marktumfelds
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. Gesunkene Rentabilitat der sonstigen Projektentwicklungen aufgrund gestiegener Baukosten und Unsicherheit
im Markt

. Hohere Kapitalkosten aufgrund der Veranderungen auf den Kapitalméarkten

Der Geschéftsplan der CGU umfasst im Wesentlichen die folgenden Komponenten: aktuelles Portfolio und sonstige
Projektentwicklungen. Das aktuelle Portfolio bezieht sich auf die vertraglich vereinbarten Projekte, die derzeit von der
CGU entwickelt werden. Die sonstigen Projektentwicklungen beziehen sich auf neue Immobilienprojekte. Die Planung
der sonstigen Projektentwicklungen fultt auf Standardannahmen fir Umsétze, Kosten und Margen. Das angenommene
Bruttoentwicklungsvolumen von 600 Millionen EUR pro Jahr spiegelt das Volumen der Projekte wider, die in der Zu-
kunft entwickelt werden kdnnen und basiert auf der bisherigen Geschaftsentwicklung der CGU. Die Projekte sollen im
Rahmen von Forward Sales verdufert werden. Die Annahmen beziiglich der Margen sowie des Entwicklungs- und

Zahlungsprofils basieren auf den Erfahrungen des Managements.

B. Anlageimmobilien

Anlageimmobilien — Wohn- und Gewerbeportfolio

in TEUR 30. Juni 2022 31. Dez. 2021
Stand zum 1. Januar 5.566.469 8.396.307
Zugéange durch Erwerb von Vermdgenswerten - 127.864
Modernisierungsinvestitionen 42.434 145.880

Umgliederung von Anlageimmobilien in als zur Verdukerung gehalten

klassifizierte VerauRerungsgruppe -14.222 -2.431.716

Vera u &erung Von Toc htergesellsc haﬂe n ( SleheAnhang Zlﬁer 5) .................................................................................................. ................... 1292 5 3 8 .
Anpassungenbelzmegender Z eltwerte ................................................................................................................................. 9 1218 ...................... 624 2 7 2
.é Onstlge Um g | lede rungen .............................................................................................................................................................. ......................... 3600
Veranderungemm Konso|ldlerun95krels ........................................................................................................................... 244203

Buchwertanderungen von Investment Properties, die unter den zur VerduRerung gehaltenen

Vermdégenswerten als Teil einer Verdukerungsgruppe ausgewiesen werden -38.419 -
Stand zum Ende der Berichtsperiode 5.403.277 5.566.469
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Anlageimmobilien — Projektentwicklungen

in TEUR 30. Juni 2022 31. Dez. 2021
Stand zum 1. Januar 1.547.390 1.712.581
Zugéange durch Erwerb von Vermdgenswerten - 42.508
Investitionen 36.754 121.204
Umgliederung von Vorraten in Anlageimmobilien - 97735

Umgliederung von Anlageimmobilien in als zur Verdukerung gehalten
klassifizierte Verauerungsgruppe -10.200 -491108

Buchwertanderungen von Investment Properties, die unter den zur Verdukerung gehaltenen
Vermoégenswerten als Teil einer Verdukerungsgruppe ausgewiesen werden 92182 -

Stand zum Ende der Berichtsperiode 1.427.460 1.547.390

Die in den in der Entwicklung befindlichen Anlageimmobilien aktivierten Zinsaufwendungen belaufen sich auf 18.803 TEUR
(Vorjahreszeitraum: 16.117 TEUR).

Grundsétzlich werden die Anlageimmobilien gemaf®k der innerhalb des Konzerns geltenden Zeitwertberechnungsme-
thoden jedes Jahr zum 30. Juni und 31. Dezember detailliert bewertet, es sei denn der Konzern erkennt zu einem fri-

heren Zeitpunkt eine wesentliche Wertanderung dieser Immobilien.

Der beizulegende Zeitwert der Anlageimmobilien im Wohnungsportfolio zum 30. Juni 2022 wurde durch den unabhangi-
gen Branchenexperten CBRE ermittelt, der lber die erforderlichen und anerkannten fachlichen Qualifikationen sowie
aktuelle Erfahrungen im Hinblick auf den Standort und die Art der zu bewertenden Immobilien verfligt. Der beizulegende
Zeitwert der im Bau befindlichen Anlageimmobilien (Projektentwicklung) wurde durch den unabhdngigen Branchenex-
perten NAI Apollo ermittelt, der Uiber die erforderlichen und anerkannten fachlichen Qualifikationen sowie aktuelle Er-
fahrungen im Hinblick auf die Standorte und die Art der zu bewertenden Immobilien verfligt. Die Ermittlung des beizule-
genden Zeitwerts wurde aufgrund der fir die angewendete Bewertungsmethode vorwiegend verwendeten nicht

beobachtbaren Inputfaktoren fir alle Anlageimmobilien in Stufe 3 der Bemessungshierarchie eingeordnet.

Der Konzern bewertet seine Anlageimmobilien im Wohnungsportfolio anhand des sogenannten Discounted-Cashflow-
Modells (DCF). Nach der DCF-Methode werden Prognosen fir die zukiinftig erwarteten Ertrage und Kosten des Ob-
jekts Uber einen Zeitraum von 10 Jahren erstellt und zum Bewertungsstichtag abgezinst. Die Ertrdage umfassen im
Wesentlichen die erwarteten Mietertrage (gegenwartige gewichtete Durchschnittsmiete, Marktmieten und deren Ent-
wicklung), wobei Leerstandsverluste mit eingerechnet werden. Fiir im Bau befindliche Anlageimmobilien (Projektent-
wicklung), die langfristig gehalten werden, um nach Fertigstellung Bruttomietertrage und Kapitalzuwachs zu erzielen,
wird die Restwertmethode angewendet. Dieser Ansatz wird Ublicherweise verwendet, um den Wert von Projektent-
wicklungsimmobilien zu berechnen, die sich in der Planungsphase oder noch im Bau befinden. Bei diesem Ansatz
handelt es sich um eine deduktive Methode, um den beizulegenden Zeitwert eines noch nicht entwickelten Projektes

gemalk seinem Bau- bzw. Entwicklungsprozess abzuleiten. So wird der Betrag berechnet, den ein Marktteilnehmer fir
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dieses Eigentum (bzw. Grundstiick) bezahlen wiirde. Der Ansatz basiert auf der Annahme, dass der beizulegende Zeit-
wert eines laufenden Projektes vom indikativen Marktwert abgeleitet werden kann, abziiglich der erwarteten Kosten

fur die Realisierung des Projektes (z.B. Bau-, Marketing- und Finanzierungskosten).

Laut CBRE hat sich das Volumen an Immobilientransaktionen auf dem deutschen Wohnimmobilienmarkt gegeniiber
dem ersten Halbjahr 2021 leicht erhdht, wobei der Anstieg hauptséchlich auf ein starkes erstes Quartal zurtickzufiihren
ist. Das im zweiten Quartal 2022 erfasste Volumen liegt um rund ein Drittel niedriger als im Vorjahresquartal. Aufgrund
der globalen und wirtschaftlichen Verwerfungen sind in nahezu allen Asset-Klassen hohere Nettoanfangsrenditen zu
verzeichnen. Die Transaktionsvolumen und sonstige messbare Parameter liefern nach wie vor ausreichend Marktda-

ten, um beizulegende Zeitwerte zu schatzen.

Daher wurde der beizulegende Zeitwert fir das Wohnimmobilienportfolio um 91.218 TEUR nach oben angepasst (fur
den im Juni 2021 endenden 6-Monatszeitraum: 478.567 TEUR).

Aufgrund der Kostensteigerungen und verldangerten Bauzeiten haben sich die beizulegenden Zeitwerte des Projekt-
entwicklungsportfolios um 238.666 TEUR reduziert (flir den im Juni 2021 endenden 6-Monatszeitraum wurde eine

Wertsteigerung von 61.384 TEUR erfasst).

Die nachfolgenden Tabellen geben einen Uberblick liber die wesentlichen Bewertungsparameter fiir Wohnimmobilien
zum 30. Juni 2022 und zum 31. Dezember 2021.

Standort

Dort- Diissel-
Stand zum 30. Juni 2022 Berlin Duisburg mund dorf  Sonstige Summe
Wert je m? (EUR) 3.982 1.378 1.909 3.421 1.452 3.675
Gewichtete monatlich @-Wohnmiete 8,81 572 6,39 8,78 5,89 8,46
CBRE-Marktmiete (EUR/m?) 973 6,25 718 10,27 6,65 €35
Multiplikator (gegenwartige Miete) 38,5 20,1 25,3 33,6 20,9 36,3
Mump“kator(CBREMarktmlete) .................................................................... 316181 ............. 216 .............. 280 ................ 171 300
Diskontierungssatz (%) 4,20 4,97 4,48 4,27 4,84 4,28
Kapitalisierungszinssatz (%) 2,26 3,49 3,01 2,54 3,54 2,41
Marktmletwamstumpa(%) ............................................................................. 1915 ............... 15 .................. 17 ................. 1 319
Lee rstandsq UOte (%) ........................................................................................ 05 ..................... 2 o .............. 16 e 1 0 ................ 24 .................... 07 .
Beizulegender Zeitwert (TEUR) 4.672.116 364174 31.850 94168 240.969 5.403.277
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Standort

Dort- Diissel-
Stand zum 31. Dez. 2021 Berlin Duisburg mund dorf  Sonstige Summe
Wert je m? (EUR) 3.880 1.312 1.809 3.341 1.381 3.594

Beizulegender Zeitwert (TEUR) 4.871.499 346.882 30.290 91.998 225.800 5.566.469

Die nachfolgende Tabelle gibt einen Uberblick iiber die wesentlichen Bewertungsparameter fiir die im Bau befindli-
chen Anlageimmobilien (Projektentwicklung) zum 30. Juni 2022 und zum 31. Dezember 2021.

Bewertungsparameter fiir im Bau befindliche Anlageimmobilien 30. Juni 2022 31. Dez. 2021

Marktmiete, gewichteter Durchschnitt (EUR) 14,73 14,51

Projek

Kapitalisierungszinssatz, gewichteter Durchschnitt (in %) (1) 3,54 2,89

(*) Der Anstieg des Kapitalisierungszinssatzes ist im Wesentlichen auf die erstmalige Anwendung des Bruttozinssatzes durch NAI Apollo in einem statischen Modell
ohne Auswirkungen auf die Bewertungsergebnisse zuriickzufiihren. Daher ist der Zinssatz nicht mit dem Vorjahr vergleichbar.

Es wird darauf hingewiesen, dass gemaf der in den Bewertungen angewandten Methodik der geschéatzte Cashflow
fir Wohnimmobilien tiber einen Planungszeitraum von zehn Jahren auf der Basis des Diskontierungssatzes aktiviert
wird. Ab dem elften Jahr wird der Cashflow auf Basis des Kapitalisierungszinssatzes aktiviert. Bei der Anwendung

des Residualwertverfahrens auf Entwicklungsprojekte ermittelt NAI Apollo den Marktwert der Entwicklungsprojekte
durch Abzug aller erwarteten Kosten (Bau, Marketing, Finanzierung etc.) vom Endwert des fertiggestellten Projektes.
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Sensitivitdtsanalyse

Bei den wesentlichen vom Markt beeinflussten Werttreibern handelt es sich um die Marktmieten und deren Entwicklung, ak-
tuelle Mieterh6hungen, die Leerstandsquote sowie Zinssatze. Die Auswirkungen von moglichen Schwankungen dieser Werte
werden in der folgenden Tabelle fiir jeden Faktor und jede Gruppe einzeln aufgezeigt. Wechselwirkungen zwischen den

einzelnen Faktoren sind zwar mdglich, kénnen aber wegen der Komplexitdt des Zusammenwirkens nicht quantifiziert werden:

Anlageimmobilien — Wohnportfolio

30. Juni 2022 31. Dez. 2022
Verénde-
rung der
Parameter In TEUR in % In TEUR in %
@-Miete bei Neuvertragen (EUR/m?) 10% 368.603 6,85 362.633 6,62
Leerstandsquote (%) 1% -71.263 -1,32 -70.735 -1,29
Diskontierungs- und Kapitalisierungszinssatz (%) 25 BP -532.023 -9,88 -531.275 -9,70
Anlageimmobilien — Projektentwicklungen (im Bau)
30. Juni 2022 31. Dez. 2021
Verdnderung der
Parameter In TEUR In TEUR
-10% -263.400 -349.800
Marktmlete ...................................................................................................................
10% 263.400 350.000
Kapitalisierungszinssatz 22 . 368100
(Liegenschaftszinssatz) 0,25% 180.600 -306.300
-10% 231.000 309.200
Leerstandsquote ...................................................................................................................
10% -230.900 -308.900

Unter der Annahme, dass alle anderen Variablen gleichbleiben, hatte eine negative Veranderung der Parameter um

jeweils denselben Prozentsatz éahnliche Auswirkungen auf den Wert, nur in die entgegengesetzte Richtung.

C. Nach der Equity-Methode bewertete Beteiligungen

in TEUR 30. Juni 2022 31. Dez. 2021
Stand zum 1. Januar 32395 84.816
Ante”eaneewmnenund Verlusten(ateqUItYErgebms) ....................................................................................................... 538 ................................ 758
Wertmmderungen ................................................................................................................................................................. 5130 ............................. 1436
Umg“eder ung m V O” konso“dlerteuntem Eh me n ........................................................................................................................ - ........................... 5 1 743
Stand zum Ende der Berichtsperiode 28.554 32.395

Im Wesentlichen bestehen die Beteiligungen an verbundenen Unternehmen an ACCENTRO Real Estate AG (ACCEN-
TRO), Caesar JV Immobilienbesitz und Verwaltungs GmbH (Caesar) and MAP Liegenschaften GmbH (MAP). Caesar
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wurde aus den zur Verduferung gehaltenen langfristigen Vermégenswerten umgegliedert, nachdem die Investoren

die ihnen gewdhrte Option zum 30. Juni 2022 nicht ausgeiibt hatten.

D. Sonstige finanzielle Vermégenswerte

Die sonstigen finanziellen Vermdgenswerte beinhalten die folgenden Posten:

in TEUR 2022 2021
Darlehen an Minderheitsgesellschafter der Tochterunternehmen 164.232 48772
Schuldtitel 11.442 22.885
Ubrige sonstige finanzielle Vermégenswerte 2.575 1.406
Stand zum 31. Dezember 178.249 73.063

Im Méarz 2022 einigte sich die Adler Group mit zwei groen Minderheitsgesellschaftern (Taurecon und Amelicaster) auf
eine Schuldenumstrukturierung. Alle gegentber diesen Aktiondren bestehenden Forderungen und Darlehen wurden
zu Marktzinssatzen in zwei Darlehensvereinbarungen zusammengefiihrt. Die Darlehen werden am 30. September
2024 fallig und sind durch ein Pfandrecht auf die Anteile besichert. Die Darlehen beinhalten Betrége, die im Konzern-
abschluss zum Ende des vorangegangenen Geschaéftsjahrs als Forderungen gegeniber Minderheitsgesellschaftern
(sonstige kurzfristige Forderungen und finanzielle Vermdgenswerte) und als Darlehen an Minderheitsgesellschafter
(die als erfolgswirksam zum Zeitwert bewertete finanzielle Vermoégenswerte klassifiziert wurden) ausgewiesen wurden.
Ein Teil der Darlehensbetrdge wurde mit Verbindlichkeiten fuir den Riickkauf von Minderheitsanteilen im zweiten Quar-

tal 2022 verrechnet (siehe Transaktionen mit Minderheitsanteilen).

Schuldtitel bezieht sich auf Anleihen der Aggregate Holdings S.A. Die Anleihen werden erfolgsneutral zum beizule-

genden Zeitwert bewertet. Die Wertminderung spiegelt die Veranderung des Anleihekurses wider.

E. Vertragssaldo

Aktive und passive Vertragsposten resultieren hauptsachlich aus Entwicklungsvertragen mit Kunden. Die nachstehende

Tabelle enthalt Informationen Uber aktive und passive Vertragsposten aus Vertragen mit Kunden:

in TEUR 30. Juni 2022 31. Dez. 2021

Aktive Vertragsposten (brutto) — langfristig 18.502 12.510

Erhaltene Anzahlungen auf langfristige Vertragssalden - -

Aktive Vertragsposten (netto) — langfristig 18.502 12.510
Aktive Vertragsposten (brutto) — kurzfristig 195.986 196.430
Erhaltene Anzahlungen auf kurzfristige Vertragssalden -143.561 -126.703
Aktive Vertragsposten (netto) — kurzfristig 52.425 69.727
Passive Vertragsposten (netto) — kurzfristig -37.405 -36.109
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F. Vorrate

Die Vorrate umfassen auch die Grundstiicke aus Forward Sales und setzen sich im Einzelnen wie folgt zusammen:

in TEUR 30. Juni 2022 31. Dez. 2021
Immobilien ,,Zu Handelszwecken (Verkauf von Eigentumswohnungen) gehalten® 171.057 174.077
Immobilien , Institutionell 825423 864.905
Immobilien ,Parkraum® 36.850 35.490

Immobilien ,Sonstige Bauleistungen® 23116 7.536
Sonstige Vorréate: ohne Entwicklung 10.846 11.446
Gesamtbetrag 1.067.292 1.093.454

Die in den Vorraten aktivierten Zinsaufwendungen belaufen sich auf 18.803 TEUR (Vorjahreszeitraum: 16.117 TEUR). Basie-
rend auf den aktualisierten Schatzungen der erwarteten Verkaufspreise wurde eine Abschreibung in Hohe von 60.869 TEUR
in den Betriebskosten erfasst. Die erwarteten Verkaufspreise wurden durch den unabhédngigen Gutachter NAI Apollo er-
mittelt, der Uber die erforderlichen, anerkannten fachlichen Qualifikationen sowie aktuelle Erfahrungen im Hinblick auf den

Standort und die Art der zu bewertenden Immobilien verfugt.

G. Forderungen aus Lieferungen und Leistungen

Zum Bilanzstichtag bestehen die Forderungen aus Lieferungen und Leistungen hauptsachlich aus Mietforderungen
(54.434 TEUR; 31. Dezember 2021: 27.784 TEUR), Forderungen aus der VerduRerung von Immobilien (20.000 TEUR; 31.
Dezember 2021: 261.106 TEUR) und Forderungen aus Forward Sales (51.085 TEUR; 31. Dezember 2021: 90.228 TEUR).

Der Rickgang der Forderungen aus der VerduRerung von Immobilien resultiert im Wesentlichen aus Kreditwertminde-
rungen in Hohe von 211.826 TEUR, die die Gesellschaft aufgrund der gednderten Einschdtzung des mit den Forderun-
gen gegeniiber Ajos RE 1 GmbH und der Groner Gruppe verbundenen Kreditrisikos erfasst hat. Aukerdem wurde eine
Wertminderung in Hohe von 36.685 TEUR fiir Forderungen aus Vorabverkdaufen gebucht. Insgesamt wurden im Seg-

ment Consus Wertminderungen in Héhe von 264.613 TEUR erfasst.
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H. Sonstige Forderungen und sonstige finanzielle Vermégenswerte — kurzfristig

in TEUR 30. Juni 2022 31. Dez. 2021
Ertragsteuerforderungen 12.090 18.249
.é Onstlge Steuerforderun ge n ............................................................................................................................................... 13433 ............................ 13003
Anzahlungenanueferamen ................................................................................................................................................ 72864792
Aktlve ReChnungsabgren Z ungsposten ................................................................................................................................. 5 541 ............................. 3706
Verscmedene sonstlg e Ford er ungen (mChtfmanm el |) ............................................................................................................ 817 ............................. 6 42 7 .
Summe sonstige Forderungen (nicht-finanziell) 39167 46177
Forderungen aus Ponfo“OVgraugerungen .......................................................................................................................... 65119 145069 .
Forderungen an Minderheftsgeselischafter von Tochtergeselischaften [ 6631 tosos
Forderungen aussonstlgenAUSIelhungen .......................................................................................................................... 1 9618 ........................... 38234
Kau“onen ............................................................................................................................................................................. 4390 ............................. 362 7
VerSChIEdene Sonstlg e Ford er ungen (ﬁnanz'e”) ................................................................................................................. 8328 ............................... 5811 .
Summe sonstige Forderungen (finanziell) 104.086 312.335
Kurzfristige Geldanlagen - 64.900
Sonstige Forderungen und finanzielle Vermégenswerte 143.253 423.412

Forderungen aus Portfolioveraukerungen beinhalten Forderungen gegen die AB Immobilien B.V. in Hohe von
9.203 TEUR (31. Dezember 2021: 14.972 TEUR) sowie gegen die Caesar JV Immobilienbesitz und Verwaltungs GmbH in
Hohe von 6.204 TEUR (31. Dezember 2021: 27.802 TEUR) und gegentiber dem beherrschenden Aktionar der ACCENTRO
Real Estate AG in Hohe von 22.975 TEUR (31. Dezember 2021: 58.592 TEUR).

Der Riickgang der Forderungen aus der VerauRerung von Portfolioimmobilien resultiert im Wesentlichen aus Kreditwert-
minderungen, die die Gesellschaft aufgrund der gednderten Einschatzung des mit diesen Forderungen verbundenen
Kreditrisikos erfasst hat. Im Zuge der Diskussionen um die finanzielle Restrukturierung beim beherrschenden Aktionar
der ACCENTRO Real Estate AG hat die Gesellschaft sich bereit erklart, die Falligkeit bis zum 30. September 2022 zu ver-
langern und eine Wertminderung in Hohe von 37.000 TEUR erfasst. Auf die Forderungen gegentiber der Caesar JV Im-
mobilienbesitz und Verwaltungs GmbH (Caesar) wurde eine Wertminderung in Hohe von 22.000 TEUR erfasst. Der Vor-
stand der Caesar hatte mit potenziellen Investoren eine Kaufoption tiber ein Immobilienportfolio der Caesar abgeschlossen.
Die Ausiibungsfrist fiir diese Option ist am 30. Juni 2022 abgelaufen, ohne dass sie ausgelibt worden ware. Daraufhin hat
die Gesellschaft ihre Einschatzung bezliglich der Werthaltigkeit der Forderungen gegeniber Caesar angepasst. Die For-
derungen gegeniber der AB Immobilien B.V. wurden im Einklang mit den vertraglichen Vereinbarungen mit dem Kaufer
auf die endgliltige Riickzahlungssumme abgeschrieben. Im Berichtszeitraum wurde ein Wertminderungsverlust in Hohe
von 4.769 TEUR verbucht. Auf Forderungen gegentiber Unternehmen, die an die Ajos RE 1 GmbH verdukert wurden, wur-

de eine Wertminderung in Hohe von 18.850 TEUR erfasst.
Der Riickgang der Forderungen aus sonstigen Ausleihungen ist auf eine Wertminderung in Hoéhe von 21.000 TEUR auf

Forderungen gegeniiber Aggregate zuriickzufihren. Kurzfristige Finanzinvestitionen wurden im Berichtszeitraum voll-

standig zurtickgezahlt.
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Der Riickgang der Forderungen gegen Minderheitsgesellschafter von Tochtergesellschaften steht in direktem Zusam-

menhang mit der in Anhang Ziffer D. beschriebenen Schuldenumstrukturierung.

I. Zur VerduRerung gehaltene langfristige Vermégenswerte und Verbindlichkeiten

Zur VerauRerung gehaltene langfristige Vermdgenswerte beinhalten die gesamten Vermogenswerte der BCP-Gruppe in Hohe
von 1.887.832 TEUR (31. Dezember 2021:1.831.124 TEUR), zur Veraukerung an KKR & Co. Inc. gehaltene langfristige Vermogens-
werte in Hohe von 18.865 TEUR (31. Dezember 2021: 1.046.530 TEUR) mit der Verpflichtung, den Verkauf bis spatestens 31.
Dezember 2022 abzuschlieRen, einen Share Deal mit der Quarterback Joint Venture GmbH in Hohe von 83.534 TEUR (31.
Dezember 2021: 105.370 TEUR) und sonstige Anlageimmobilien in Hohe von 29.265 TEUR (31. Dezember 2021: 34.563 TEUR).

Am 1. Dezember 2021 hat sich die ADLER Real Estate AG unwiderruflich gegeniber der LEG Immobilien SE verpflichtet,
ihre verbleibenden Aktien an der BCP der LEG im Rahmen eines &ffentlichen Ubernahmeangebots anzudienen, sofern
der angebotene Preis je Aktie nicht unter 157 EUR (765 Millionen EUR) liegt. Die erste Annahmefrist endet am 30. Septem-
ber 2022. Basierend auf der Bewertung der Verkaufsabsicht zum 31. Dezember 2021 klassifizierte die Gesellschaft BCP
gemaR IFRS 5 als VerauRerungsgruppe. Am 3. August 2022 vermeldete die LEG Immobilien SE, dass sie kein 6ffentliches
Ubernahmeangebot fiir die Anteile an der BCP abgeben wiirde. Da es sich bei dieser Meldung um ein nach dem Berichts-
zeitraum nicht zu berlicksichtigendes Ereignis handelt, behielt die Gesellschaft die Klassifizierung von BCP als zur Ver-
aulkkerung gehaltene Verdukerungsgruppe zum Bilanzstichtag bei. Die Kriterien fir die Klassifizierung als zur Verdule-
rung gehalten werden vom 3. August 2022 nicht mehr erfillt. Die Vermdgenswerte und Verbindlichkeiten der BCP kdnnen

im Wesentlichen den folgenden Klassen zugeordnet werden:

In TEUR 30. Juni 2022 31. Dez. 2021
Investment Properties 1.647.372 1.686.330
Fmanzanlagen ......................................................................................................................................................................... 6525 ......................... 13344
Vorratsvermogen .................................................................................................................................................................... 4 130050720
Ubrlge Vermogenswerte ....................................................................................................................................................... 62387 ........................ 55869
.i ahlungsml tte .l ...................................................................................................................................................................... 130248 ......................... 24861 .
Vermogenswerte gesamt 1.887.832 1.831124
Verbindlichkeiten fiir latenten Steuern 144.467 154.970
Verbmd“Chkelten aUSA nlelhen .......................................................................................................................................... 2 28450 ........................ 74504
Fm a n Z SChmdengegenwerKre d It m StItUte n ....................................................................................................................... 450406 ...................... 602 2 67
.é onstlge Verb I nd“chke'ten ................................................................................................................................................... 6496 7 ......................... 33518
Schulden gesamt 888.290 865.259

Die Anlageimmobilien enthalten ertragsgenerierende Wohnimmobilien im Wert von 1.289,3 Millionen EUR (31. Dezem-
ber 2021:1.250,9 Millionen EUR), ertragsgenerierende Gewerbeimmobilien im Wert von 32,6 Millionen EUR (31. Dezem-
ber 2021: 49,1 Millionen EUR) und Projektentwicklungen im Wert von 325,5 Millionen EUR (31. Dezember 2021: 386,3
Millionen EUR). Der beizulegende Zeitwert der Vermdgenswerte wurde durch einen unabhédngigen Gutachter ermittelt,
der Uber die erforderlichen anerkannten fachlichen Qualifikationen sowie aktuelle Erfahrungen im Hinblick auf den

Standort und die Art der zu bewertenden Immobilie verfiigt.
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Der Anstieg der Verbindlichkeiten aus Anleihen resultiert aus den Emissionen der BCP durch Ausweitung (Serie B) in Hohe
von 163,5 Millionen EUR.

Zum 30. Dezember 2021 unterzeichnete Consus einen Kaufvertrag mit der Quarterback Joint Venture GmbH fir die Anteile
an der Frankfurt Ostend Immobilienentwicklungs GmbH, die demnach als langfristige zur VerauRerung gehaltene Vermo-
genswerte ausgewiesen werden. Die damit verbundenen Vermdgenswerte der Projektgesellschaft — im Wesentlichen An-
lageimmobilien — wurden mit einem Betrag von 83,5 Millionen EUR bewertet (31. Dezember 2021: 104,8 Millionen EUR). Die
Wertdnderung spiegelt die Neubewertung der Anlageimmobilien auf Basis des mit dem Ké&ufer vereinbarten finalen Preises

wider. Die damit verbundenen langfristigen Verbindlichkeiten belaufen sich auf 8,6 Millionen EUR.

Der Rest der zur Verdukerung gehaltenen langfristigen Vermdgenswerte und Schulden bezieht sich auf die Verdaukerung

von Immobilien, fiir die zum Bilanzstichtag notarielle Kaufvertrage ohne einen Ubergang der Verfligungsgewalt vorliegen.

Die zur VerauRkerung gehaltenen langfristigen Vermdgenswerte beinhalteten zum 31. Dezember 2021 die nach der Equity
Methode bewertete Beteiligung an der Caesar JV Immobilienbesitz und Verwaltungs GmbH mit einem Betrag von 752 TEUR.
Der Buchwert der nach der Equity-Methode bewerteten Beteiligung wurde nach dem Auslaufen der nicht ausgeibten Kauf-
option mit den potenziellen Investoren am 30. Juni 2022 in die nach der Equity-Methode bewerteten Beteiligungen umge-

gliedert.

J. Unternehmens- und Wandelanleihen

Diese Verbindlichkeiten stellen sich zum Bilanzstichtag wie folgt dar:

in TEUR 30. Juni 2022 31. Dez. 2021
Adler Group Anleihe 2017/2024 398.815 398.529
Adler Group Wandelanleine 2018/2023 99750 99025
AderGroup Anleihe 20202025 303880 302,959
AdlerGroupAnleme 2020/2026 ...................................................................................................................................... 3 91645390774
AdlerGroupAmelhe 2021/2026 ...................................................................................................................................... 688033 ......................... 686444
AdlerGroupAnlelhe 2021/2029 ...................................................................................................................................... 780062 ......................... 778694
AdlerGroupAnlelhe 2021/2027 ....................................................................................................................................... 4 91257 .......................... 4 90418
ADLERAn|e|h62017/2024294214292512
ADLER Anl elhezo 18/2023 .............................................................................................................................................. 49 6212 ......................... 493 9 77
ADLERAme'hezo18/2026 .............................................................................................................................................. 288384286999
ADLER Anlelhezmg/zozz .......................................................................................................................................................... _ ......................... 399047
Consuswandelanlelhe2019/2022119049 ............................ 117915
Gesamtbetrag 4.441.301 4.827.293
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Im zweiten Quartal 2022 zahlte die ADLER Real Estate AG ihre Anleihe (ADLER Anleihe 2019/2022) am 19. April 2022, dem
Falligkeitstag, in voller Hohe von 400 Millionen EUR zuriick.

Der kurzfristige Anteil der Unternehmens- und Wandelanleihen belduft sich auf 615 Millionen EUR und wird in den kurz-

fristigen Verbindlichkeiten ausgewiesen.

Am 11. Februar 2022 senkte die internationale Ratingagentur Standard and Poor‘s (S&P) das langfristige Emittentenrating
der Adler Group von ,B+“ auf ,B-“ und das Emissionsrating fur die vorrangigen unbesicherten Schuldtitel von ,BB-“ auf

,B*“. Die Ratings wurden auf ,,CreditWatch negative“ gesetzt.

Am 5. Mai 2022 stufte die internationale Ratingagentur Standard and Poor’s (S&P) das Emittentenrating der Adler Group
S.A. und der ADLER Real Estate AG von B- auf CCC mit einem negativen Ausblick herab. Die Ratings der unbesicherten

Anleihen wurde von B auf CCC herabgesetzt. Die CreditWatch negative-Einstufung wurde aufgelost.

Die Adler Group verpflichtet sich, nach der Emission der Anleihen keine Finanzschulden aufzunehmen, und wird zudem
sicherstellen, dass ihre Tochtergesellschaften nach der Emission der Anleihe keine Finanzschulden aufnehmen werden
(mit Ausnahme der Refinanzierung bestehender Finanzverschulden), die unverziiglich nach der effektiven Aufnahme sol-
cher zusatzlicher Finanzschulden (unter Berlicksichtigung der Reinerldse einer solchen Aufnahme) den folgenden Priifun-
gen nicht standhalten: (i) Beleihungsquote (Loan-to-Value Ratio, LTV) <60 %, (ii) Quote der besicherten Darlehen (Secured
Loan-to-Value Ratio) < 45 %; (iii) Zinsdeckungsgrad (Interest Coverage Ratio) > 1,8 und iv) Quote der unbelasteten Vermo-
genswerte (Unencumbered Asset Ratio) > 125 %; letzteres gilt nur fiir die folgenden Instrumente: Adler Group S.A. Anleihe
(400 Millionen EUR, 1,5 % Kupon, Falligkeit 26. Juli 2024) und Adler Group S.A. Schuldscheintranchen (Gesamtvolumen
24,5 Millionen, Falligkeit 2023-2028, WACD 2,30 % per 30. Juni 2022).

Die ADLER Real Estate AG verpflichtet sich, nach der Emission der Anleihen keine Finanzschulden aufzunehmen, und wird
zudem sicherstellen, dass ihre Tochtergesellschaften nach der Emission der Anleihe keine Finanzschulden aufnehmen
werden (mit Ausnahme der Refinanzierung bestehender Finanzverschulden), die unverztiglich nach der effektiven Auf-
nahme solcher zusatzlicher Finanzschulden (unter Berticksichtigung der Reinerldse einer solchen Aufnahme) den folgen-
den Prifungen nicht standhalten: (i) Beleihungsquote (Loan-to-Value Ratio, LTV) < 60 %, (ii) Quote der besicherten Darle-
hen (Secured Loan-to-Value Ratio) <40 %. Darliber hinaus hat die ADLER Real Estate AG den konsolidierten Deckungsgrad
am 31. Dezember 2020 bei mindestens 1,70 zu 1,00 und zu jedem Stichtag ab dem 1. Januar 2021 bei mindestens 1,80 zu
1,00 zu halten.

Zum 30. Juni 2022 hielt die Gesellschaft alle vereinbarten finanziellen Covenants ein.

K. Sonstige Darlehen und Ausleihungen

Zum 30. Juni 2022 belief sich der durchschnittliche Effektivzins der sonstigen Darlehen und Ausleihungen der
Adler Group unter Berlicksichtigung der Zinsswap-Sicherungsgeschéafte von variabel auf fix auf 2,18 % pro Jahr (zum 30.
Juni 2021: 2,10 % und zum 31. Dezember 2021: 2,03 %). Die durchschnittliche Laufzeit der sonstigen Darlehen und Aus-
leihungen ist 3,7 Jahre (zum 30. Juni 2021: 4,3 Jahre und zum 31. Dezember 2021: 4,6 Jahre). Zum 30. Juni 2022 kommt
der Konzern seinen Verpflichtungen aus den bestehenden Darlehensvertragen gegenliber den finanzierenden Banken

(einschlieRlich Covenants) entweder in vollem Umfang nach oder hat diese im Einvernehmen mit den Banken ausgesetzt.
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Der Riickgang der Darlehen und Ausleihungen liegt im Wesentlichen an der Riickzahlung von Bankdarlehen nach der

Verduferung von Anlageimmobilien im Berichtszeitraum.
Alle Darlehen mit Ausnahme eines unbesicherten Schuldscheins sind mit den Vermdgenswerten (Anlageimmobilien
und Immobilien im Vorratsvermdgen, finanzielle Vermégenswerte, Forderungen aus Lieferungen und Leistungen und

sonstige Forderungen, Zahlungsmittel und Zahlungsmitteldquivalente) besichert.

L. Riickstellungen und sonstige Verbindlichkeiten

in TEUR 30. Juni 2022 31. Dez. 2021
Ruckstellungen fiir Rechtstreitigkeiten 76178 77.975
Mégliche Verluste aus Projektentwicklungsvertradgen 83.352 73.865
Riickstellungen 159.530 151.840

Ubrige sonstige Verbindlichkeiten (nicht-finanziell) 7181 1713

Sonstige Verbindlichkeiten (nicht-finanziell) 210.597 153.930

Ubrige sonstige Verbindlichkeiten (finanziell) 6.447 13.314
Sonstige Verbindlichkeiten (finanziell) 106163 125.160
Sonstige Verbindlichkeiten 476.290 430.930

M. Erhaltene Anzahlungen

Anzahlungen, die der Konzern fiir aktive und passive Vertragsposten erhalten hat (Projektentwicklungen im Anwen-
dungsbereich von IFRS 15) werden in den Salden der betroffenen Aktiva oder Passiva erfasst. Erhaltene Anzahlungen
auf Vorrate (Projektentwicklungen im Anwendungsbereich von IAS 2) und sonstige Vermdgenswerte werden in der

Bilanz separat ausgewiesen.
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Fir den 6-Monatszeitraum bis zum 30. Juni

in TEUR 2022 20210
Nettomietertrdge 130.787 174.017
ErtrageauswelterberecmetenMletnebenkosten ............................................................................................................ 54607 ........................... 42426
Ertrage aus Gebaudediensten 10.035 14.064
Ertrédge aus Projektentwicklung 9.558 58.908
Veréuferung von zu Handelszwecken gehaltenen Immobilien (Eigentumswohnunger) 1295 ao
Ertrige aus Versuerungen von Immobilien im voratsvermogen.—— [ENEEEEE mooo 218667
Umsatzerlose Sonstlge ......................................................................................................................................................... 7767 ............................. 4 878 .
Summe 231.049 517.877

(*) Vorjahreszahlen gemakR IAS 8 angepasst, sieche Anhang Ziffer 3.C.

Der Riickgang der Nettomietertrage und der Ertrdge aus Gebdudediensten ist auf die seit dem vierten Quartal 2021
abgeschlossenen Portfolioverduerungen zuriickzufiihren. Bei den Mietnebenkosten wird der zuvor genannte Effekt
durch die Auswirkungen der Inflation im Allgemeinen und insbesondere dem Anstieg der Kosten fiir Energie und Gas,
die die Adler Group an die Mieter weiterberechnen wird, ausgeglichen. Die Ertrage aus VerdauRerungen von Immobi-

lien im Vorratsvermégen fiir den am 30. Juni 2021 endenden 6-Monatszeitraum beinhalteten Umsatzerl6se aus der

RAFFA-Transaktion.
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Aufgliederung der Umsatzerlose

Die nachstehende Tabelle zeigt die Strome der Umsatzerldse und deren Zuordnung zu den Segmenten gemafk IFRS

15.114 in Verbindung mit den Mietertragen, welche eine wesentliche Einnahmequelle im Konzern darstellen:

In TEUR Segmente
Verkauf
Wohn- von
immobi- Eigen-

lien tums- Summe

Manage- wohnun- Konsoli- konsoli-

1. Jan. - 30. Juni 2022 ment gen ADLER Consus dierung diert

Umsatzerlose aus weiterberechneten Mietnebenkosten und

Gebiudediensten 22.214 M.717 -7.850 56.081
Umsatzerlose aus dem Verkauf von zu Handelszwecken gehaltenen
L R 1.295 1.295
Immobilien (Eigentumswohnungen)
Umsatzerldse aus Projektentwicklungsvertragen 9.558 9.558
Ertrdge aus Verdukerungen von Immobilien im Vorratsvermégen 17.000 17.000
Umsatzerlése Sonstige 7767 7767
Erlose aus Vertragen mit Kunden (IFRS 15) 22.214 1.295 41.717 34.325 -7.850 91.701
dayon Prosiukte und Dienstleistung, die zu einem bestimmten 1295 19792 21087
Zeitpunkt Ubertragen werden
dayon Pro“dukte und Dienstleistung, die Uiber einen bestimmten 22214 M717 14533 7850 70.614
Zeitraum Ubertragen werden
Mietertrage (IFRS 16) 54.880 - 71.079 4.828 130.787
Umsatzerlése aus Kosten fiir Nebenleistungen (IFRS 16)" 4.092 - 4.469 - - 8.561
Mietertrége (IFRS 16) 58.972 - 75.548 4.828 - 139.348
Umsatzerlése (IFRS 15/IFRS 16) 81186 1.295 117.265 39153 -7.850 231.049

(*) Inkl. Steuern und Geb&udeversicherung.
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In TEUR Segmente
Verkauf
Wohn- von
immobi- Eigen-

lien tums- Summe

Manage- wohnun- Konsoli- konsoli-

1. Jan. - 30. Juni 2021 ment gen ADLER Consus!  dierung diert(**)

Umsatzerldse aus weiterberechneten Mietnebenkosten und

Gebaudediensten 5.579 46.270 - -4.079 47770
Umsatzerlose aus d em Verk auf von ZUHande|SZWECkengeh a |ten e n ........................ ........... 4 917 .................. .................... .................. ............. 4 917 .
Immobilien (Eigentumswohnungen)
Umsatzerlose aus Projektentwmklungsv ertragen ........................................................ .................. . 8 . 3 01 5 O 607 .................. ......... 58 9 08 .
.I.E mage au S Verau&erung e n VO n |mmo bm en I m Vorratsvermoge n .............................. .................. .................. ........ 2 1 8667 .................. ........ 21 8667 .
U msatzerlose sonstlge .................................................................................................................... .................. ............ 4 878 .................. ............ 4878 .
Erlése aus Vertragen mit Kunden (IFRS 15) 5.579 4.917 54.571 274152 -4.079 335139
;Z\i/tzr;:krfgglgter:;snDVLeérgzt;istung, die zu einem bestimmten ) 2917 ) 7433 4079 8.971
gz\iﬁ:u:?]c:)uek::a;r; I\?Vis:dsél:istung, die Uber einen bestimmten 5579 ) 54.571 266719 ) 326.868
M l e te rtrage ( | FRS 16) ........................................................................................... 5 799 8 ............. 192 ....... 112750 ............ 3 078 .................. ......... 17 4 018 .
Umsatzerlése aus Kosten fiir Nebenleistungen (IFRS 16)" - 8.564 155 - 8719
Mietertrége (IFRS 16) 57.998 192 121.314 3.233 - 182.737
Umsatzerl6se (IFRS 15/IFRS 16) 63.577 5109 175.885 277.385 -4.079 517.876

(*) Inkl. Steuern und Gebaudeversicherung.
(**) Vorjahreszahlen gemaR IAS 8 angepasst, siehe Anhang Ziffer 3.C.

B. Betriebskosten

Fir den 6-Monatszeitraum bis zum 30. Juni

in TEUR 2022 20219

Léhne, Gehélter und sonstige Aufwendungen 10.815 19.386

Kosten aus der Verdukerung von zu Handelszwecken gehaltenen Immobilien

(Eigentumswohnungen) 957 2561
BemebundmstandhaltungderGebaude .......................................................................................................................... 2 2251 ........................... 22696
.é Onstlg e Betr Ieb S kosten ...................................................................................................................................................... 8690 ............................... 3131
Summe 218.792 400.352

(*) Vorjahreszahlen geméR IAS 8 angepasst, siehe Anhang Ziffer 3.C.
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Die Kosten der Verduferungen von Immobilien im Vorratsvermégen beinhalten Abschreibungen auf Vorrate in Hohe
von 60,9 Millionen EUR, wovon sich Abschreibungen in Hohe von 28,4 Millionen EUR auf die Reduzierung des erwar-
teten Verkaufspreises gemaf der aktualisierten Bewertung durch NAI Apollo und in Hohe von 32,5 Millionen EUR auf

die in den Kaufvertragen ausgewiesenen Verkaufspreise beziehen.

C. Alilgemeine Verwaltungsaufwendungen

Fir den 6-Monatszeitraum bis zum 30. Juni

in TEUR 2022 20219

Lohne, Gehélter und Nebenkosten 17.399 14.687

Sonstige 8.449 9.442

Summe 72.509 61.437

(*) Vorjahreszahlen geméR IAS 8 angepasst, siehe Anhang Ziffer 3.C.

D. Sonstige Aufwendungen

Die sonstigen Aufwendungen beziehen sich in erster Linie auf die Wertminderung des verbleibenden Geschéfts- oder
Firmenwerts der Consus in Hohe von 91,4 Millionen EUR. Darliber hinaus beinhalten die sonstigen Aufwendungen
Grunderwerbsteuer (RETT) in Hohe von 20,4 Millionen EUR aufgrund der Veranderung der Eigentumsstruktur der BCP
nach dem Erwerb von zuséatzlichen BCP-Anteilen durch die LEG zu Beginn des Jahres. Der Rest bezieht sich auf Auf-

wendungen fiir den Verkauf von Anlageimmobilien sowie einmalige Rechts- und Beratungshonorare.

E. Sonstige Ertrage

Die sonstigen Ertrége beinhalten Ertrage in Hohe von 18,9 Millionen EUR aus der Entkonsolidierung des Waypoint-Port-
folios im Berichtszeitraum. Die verbleibenden Ertrage beziehen sich im Wesentlichen auf die Ausbuchung von Verbind-

lichkeiten, Ertrége aus vorangegangenen Geschaftsjahren und unwesentliche Effekte aus der Entkonsolidierung von

Tochtergesellschaften.

Adler Group Q2 2022 Halbjahres-Finanzbericht
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F. Finanzergebnis

Fir den 6-Monatszeitraum bis zum 30. Juni

in TEUR 2022 20210
Zinseinnahmen 13.886 8158
Vertinderung des beizulegenden Zeitwerts der derivativen Komponente der Wandeleniche RSN T Bas
Vertinderung der beizulegenden Zeitwerte der sonstigen derivativen Finanzinstumente RN T 351
Veréinderung der beizulegenden Zeitwerte sonstiger finanzieller Vermogenswerte - Gewinn o 746
Ertrdge aus der Ausbuchung von Derivaten 37.965 -
Ertradge aus der Ausbuchung von Finanzinstrumenten 10163 -
Sonstige Finanzertrage 5.746 101.856
.'.: manzertrage gesamt ....................................................................................................................................................... 6 7929 ......................... 124942 .
Zinsen fir Anleihen -65.195 -74.343

Sonstige Finanzaufwendungen -2.944 -19.949
Finanzaufwendungen gesamt -113125 -279.261
Wertberichtigung von Forderungen -375.092 -3.088
Nettofinanzaufwendungen gesamt -420.288 -157.407

(*) Vorjahreszahlen gemak IAS 8 angepasst, siehe Anhang Ziffer 3.C.

Ein Zinsaufwand in Hohe von 38.548 TEUR (Vorjahr: 79.214 TEUR) wurden unter Anlageimmobilien bzw. im Bau befind-

liche Immobilien des Vorratsvermdgens aktiviert.

Der Wahrungsverlust ist auf Bewertungseffekte von in NIS denominierten Anleihen und Wandelanleihen zurlickzufiihren.

Ziffer 7 - Finanzinstrumente

Die nachstehende Tabelle gibt eine Ubersicht liber verschiedene Klassen von Finanzinstrumenten, deren Buchwert,

Bewertungsgrundlage, beizulegenden Zeitwert und Stufe in der Bewertungshierarchie:

Adler Group Q2 2022 Halbjahres-Finanzbericht
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30. Jun. 22
Beizule-
Fort- gender Beizu-
gefiihrte Zeitwert legender Bewer-
Anschaf-  (erfolgs- Zeitwert tungs-
fungskos- wirk- (erfolgs-  IFRS 16 hierar-
in TEUR Buchwert ten sam) neutral) /IAS 28 Zeitwert chie

Vermdgenswerte

Darlehen an Minderheitsgesellschafter der

Tochterunternehmen 164.232 164.232 - - - 164.232 "
Sonstlgefmanz'e”eVermogenswerte2575 .................... 2575 ................... .................. ............ 2 575 ...... s tufe3

InvestmemmSChUIdmstrumente .................................................... 11442 .................... .................. .......... 11442 .................. ............ 1 14425tufe1 ]

De”vatlveFmanzmstrumente9038 .................... 9038 ................... .................. ............ 9 038 ...... s tufe3

.I.E m gesc h rankt V e rfugbare B ankgmhaben ....................................... 89 93 6 e 8 9 9 36 .................. ................... .................. .......... 8 9936 ................ 1) N

ForderungenausueferungenundLelStungen125519 ......... 125519 .................. ................... .................. ......... 1 25519 ................ 1.). ]
.é Onstlge Ford erungen undfma rme”e . Vermogen s Werte ....................................................................................................................................................
Zﬁgi:g;g;”;:kiifn':mder“"ge” zu 104086  104.086 - - - 104086 »
KurzmstlgeGeldanlagen ............................................................................................... .................. ................... .................. ............................ s tufe3 ]
.i ahlungsml tte .l, und . Zahlungsmlttelaquw a | eme ............................... 7 707 2 1 ......... 77072 1 .................. ................... .................. e 7 7 0721 ................. 1) N
Summe der finanziellen Vermégenswerte 1.326.370 1.254.494 31.880 11.442 28.554 1.297.816

Verbindlichkeiten

Sonstige Finanzverbindlichkeiten zu

Anschaffungskosten 18.494 18.494 - - - 18.494 "
DenvatlveFmanzmstmmeme ............................................................... 430430 .................. 430 .................. ............... 4 30 ...... s tufe3
Verbmdhmkeltenaus Lleferungenundl-elstungen ........................ 86 483 86 483 .................. ................... .................. .......... 8 6483 ................. 1) ]
Leasmgverbmd“mkelten ................................................................... 14561 ........... 14561 .................. ................... ......... 1 4561 ..................... ............ n /a
.é Onstlge Verb I nd“Chkelten ..................................................................................................................................................................................................
izzzﬂg;:r;:;;iltls:erbindIichkeiten zu 106162 106162 : ) ) 106162 a
Summe FI nan zverbdeIChkelten .............................................. 6482 657 . 6482 657 .................. ............. 43 0 ........ 14561 - 4668259 ...................

1) Die Buchwerte bestimmter finanzieller Vermégenswerte und Verbindlichkeiten, einschlieRlich Zahlungsmittel und Zahlungsmitteldquivalente, Forderungen aus Lie-
ferungen und Leistungen und sonstige Forderungen, eingeschrénkt verfligbare und sonstige Bankguthaben sowie Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen
und sonstige Verbindlichkeiten, entsprechen aufgrund ihrer Kurzfristigkeit genau oder anndhernd ihrem beizulegenden Zeitwert.
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31. Dez. 21
Beizule-
Fort- gender Beizu-
gefilhrte  Zeitwert legender Bewer-
Anschaf-  (erfolgs- Zeitwert tungs-
fungskos- wirk- (erfolgs- IFRS 16 hierar-
in TEUR Buchwert ten sam) neutral) /IAS 28 Zeitwert chie

Vermdgenswerte

Sonstige finanzielle Forderungen zu

312.335 312.335 - - - 312.335 "
Anschaffungskosten
ige fi ielle F
Sohstlge inanzie ? orderungen zum 64.900 . 64.900 ) ) 64900  Stufe 3
beizulegenden Zeitwert
Zahlungsmittel und Zahlungsmitteldquivalente 555.700 555.700 - - - 555.700 "
Summe der finanziellen Vermégenswerte 1.519.632 1.323.576 140.776 22.885 32.395 1.487.237

Verbindlichkeiten

Sonstige Finanzverbindlichkeiten zu
Anschaffungskosten

Sonstige finanzielle Verbindlichkeiten zu
Anschaffungskosten

Summe Finanzverbindlichkeiten 7.289.779 7.232139 40.639 - 17.001 6.794.891

1) Die Buchwerte bestimmter finanzieller Vermdgenswerte und Verbindlichkeiten, einschlieRlich Zahlungsmittel und Zahlungsmitteldquivalente, Forderungen aus Lie-
ferungen und Leistungen und sonstige Forderungen, eingeschrankt verfligbare und sonstige Bankguthaben sowie Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen
und sonstige Verbindlichkeiten, entsprechen aufgrund ihrer Kurzfristigkeit genau oder annahernd ihrem beizulegenden Zeitwert.
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Der beizulegende Zeitwert von Verbindlichkeiten wird geschatzt, indem zukiinftige Cashflows zum Marktzins ver-
gleichbarer Instrumente zum Datum der Bewertung abgezinst werden. In Bezug auf die Fremdkapitalkomponente
bei Wandelanleihen wird der Marktzinssatz auf der Grundlage der Geld- und Briefkurse (Bid- und Ask-Kurse) auf dem

Markt bestimmt.

Ziffer 8 - Segmentberichterstattung
Die Grundlage fiir die Unterteilung der Segmente und die Bewertungsgrundlagen flr die Ergebnisse der Segmente
entsprechen denin Anhang Ziffer 35 in Bezug auf die operativen Segmente im Konzernjahresabschluss zum 31. Dezem-

ber 2021 dargestellten Grundlagen.

ADLER und Consus werden in der internen Berichterstattung an die Geschaftsleitung als unabhédngige Segmente

geflhrt.
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Angaben zu berichtspflichtigen Segmenten

Im Folgenden finden sich Angaben zu den Ergebnissen der jeweiligen berichtspflichtigen Segmente.

In TEUR Segmente

Wohn-  Verkauf von

immobilien  Eigentums- Konsoli- Summe kon-
1. Jan. - 30. Juni 2022 Management wohnungen ADLER Consus dierung solidiert
Externe Ertrdge aus Wohnimmobilien-Management 81186 - 117.265 4.828 -7.850 195.429
Externe Ertrage aus dem Verkauf von zu Handelszwecken _ 1295 ) ) ) 1295

gehaltenen Immobilien (Eigentumswohnungen)

Externe Erlse aus der VerduRerung von sonstigen Immobi-

lienbestanden ) ) ) 17000 ) 17000

EXtemeEmageausprojektentwmklung ................. ............ 9558 .................... 9558
EXtemeEmageaussemceWartungundverwaltung ................. 7767 .................... ................. 7 767
Konsolidierte Umsatzerlése 81186 1295 117.265 39153 -7.850 231.049

Bruttoergebnis des berichtspflichtigen Segments 52.495 338 36.657 -75.514 -1.719 12.257

A”gememeVerwaltungsaufwendungen ................................................................................................................................................................. 72509
Vera nder ung der Zenwerte derAnla ge Immo bm en ................................................................................................................................................ 147448 |
.é onstlge Aufwendun g en ......................................................................................................................................................................................... 137572 |
é onstlge Ema ge ....................................................................................................................................................................................................... 42 . 4 53 |
Fmanzertrage ............................................................................................................................................................................................................ 67886
Fm a n Z aufwendu n g en ............................................................................................................................................................................................. 488 2 17 |
N etto emage au S . Be tem gu n g en dle naCh d er EqUItyMeth 0 ....................................................................................................................................... 58 1 |

de bewertet werden

Adler Group Q2 2022 Halbjahres-Finanzbericht

75



3 | VERKURZTER KONZERNZWISCHENABSCHLUSS
Anhang zum verklirzten Konzernzwischenabschluss

In TEUR Segmente

Wohn-  Verkauf von

immobilien Eigentums- Konsoli- Summe kon-
1. Jan. - 30. Jun. 2021 Management wohnungen ADLER  Consus" dierung solidiert
Externe Ertrage aus Wohnimmobilien-Management 61.335 192 167.583 3.234 -1.836 230.507
Externe Ertrage au‘s‘dem Yerkauf von zu Handelszwecken ) 2917 ) ) ) 2917
gehaltenen Immobilien (Eigentumswohnungen)
I?xterne Frlose aus der VeraduRerung von sonstigen Immobi- ) ) ) 218.667 ) 218,667
lienbestanden
Externe Ertrage aus Projektentwicklung - - 8.301 50.607 - 58.908
Externe Ertrage aus Service, Wartung und Verwaltung 2.242 - - 4.878 -2.242 4.878
Konsolidierte Umsatzerlése 63.577 5109 175.884 277.386 -4.078 517.877
Bruttoergebnis des berichtspflichtigen Segments 53.597 2.509 82.448 -16.949 -4.078 17.527

Nettoertrage aus Beteiligungen, die nach der Equity-Metho-
de bewertet werden

(*) Adjustierte Vorjahreszahlen gemaR IAS 8, siehe Anhang Ziffer 3.C.
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Ziffer 9 - Wesentliche Ereignisse
in der Berichtsperiode und Nach-
tragsbericht

A. Am 13. Januar 2022 vermeldete die Adler Group die
Unterzeichnung einer Vereinbarung mit KKR, einer fih-
renden globalen Investmentgesellschaft, tber den Ver-
kauf von rund 14.400 Wohn- und Gewerbeeinheiten,
iberwiegend in mittelgroken Stadten in den neuen Bun-
deslandern. Die Transaktion wird als ein Asset Deal struk-
turiert. Der vereinbarte Kaufpreis entspricht einer Bewer-
tung des Portfolios in Hohe von 1,05 Milliarden EUR, was
eine Pramie auf den zum 30. September 2021 ausgewie-
senen und von CBRE unabhéngig bewerteten Buchwert
impliziert. Mit diesem Mittelzufluss hat die Adler Group
die angestrebte Entschuldung ihrer Bilanz weiter voran-
getrieben und damit ihr strategisches Ziel, die Belei-
hungsquote unter 50 % zu bringen. Die unterzeichnete
Vereinbarung steht im Einklang mit den in der Ende Okto-
ber 2021 zwischen der Adler Group und KKR/Velero ge-
schlossenen Absichtserklarung vereinbarten Bedingun-
gen. Dass die Verdukerung tber Buchwert erfolgt, ist
somit ein weiterer Beleg fur die Werthaltigkeit des Portfo-
lios der Adler Group. Zum Bilanzstichtag waren die meis-
ten Anlageimmobilien bereits an den Kaufer Gibertragen
worden. Der Rest wird in den zur VerduRerung gehalte-
nen langfristigen
(18,9 Millionen EUR). Der Verkauf dieses Teils soll im Jahr

Vermdgenswerten ausgewiesen
2022 zum Abschluss kommen. Da die Anlageimmobilien
zum vereinbarten Kaufpreis bewertet wurden, hat der
Verkauf bis auf VerduRerungskosten keine Auswirkungen
auf den Gewinn in der Berichtsperiode. Die erhaltenen
Barmittel wurden zur Riickzahlung von Bankdarlehen und
Ausleihungen in Hohe von 319 Millionen EUR verwendet.
Hierbei entstanden Vorfélligkeitsentschadigungen in
Hohe von 10,7 Millionen EUR (diese wurden in den Finanz-

aufwendungen verbucht).

B. Nach Abschluss des Erwerbs des Anteils an der Brack
Capital Properties N.V. (,BCP*) durch LEG am 6. Januar
2022 geht die Gesellschaft davon aus, dass den Tochter-
gesellschaften der BCP aufgrund der in Deutschland an-

wendbaren Steuergesetze aus dem Kauf der Anteile eine
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Steuerschuld entstehen konnte, fiir die im Berichtszeit-
raum eine Rickstellung in Hohe von 20,4 Millionen EUR
gebildet wurde. Auch wenn der tatséchlich zu entrichten-
de Betrag gegebenenfalls niedriger ausfallt, hatte BCP
beschlossen, im ersten Quartal 2022 Ruckstellungen fur

den gesamten Betrag zu bilden.

C. Am 28. Januar 2022 wurde die Adler Group von ihrem
Abschlusspriifer KPMG Luxembourg dariiber informiert,
dass es aufgrund der laufenden forensischen Sonderun-
tersuchung zu den im Research Report eines Shortsellers
erhobenen Anschuldigungen, die vor Erteilung eines Be-
statigungsvermerks abzuschlieRen sei, héchst unwahr-
scheinlich sei, dass die Abschlusspriifung so rechtzeitig
abgeschlossen werden konne, dass eine Veroffentli-
chung des gepriften Abschlusses bis zum 31. Marz 2022

maoglich sei.

D. Am 31. Januar 2022 reichte Dr. Michael Bitter seinen
Ricktritt aus dem Verwaltungsrat der Adler Group mit
Wirkung zum 31. Januar 2022 ein. Der Grund fiir seinen
Ricktritt war die kirzlich getroffene Entscheidung des
Aufsichtsrats der Union Investment Real Estate GmbH,
Dr. Butter mit Zustimmung der Bundesanstalt fur Finanz-
dienstleistungsaufsicht (BaFin) zusatzliche Aufgabenbe-
reiche im regulierten Immobilienbereich von Union In-
vestment zu Ubertragen. Nach sorgfaltiger Abwé&gung
durch alle Beteiligten ist man sich einig geworden, dass
diese neuen Zustandigkeiten innerhalb der Union Invest-
ment Real Estate GmbH potenziell zu Interessenkonflik-
ten fiihren kdnnen, die im Interesse beider Gesellschaften

zu vermeiden sind.

E. Am 16. Februar 2022 bestellten die Mitglieder des Ver-
waltungsrats der Adler Group Herrn Prof. Dr. A. Stefan Kirs-
ten mit sofortiger Wirkung als neues Mitglied des Verwal-
tungsrats und wahlten ihn zu dessen Vorsitzenden. Der
bisherige Vorsitzende des Verwaltungsrats Herr Dr. Peter

Maser wurde als stellvertretender Vorsitzender gewahlt.
F. Am 11. Februar 2022 senkte die internationale Rating-

agentur Standard and Poor's (S&P) das langfristige Emit-

tentenrating der Adler Group von ,B+* auf ,B-“ und das
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Emissionsrating flir die vorrangigen unbesicherten
Schuldtitel von ,BB-“ auf ,B“. Die Ratings wurden auf

,CreditWatch negative“ gesetzt.

G. Im Mai 2020 hat Consus sieben nicht-strategische,
Uberwiegend gewerbliche Entwicklungsprojekte an das
Unternehmen Partners Immobilien Capital Management

fur einen Kaufpreis von

313 Millionen EUR verduRert. Die Ubertragung der Pro-
jektgesellschaften, die diese sieben Entwicklungsprojek-
te halten, wurde im Dezember 2020 abgeschlossen. Zum
Ende des Jahres 2021 hatte Consus nur einen Teil des
Kaufpreises erhalten. Basierend auf der Neubewertung
der Forderung zum Bilanzstichtag, insbesondere in Bezug
auf zeitliche Aspekte und das damit verbundene Kreditri-
siko, wurde die gesamte Forderung in H6he von 197,8 Mil-
lionen EUR abgeschrieben. Dieser Betrag beinhaltet For-
derungen aus Lieferungen und Leistungen im
Zusammenhang mit der Verdukerung in Héhe von 165,3
Millionen EUR und sonstige Forderungen in Hohe von

32,5 Millionen EUR.

H. Im zweiten Halbjahr 2022 einigte sich die Adler Group
mit zwei groken Minderheitsgesellschaftern an Tochter-
gesellschaften (Taurecon und Amelicaster) auf eine
Schuldenumstrukturierung. Alle gegenliber diesen Ge-
sellschaftern bestehenden Forderungen und Darlehen
wurden zu Marktzinssatzen in zwei Darlehensvereinba-
rungen zusammengefihrt. Die Darlehen werden am 30.
September 2024 féllig und sind durch ein Pfandrecht auf
die Anteile besichert. Zum 31. Dezember 2021 wurde ein
der Taurecon Invest IX GmbH gewéhrtes Darlehen (Nenn-
betrag von 46,3 Millionen EUR zum 31. Dezember 2021)
aufgrund der Option des Darlehensnehmers, das Darle-
hen in Form von Anteilen zurlickzuzahlen, erfolgswirksam
zum beizulegenden Zeitwert (,FVtPL“) bewertet. Im Be-
richtszeitraum wurde fir dieses Darlehen eine einfache
Darlehensvereinbarung ohne die vorgenannte Option ab-

geschlossen, die auch Sicherheiten vorsieht.

Nach der Anderung dieser Vereinbarung wurde das er-

folgswirksam zum beizulegenden Zeitwert erfasste Dar-
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lehen ausgebucht. Dies fiihrte zu Ertragen in Hohe von
12,3 Millionen EUR (erfasst in den Finanzertragen). Durch
die Anderung erfiillt das Darlehen nun das Kriterium, dass
die damit verbundenen Zahlungsstrome ausschlieRlich
Zins- und Tilgungszahlungen darstellen, und wird daher

zu Anschaffungskosten bewertet.

I. Im Marz 2022 fiuhrte BCP durch Ausweitung der einge-
tragenen Serie eine Privatplatzierung von Schuldver-
schreibungen im Nennwert von 528.440.367 NIS (Serie B)
durch. Dies entspricht einem Nennwert von ca. 150 Millio-
nen EUR zu einem Effektivzins von 1 %. Die Bruttoerl6se
aus der Privatplatzierung in Héhe von rund 163,5 Millio-
nen EUR wurden im Berichtszeitraum vereinnahmt und
fihrten zu Bareinnahmen in H6he von 162,5 Millionen EUR
und einem Anstieg der Anleihen um 163,5 Millionen EUR.
Aufgrund der Umgliederung in zur Verduferung gehalten
(IFRS 5) wurde der Betrag getrennt unter den zur Veréau-
Rerung gehaltenen langfristigen Verbindlichkeiten und

den Cashflows der Veraukerungsgruppe erfasst.

J. Die kurzfristigen derivativen Finanzverbindlichkeiten
beinhalten die schriftliche Kaufoption, die ADLER der LEG
Immobilien SE fur den Kauf der restlichen Anteile an der
BCP zu einem Mindestpreis von 157 EUR je Aktie einge-
rdumt hat. Die erstmalige Bewertung der Option erfolgte
zum Transaktionspreis von 7,5 Millionen EUR. Zum Bilanz-
stichtag belduft sich der beizulegende Zeitwert der Opti-
on auf 0,3 Millionen EUR (38,2 Millionen EUR zum 31. De-
zember 2021). Der Riickgang des beizulegenden Zeitwerts
wurde in den Finanzaufwendungen erfasst (37,9 Millio-
nen EUR).

K. Am 4. April 2022 beschloss die neue Bundesregierung,
dass sich ab 2023 auch Vermieter an der CO,-Abgabe auf
Heizkosten beteiligen missen. Geplant ist ein Stufenmo-
dell, das den Anteil der Vermieter in umgekehrtem Ver-

héltnis zur Energieeffizienz des Gebadudes setzt.

L. Wie am 16. Marz 2022 angekiindigt, zahlte die ADLER
Real Estate AG ihre Anleihe (ISIN XS1843441491) am 19.
April 2022, dem Falligkeitstag, in voller Hohe von 400 Mil-

lionen EUR zurlick.



M. Am 21. April 2022 gab die Adler Group bekannt, dass
KPMG Forensic der Gesellschaft ihren Abschlussbericht
Uber die umfassende Prifung der Anschuldigungen, die
von Viceroy Research LLC erhoben worden waren, vor-
gelegt hat. Der entsprechende Bericht wurde am 22. April
2022 auf der Website der Gesellschaft verdffentlicht.
KPMG Forensic fand keine Beweise fir systematisch be-
trigerische oder die Gesellschaft ausplindernde Trans-
aktionen mit angeblich nahestehenden Unternehmen
und Personen. Es wurden allerdings von KPMG Forensic
Méangel in der Dokumentation und in der Abwicklung die-
ser Transaktionen festgestellt. Prof. Dr. Kirsten, Vorsitzen-
der des Verwaltungsrats der Adler Group, kiindigte am
22. April 2022 ein Programm zur Beseitigung der aufge-
zeigten Schwachstellen in Struktur und Prozess an. Erste
Ergebnisse dieses Programms sollten im Vorfeld der or-
dentlichen Hauptversammlung der Gesellschaft am 29.

Juni 2022 veroffentlicht werden.

N. Infolge des durch den Abschlusspriifer erteilten Versa-
gungsvermerks fiir den Konzernabschluss und den Einzel-
abschluss der Adler Group S.A. boten alle Mitglieder des
Verwaltungsrats, die im Jahr 2021 ein Mandat innehatten,
kollektiv ihren Ricktritt mit sofortiger Wirkung zum 30. Ap-
ril 2022 an. Im Sinne der Kontinuitdt der Geschéaftstatigkei-
ten wurden die Ricktritte von Thilo Schmid, Thomas Zinno-
cker und Co-CEO Thierry Beaudemoulin erst mit Wirkung
ab der Hauptversammlung der Gesellschaft am 29. Juni
2022 angenommen. Der Verwaltungsrat besteht nunmehr
aus dem Vorsitzenden des Verwaltungsrats Prof. Dr. A. Ste-
fan Kirsten, dem CEO und Geschaftsfuhrer fiir das Tages-
geschaft Thierry Beaudemoulin, Thilo Schmid und Thomas
Zinnocker. Der Verwaltungsrat stellte sich bei der Haupt-

versammlung zur Wiederwahl.

O. Am 3. Mai 2022 erkléarte die Gesellschaft schriftlich ih-
ren Ricktritt von dem Kaufvertrag fir das Entwicklungs-
projekt Offenbach-Kaiserlei. Die Gesellschaft erwartet,
dass dieses Projekt im weiteren Verlauf des Jahres an ei-

nen anderen Investor verdukert werden wird.

P. Am 5. Mai 2022 stufte die internationale Ratingagentur
Standard and Poor's (S&P) das Emittentenrating der Adler
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Group S.A. und der ADLER Real Estate AG von B- auf CCC
mit einem negativen Ausblick herab. Das Rating der unbe-
sicherten Anleihen wurde von B auf CCC herabgesetzt.

Die CreditWatch negative-Einstufung wurde aufgelost.

Q. Am 17. Mai 2022 gab die Gesellschaft bekannt, dass
Thomas Echelmeyer dem Senior Management der Adler
Group mit Wirkung zum 1. Juni 2022 als interimistischer
Chief Financial Officer (CFO) beitreten wiirde. Er wird die-
se Position voribergehend einnehmen, bis die Position
des CFO endgiiltig besetzt wird. Mit der Suche nach ei-

nem dauerhaften CFO wurde bereits begonnen.

Das Unternehmen teilte zudem mit, der Verwaltungsrat sei
der Auffassung, dass es angesichts des Versagungsver-
merks des Abschlusspriifers nicht ratsam sei, eine Dividen-
de auszuschitten. Dementsprechend wird der Verwaltungs-
rat in der Hauptversammlung empfehlen, fir das

Geschéftsjahr 2021 keine Dividende auszuschiitten.

Auch gab die Gesellschaft bekannt, dass KPMG Luxem-
bourg Société anonyme (KPMG) ihr mitgeteilt habe, dass
KPMG fir die Prifung des Konzern- und des Einzelab-
schlusses der Gesellschaft fir 2022 nicht zur Verfligung
steht. Die Gesellschaft hat ein Auswahlverfahren zur Be-
stellung eines neuen Abschlussprifers fir die Gesell-

schaft in die Wege geleitet.

R. Am 29. Juni 2022 fand die ordentliche Hauptversamm-
lung der Gesellschaft statt. Alle Beschlussvorschlage
wurden mit Mehrheiten zwischen 89,20 % und 99,998 %
verabschiedet und alle Mitglieder des Verwaltungsrats
wurden fir einen Zeitraum von drei Jahren bis zur Haupt-
versammlung im Jahr 2025 in ihren Amtern bestéatigt.
Aukerdem veroffentliche die Gesellschaft die Ausschrei-
bung fur den Auftrag zur Prifung des Einzel- und Kon-
zernabschlusses fiir das Geschéftsjahr 2022. Die Aus-
schreibung lief am 13. Juli 2022 aus, ohne dass die
Gesellschaft zu diesem Zeitpunkt Angebote erhalten hat-
te. Daraufhin begann die Gesellschaft einzelne Ab-
schlusspriifungsgesellschaften gezielt anzuschreiben.

Dieser Prozess ist noch nicht abgeschlossen.
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S. Im August 2022 legte die ADLER Real Estate AG
Rechtsmittel gegen den Fehlerfeststellungsbescheid der
Bundesanstalt fir Finanzdienstleistungsaufsicht (,BaFin®)
beziiglich eines Bilanzierungsfehlers im Konzernab-
schluss der ADLER Real Estate AG zum 31. Dezember
2019 ein. Die Herleitung der Fehlerfeststellung durch die
BaFin beruht im Wesentlichen auf einer nach Ansicht der
BaFin uUberhdhten Bewertung eines Immobilienprojekts
(Glasmacherviertel). Die Adler Group und die ADLER Real
Estate AG haben wiederholt 6ffentlich betont, dass die
Immobilienbewertungen von einem professionellen, un-
abhangigen Sachverstandigen erstellt wurden. Aufer-
dem wurden die im Konzernabschluss der Adler Group
enthaltenen Bewertungen mehrfach im Rahmen von Ab-

schlussprifungen gepriift und testiert.

T. Am 3. August 2022 kiindigte die LEG Immobilien SE an,
dass sie vom Erwerb weiterer Anteile an der Brack Capital
Properties N.V., einer Tochtergesellschaft der ADLER Real
Estate AG, Abstand nehmen wolle. Das Senior Management
des Konzerns und die ADLER Real Estate AG wéagen nun
unter Berlicksichtigung der Interessen aller Stakeholder
weitere Optionen fiir den Wert der BCP-Beteiligung ab. An-
gesichts des qualitativ hochwertigen Portfolios ist die Adler
Group zuversichtlich, dass innerhalb eines angemessenen
Zeitraums eine gute Losung gefunden wird. Im Rahmen ei-
ner vorausschauenden Planung arbeiten die Adler Group
und die ADLER Real Estate AG auch an Alternativen, um den
aus dem Verkauf der BCP-Beteiligung geplanten Mittelzu-

fluss gegebenenfalls auf anderem Wege zu generieren.

U. Am 14. August 2022 beschloss der Vorstand der
ADLER Real Estate AG, die Darlehensvereinbarung fiir ein
der Tochtergesellschaft BCP gewahrtes Darlehen in Hohe
von 200 Millionen EUR zu verldngern. Durch die Ande-
rungsvereinbarung wird das Falligkeitsdatum fir die
Riickzahlung des Darlehens vom 23. Mai 2023 auf den
29. Dezember 2023 verschoben, wéhrend der Zeitraum,
in dem noch nicht abgerufene, zugesagte Mittel abgeru-
fen werden kénnen, ebenfalls verlangert wird. Die Verlan-
gerung der Darlehensvereinbarung gibt BCP zusétzlichen
Finanzierungsspielraum. Bis dato wurden 100 Millio-

nen EUR der 200 Millionen EUR in Anspruch genommen.
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